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Estado de Goias
Poder Judiciario
Comarca de Pontalina

Vara Civel
Processo: 5587312-36.2026.8.09.0129
Promovente: Gean Carlos Dos Santos
Promovido: Banco Bradesco S.a.
Natureza: Tutela Cautelar Antecedente
DECISAO

Trata-se de acdo com pedido de tutela cautelar antecedente, ajuizada por Gean Carlos
dos Santos em face de Banco Bradesco S.A.

A parte autora alegou que celebrou contrato de financiamento imobilidrio com a
instituicdo financeira ré para a aquisicao de um imovel residencial. Sustentou que, em razéo de
uma abrupta desestabilizag&o financeira, incorreu em mora no pagamento das parcelas. Relatou
gue a ré iniciou o procedimento de execucao extrajudicial e consolidou a propriedade do bem em
seu favor, designando leildes para os dias 01/07/2026 e 03/07/2026. Asseverou, contudo, que 0
procedimento expropriatorio padece de nulidade, pois jamais foi pessoalmente notificada acerca
das datas, horérios e locais dos referidos certames, em violacdo ao artigo 27, § 2°-A, da Lei n.
9.514/97. Argumentou, ainda, ofensa aos principios do contraditério, da ampla defesa e da menor
onerosidade, aduzindo que tentou purgar a mora e negociar a divida, mas obteve recusa por
parte da ré.

Ao final, requereu a concesséao dos beneficios da gratuidade da justica. Pediu, em sede
de tutela de urgéncia antecedente, a manutencdo na posse do imovel e a suspensao dos leildes
extrajudiciais designados. Postulou também a expedicdo de oficio ao Cartorio de Registro de
Imdveis para a averbacao da existéncia da presente acdo e da indisponibilidade na matricula do
bem, requerendo, por fim, a concesséo de prazo legal para o aditamento da peticao inicial (mov.
1).

Vieram 0s autos conclusos.
Decido.

Inicialmente, recebo a peticdo inicial, uma vez que estéo preenchidos os requisitos dos
arts. 319 e 320 do CPC, e defiro a gratuidade da justica.

Como relatado, a parte autora argumentou que, apos o inadimplemento do crédito, o
credor protocolou, perante o Oficial de Registro de Imdveis desta Comarca, requerimento de
intimacao para purgacdo da mora, sob pena de consolidagéo da propriedade fiduciaria.

A notificacdo do devedor sobre a existéncia do procedimento extrajudicial restou
devidamente comprovada, de modo que a argumentacao da parte autora refere-se a auséncia de
notificagéo acerca da realizacdo do leildo. De fato, a Lei n. 9.514/97 prescreve a necessidade de
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notificacdo do devedor acerca da designacdo da hasta publica (art. 27, § 2°-A). Ademais, a
jurisprudéncia tem reconhecido que tal providéncia é indispensavel, cuja auséncia gera a
anulabilidade do procedimento extrajudicial. Veja-se:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO ANULATORIA DE PROCESSO
EXTRAJUDICIAL. TUTELA DE URGENCIA. LEILAO DE IMOVEL ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE. SUSPENSAO DOS ATOS. REQUISITOS DA MEDIDA
PREENCHIDOS. ASTREINTES. RAZOAVEL E PROPORCIONAL. DECISAO
MANTIDA. 1. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos nos
autos que evidenciem a probabilidade do direito reclamado e/ou houver perigo de
dano ou risco ao resultado Util do processo, nos termos do artigo 300 do CPC. 2.
Consoante exigéncia do art. 27, §2°-A, da Lei n°® 9.514/97, é imperativa a
notificacdo do devedor fiduciario sobre a desighacao de leildo publico do bem
alienado, cuja correspondéncia sera dirigida aos enderegos constantes no
contrato. Entendimento do STJ. 3. A fixacdo de multa cominatdria, destina-se a
coagir o obrigado a cumprir a deciséo judicial, ndo merecendo reforma quando fixada
em valor proporcional, razoavel e compativel com a condi¢cdo econ6mica da parte.
AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E DESPROVIDO.(Tribunal de Justi¢ca do
Estado de Goias, 5230060-62.2024.8.09.0051, CAMILA NINA ERBETTA
NASCIMENTO - (DESEMBARGADOR), 92 Camara Civel, julgado em 01/08/2024
14:25:19).

Contudo, ao menos pelos documentos relacionados ao procedimento extrajudicial e
juntados com a peticao inicial, ndo consta tal providéncia, de modo que a verossimilhanca das
alegac0es iniciais esta presente.

Ja o perigo pela demora consiste na proximidade do leildo, com data j& marcada para
1°/07/2026. Ou seja, had um risco concreto de perda do imével, em flagrante prejuizo ao
requerente, sobretudo porque eventual anulagcéo néo teria o condao de prejudicar arrematantes
de boa-fé.

Ademais, trata-se de medida plenamente reversivel, uma vez que, em caso de
improcedéncia, podera a parte requerida proceder a novo leildo.

Por fim, entendo inexigivel a prestacdo de caucao, tendo em vista que ndo héa prejuizo
econdmico direto a parte requerida, nem risco de irreversibilidade da medida. Ademais, é de se
destacar que o proprio imovel ja serve de garantia, motivo pelo qual a improcedéncia dos pedidos
iniciais ndo levaria a prejuizos econdmicos que ndo pudessem ser superados pela prépria
alienacéao do bem.

Isto posto, defiro o pedido de tutela cautelar antecedente para suspender os leildes
designados para os dias 1° e 3 de julho de 2026, bem como quaisquer atos expropriatérios,
registrais ou de transferéncia decorrentes do procedimento administrativo, exclusivamente
relacionados ao imovel situado na Rua Morrinhos, Q. 326, L. 17, S/N, Casa — 1, Vila Brasil II,
Pontalina/GO, objeto da matricula n. 4.730 do Registro de Pessoas Juridicas, Titulos,
Documentos e Tabelionato 2° de Notas (com atribuicdo de Registro de Imdveis e do Registro Civil
das Pessoas Naturais e de Interdicoes e Tutelas) de Pontalina/GO.

Consequentemente, determino que a parte requerida se abstenha de promover
gualquer ato destinado a alienacéo, arrematacéao, adjudicacédo, transferéncia, averbacdao, registro
ou oneracao do imovel objeto mencionado acima, até ulterior deliberagéo judicial.

O descumprimento das determina¢8es implicara multa no valor de R$ 20.000,00
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por cada sesséo ou ato de disposi¢cdo ou oneracdao realizados.

Ainda, defiro o requerimento de lancamento de indisponibilidade do imdvel, a fim de dar
ampla divulgacéo sobre a demanda e garantir o resultado Gtil do processo.

Pelo exposto, determino:

1. Oficie-se ao Registro de Iméveis competente para que proceda a averbacao de
indisponibilidade do imovel acima referenciado, vedando-se a transferéncia da propriedade do
imovel e a constituicdo de 6nus reais sobre o imével.

Ainda, comunique-se a leiloeira DORA PLAT, pelo WhatsApp: (11) 99514-0467 e pelo
e-mail contato@portalzuk.com.br.

Confiro a presente decisao forca de oficio, bastando encaminha-la pelos meios
eletronicos acima e pelo malote digital.

2. Cite-se e intime-se a parte requerida, preferencialmente por meio do domicilio

eletrénico, para contestar o pedido e indicar as provas que pretende produzir, nos termos do art.

306 do CPC, no prazo de 5 dias.

3. Informado o lancamento da indisponibilidade, intime-se o autor para formular o
pedido principal, no prazo de 30 dias (CPC, art. 308).

4. Apresentado o pedido principal, designe-se audiéncia de conciliacdo, seguindo-se
nos termos do art. 308, 88 3° e 4° do CPC.

Intimem-se. Cumpra-se.

Nos termos do art. 136 do Cdodigo de Normas e Procedimentos do Foro Judicial, este
ato judicial servira automaticamente como instrumento de citacao, intimacéo, oficio, mandado ou
outro ato necessario para seu efetivo cumprimento.

Pontalina, datado e assinado digitalmente.

Amanda Aparecida da Silva Chiulo
Juiza de Direito
Decreto Judiciario n. 807/2026
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