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Poder Judiciério
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Comarca de Anapolis
42 Vara Civel
(UPJ das Varas Civeis: 13, 23, 32, 42, 52 e 6?)
Av. Sen. José Lourenco Dias, n. 1311 - St. Central, An4polis—GO, CEP: 75020-010, telefone: (62) 3902-8800, balcéo virtual - WhatsApp: (62)
3018-6000, e-mail UPJ: upjcivanapolis@tjgo.jus.br, gabinete virtual - WhatsApp: (62) 3902-8861,

e-mail gabinete: gab4varcivanapolis@tjgo.jus.br
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-> Procedimentos Especiais -> Procedimentos Especiais de Jurisdicdo Contenciosa -> Usucapiao

Autos n. 5096073-65.2024.8.09.0006

Parte autora/exequente: Aparecida Das Gracas Tome

Parte ré/executada: Espdlio De Luiz Carlos Dos Santos

SENTENCA
(OFICIO/IMANDADO)

Este documento possui forga de MANDADO/OFICIO, nos termos dos artigos 136 a 139 do Cédigo de Normas e Procedimentos do Foro

Judicial, da Corregedoria do Estado de Goias.

Trata-se de Acdo de Usucapido Extraordinéria ajuizada por Aparecida das Gracas
Tomé, Nelva Abadia Tomé Alves, Nelmar José Tomé, Nelma Aparecida Tomé, Nelba Mara Tomé
e Nelvimar Geraldo Tomé, em litisconsércio com o Espoélio de Neldimar Divino Tomé (este
representado por seus herdeiros Mariana de Oliveira Tomé, Gabriel de Oliveira Tomé e Maria
Clara de Oliveira Tomé), em desfavor do Espdlio de Luiz Carlos dos Santos, representado por
sua inventariante Maria Aparecida de Faria Santos, todos devidamente qualificados nos autos.

Na exordial, a parte autora sustenta, em sintese, que exerce a posse mansa, pacifica,
ininterrupta e com animus domini, desde 18 de abril de 1984, sobre o imovel urbano constituido
pelo Lote 47 da Quadra 31, situado no Bairro Jardim Alexandrina, em Anapolis/GO, com &rea
total de 453,10m2, matriculado sob o n® 3.308 no 1° Cartério de Registro de Imoveis desta
Comarca.

Alega que o bem foi adquirido juntamente com o falecido esposo da primeira
requerente e que, desde entdo, o nucleo familiar estabeleceu moradia no local, arcando com
todos os tributos e despesas de consumo.

Pugna, ao final, pela declaracdo de dominio sobre o imével.
Juntaram documentos.

O feito foi inicialmente distribuido a outro juizo, sendo posteriormente redistribuido a
esta 42 Vara Civel por dependéncia, em virtude da extincdo de processo anterior envolvendo as
mesmas partes com idéntico objeto.

Inicial devidamente recebida (evento n° 26), deferindo os beneficios da assisténcia
judiciaria gratuita aos autores e determinando as citacfes e intimacdes de praxe.

Regularmente citados, os confinantes Antonio Gongalves de Bastos, Israel Brandao de
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Jesus, Oriel Silva e Linda Carmen dos Santos deixaram transcorrer o prazo legal sem qualquer
manifestacdo. Da mesma forma, expedido edital para citacdo de eventuais terceiros interessados,
incertos e desconhecidos, ndo houve oposi¢céao ao pedido (evento n° 114).
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As Fazendas Publicas do Municipio de Anapolis e da Unido manifestaram
expressamente a auséncia de interesse na lide (eventos n°s 75 e 76). O Estado de Goias,
devidamente intimado, quedou-se inerte (evento n° 114).

6T '9¥9 '€G¢

O polo passivo, Espdélio de Luiz Carlos dos Santos, foi regularmente citado na pessoa
de sua inventariante, contudo, ndo apresentou contestacédo, operando-se a revelia, conforme
devidamente certificado nos autos (evento n° 114).
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O Ministério Publico, instado a se manifestar, exarou parecer declinando de sua
intervencédo, por ndo vislumbrar interesse publico ou social, bem como litigio coletivo, que
justificasse sua atuacao obrigatoria no feito (evento n® 117).
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No curso da marcha processual, foi noticiado o falecimento do autor Neldimar Divino
Tomé, procedendo-se a regular substituicdo processual por seus herdeiros, bem como promovida
a inclusao formal de Nelvimar Geraldo Tomé no polo ativo, mediante decisdo saneadora que, nao
encontrando nulidades, deferiu a producéo de prova oral requerida (evento n° 153).
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Realizada a Audiéncia de Instrucdo e Julgamento (evento n° 230), procedeu-se a
oitiva das testemunhas arroladas pela parte promovente.
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Encerrada a fase instrutdria, os autores apresentaram alegacdes finais por memoriais
(evento n° 239), reiterando os termos da inicial e pugnando pela procedéncia do pedido,
destacando a comprovacao temporal e material da posse.

A parte requerida permaneceu silente.
E o relatorio. Decido.

O feito encontra-se em ordem, com a estrita observancia das garantias constitucionais
do contraditério e da ampla defesa, ndo havendo nulidades a sanar ou questdes processuais
pendentes de apreciacao.

As partes sdo legitimas e estao bem representadas, concorrendo as condi¢cfes da
acdo e os pressupostos de desenvolvimento valido e regular do processo.

Inicialmente, cumpre reconhecer e aplicar os efeitos da revelia em face do Espolio
requerido, que, embora regularmente citado por meio de sua inventariante, deixou de apresentar
resposta no prazo legal.

Consoante o disposto no art. 344 do Codigo de Processo Civil, a inércia induz a
presuncdao relativa de veracidade das alegacdes de fato formuladas pelo autor.

Contudo, sabe-se que tal presuncao ndo é absoluta, incumbindo ao magistrado
analisar o conjunto probatério carreado aos autos para formar sua plena conviccgao.

Trata-se de pretensdo aquisitiva de propriedade fundada na usucapido extraordinaria,
instituto de direito real previsto no art. 1.238 do Cddigo Civil, que assim preceitua:

"Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢ao, nem oposi¢cao, possuir como
seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo
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requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no
Cartério de Registro de Imoveis. Paragrafo Unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a
a dez anos se o possuidor houver estabelecido no imoével a sua moradia habitual, ou nele
realizado obras ou servi¢os de carater produtivo.”

‘0 11ensn

- S ITOdYNY

Da hermenéutica do dispositivo legal, extrai-se que 0s requisitos essenciais e
cumulativos para o reconhecimento da usucapiao extraordinéria sao:

6T '9¥9 '€G¢

a) posse mansa, pacifica e ininterrupta;
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b) o decurso do lapso temporal exigido por lei; e
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¢) o animus domini, traduzido na intencao de agir e se reconhecer perante a sociedade
como dono da coisa.
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Nesta modalidade, a lei dispensa a comprovacao de justo titulo e de boa-fé.
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Analisando detidamente o acervo probatorio, constato que a parte autora logrou éxito
em demonstrar de forma inequivoca o preenchimento de todos os pressupostos legais.
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A robusta prova documental coligida a exordial, consistente em faturas historicas de
consumo de energia elétrica e 4gua, bem como guias de recolhimento de impostos municipais ao
longo das ultimas décadas, evidencia o exercicio fatico da posse e a exteriorizacao de atos
inerentes a propriedade.
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Somado a isso, a prova testemunhal colhida em juizo, sob o crivo do contraditério,
mostrou-se unissona, firme e harmdnica com a tese autoral.

As testemunhas confirmaram categoricamente que o nucleo familiar requerente reside
no imovel objeto da lide ha aproximadamente 40 (quarenta) anos, cuidando do bem, promovendo
a manutencao e conservacao, sem jamais terem sofrido qualquer tipo de contestacéo, turbacéo
ou oposicao reivindicatoria por parte de terceiros ou dos préprios titulares registrais.

O lapso temporal exigido pela norma civil foi, portanto, amplamente superado.

Considerando que a posse iniciou na década de 1980 e perdura de forma continua até
a presente data, caracterizando-se como moradia habitual da familia, incide perfeitamente a regra
gue consolida a aquisicao originaria.

A auséncia de contestacdo por parte dos confinantes, a declaracédo de desinteresse
das Fazendas Publicas e a contumacia do titular do dominio corroboram a natureza mansa e
pacifica da posse.

Dessa forma, diante da prova inconteste de que os autores exercem a posse ad
usucapionem sobre a area descrita na inicial de forma ininterrupta e sem oposi¢cao por prazo
superior ao exigido, a procedéncia da pretenséo declaratéria € a Unica medida de direito cabivel.

Ante o exposto, resolvo o mérito da lide com fulcro no art. 487, inciso |, do Codigo de
Processo Civil, e JULGO PROCEDENTE o pedido formulado na inicial para DECLARAR a
aquisicdo do dominio, por usucapido extraordinaria, em favor dos requerentes, sobre o imovel
urbano constituido pelo Lote 47 da Quadra 31, situado no Bairro Jardim Alexandrina,
Anapolis/GO, com éarea total de 453,10mz2, objeto da Matricula n® 3.308 do 1° Cartério de Registro
de Imoéveis da Comarca de Anapolis/GO, tudo em estrita conformidade com a planta e o memorial
descritivo acostados aos autos, que passam a integrar a presente sentenca.
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Esta sentenca servira de titulo habil para a averbacdo ou abertura de nova matricula
junto ao Cartorio de Registro de Imoveis competente, mediante a expedi¢do do respectivo
mandado, ressalvadas as isencfes decorrentes da gratuidade da justica ja deferida a parte
autora.
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Em razéo do principio da causalidade e da sucumbéncia, condeno a parte requerida
(Espdlio de Luiz Carlos dos Santos) ao pagamento das custas e despesas processuais, bem
como em honorarios advocaticios em favor do patrono da parte autora, os quais fixo em 10% (dez
por cento) sobre o valor atualizado da causa, nos termos do art. 85, § 2°, do Cddigo de Processo
Civil.
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Transitada em julgado, expeca-se o competente mandado de transcri¢cao/registro ao 1°
Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca, acompanhado das cépias das pecas
necessarias.
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Apéds, cumpridas as formalidades legais e nada mais sendo requerido, arquivem-se 0s
autos com as baixas e cautelas de estilo.
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Publique-se. Registre-se. Intimem-se.
Anépolis, (data da assinatura eletrdnica).

Alessandra Cristina de Oliveira Louza
Juiza de Direito
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