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AVENIDA OLINDA, Esquina com Rua PL-03, Qd. G, Lt. 04, PARK LOZANDES, 74884120

Processo n°: 5165809-64.2026.8.09.0051.
Natureza: Procedimento Comum Civel.

Polo ativo: Darlyn Gabriela Da Silva Santos - CPF/CNPJ n. 049.437.273-79.

Polo passivo: Bradesco Administradora De Consorcios Ltda. - CPF/CNPJ n. 52.568.821/0001-22.
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do que dispde o
Provimento n°
002/2012 da
CGJ/TJGO e arts.
136 a 139-A, do
Cadigo de Normas e
Procedimentos do
Foro Judicial da
CGJ/TJIGO, devendo
surtir os efeitos
juridicos cabiveis.

Trata-se de Agcdo Anulatoria proposta por DARLYN GABRIELA DA SILVA SANTOS,
em face de BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, qualificados nos autos
em epigrafe.

A autora narrou, em sintese, que firmou contrato de financiamento imobiliario com pacto
adjeto de alienacéo fiduciéria para aquisicdo do imovel localizado na Rua H-1, Qd. 1, Lt. 18, Casa
1, Residencial Havai, Goiania/GO, registrado sob a matricula n° 44.550 do Cartério de Registro
de Imoveis da 32 Circunscrigdo de Goiania — Goias, mas, em virtude de dificuldades econdmicas
imprevistas, acabou incorrendo em inadimpléncia das presta¢cdes pactuadas.

Afirmou que, em 24/02/2026, foi surpreendida com uma ligacao telefbnica de um
terceiro informando que o bem havia sido arrematado em leildo extrajudicial, exigindo a
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desocupacao imediata do local. Alegou que, ao buscar auxilio juridico, constatou que a
consolidacéo da propriedade em favor da instituicdo financeira ocorreu em setembro de 2025,
seguida da realizacdo do certame publico, sem que houvesse qualquer notificacdo prévia regular.

Salientou a existéncia de diversas nulidades processuais no procedimento
expropriatorio, destacando, primeiramente, a auséncia de esgotamento de todos 0os meios
razoaveis de intimacdo pessoal para a purgacao da mora, uma vez que as diligéncias do oficial
cartorario ocorreram unicamente em horario comercial, sem a adoc¢do de alternativas legais
expressas, como a via postal com aviso de recebimento ou a intimacao por hora certa.

Apontou, ademais, 0 uso prematuro e indevido da citacdo por edital, a qual foi publicada
exclusivamente em plataforma eletrbénica restrita, contrariando a exigéncia normativa vigente a
época, que determinava a veiculacdo em jornal impresso de grande circulacdo. Relatou, ainda,
gue sequer foi comunicada formalmente sobre as datas, os horarios e os locais da realizagdo dos
leildes do imAvel, circunstancia que suprimiu o seu direito legal de preferéncia.

Em razédo disso, requereu a concessdo de tutela de urgéncia antecipada, para
determinar a suspenséo imediata dos efeitos da averbacao de consolidacdo da propriedade e dos
atos decorrentes do leildo, com a expedicdo de oficio ao cartério para anotacdo da existéncia da
lide.

Ao fim, pediu que seja declarada a nulidade absoluta de todo o procedimento de
consolidagéo e do leildo realizado no dia 5/2/2026, com o consequente cancelamento definitivo da
averbacdo na matricula n® 44.550, restabelecendo o contrato de financiamento imobiliario e o
direito de purgar a mora nos termos contratuais. Subsidiariamente, em caso de inviabilidade dos
pleitos anulatérios, solicitou o reconhecimento do direito a integral reparacédo por perdas e danos
materiais e morais resultantes da perda da moradia.

Juntou documentos nos eventos n° 1 e 14.

No evento n° 13, a tutela de urgéncia foi deferida, para suspender os efeitos da
consolidacédo do imével, sendo determinada a expedicdo de oficio ao Cartério de Registro de
Iméveis da 32 Circunscricdo de Goiania, comunicando sobre a suspensao da consolidacdo do
imovel, bem como averbar a presente acao na matricula do imovel.

Citacao efetivada no evento n° 28.
O requerido informou a interposi¢cao de agravo de instrumento no evento n°® 37.

Deferido o efeito suspensivo ao agravo de instrumento interposto pelo requerido, evento
n° 40.

No evento n° 52, o Oficial do Cartério de Registro de Imoveis da 32 Circunscricdo de
Goiania-GO solicitou o pagamento dos emolumentos devidos pela parte interessada.

Conforme termo de audiéncia do evento n° 62, as partes ndo compuseram acordo.

O agravo de instrumento interposto pela parte requerida foi conhecido e provido, para
reformar a decisdo agravada e indeferir a tutela proviséria de urgéncia requerida na peticao
inicial, evento n° 66.

O BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA apresentou contestacio
no evento n° 68, na qual apontou a preliminar de impugnacao ao pedido de justica gratuita.
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Relatou que, diante da inadimpléncia confessa da parte autora, agiu no exercicio
regular de seu direito de credora e deu inicio ao procedimento extrajudicial de consolidacao da
propriedade do bem, em estrita observancia as diretrizes da Lei 9.514/97.

Afirmou que o cartorio de registro de iméveis competente realizou multiplas diligéncias
nos enderecos constantes no instrumento contratual, visando a intimacéo pessoal da autora para
a purgacao da mora. Destacou que, apesar de terem sido deixados avisos para comparecimento
a serventia, a devedora permaneceu inerte, situacdo que legitimou a realizacdo da notificacdo por
meio de edital eletrdnico, dotado de validade juridica.

Salientou que, transcorrido o prazo sem o pagamento, a propriedade foi consolidada e
foram promovidos o primeiro e o segundo leildes publicos, ambos com resultados negativos
devido a falta de licitantes. Informou que tal cenario culminou na extincao da divida e na quitacao
reciproca do contrato, ressaltando que o imével foi posteriormente arrematado por um terceiro de
boa-fé em leildo particular.

Apontou que ndo h& qualquer vicio ou irregularidade nos atos cartorarios e
expropriatorios que embase a suspenséo liminar, a anulacdo do procedimento ou a conversdo em
perdas e danos. Defendeu a plena validade das clausulas firmadas, invocando o principio da
forca obrigatéria dos contratos.

Por fim, pugnou pela total improcedéncia dos pedidos.
Juntou documentos no evento n° 68.

A autora apresentou réplica no evento n® 77, na qual impugnou a contestacao e reiterou
0s termos iniciais.

Intimados para que indicassem as provas que pretendiam produzir, a autora requereu o
julgamento antecipado da lide no evento n°® 83.

E o relatério. Decido.

O processo encontra-se em ordem e as partes representadas, ndo havendo
irregularidades ou nulidades a serem sanadas.

O feito permite julgamento antecipado, nos termos do artigo 355, inciso |, do Cédigo de
Processo Civil, vez que os documentos juntados aos autos séo suficientes para o convencimento
do Juizo, ademais, as partes nao pugnaram a producao de outras provas.

Ressalto que o processo teve tramitagdo normal e que foram observados os interesses
dos sujeitos da relacdo processual quanto ao contraditério e ampla defesa. E ainda, que estédo
presentes 0s pressupostos processuais.

| — Preliminar.
a) Impugnacéao a gratuidade de justica.

O requerido afirmou que a parte autora ndo faz prova minima de eventual condi¢ao de
miseravel na forma da lei. Todavia, o demandado nédo juntou documentos suficientes e habeis a
comprovar que a requerente nao faz jus a assisténcia judiciaria gratuita; logo a manutencédo do
beneficio é medida que se impde.

Dessa forma, rejeito a preliminar.
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Il - Da consolidacéo da propriedade fiduciaria.

A parte autora prop0s a presente demanda sob o argumento que firmou contrato de
financiamento imobiliario com pacto adjeto de alienacéo fiduciaria com a parte requerida, tendo
como garantia o imovel localizado na Rua H-1, Quadra 01, Lote 18, Casa 01, Residencial Havai,
Goiania/GO. Por dificuldades financeiras, incorreu em inadimpléncia.

No entanto, foi surpreendida com a informacao de que o imével havia sido leiloado e
arrematado por terceiro, sem que tivesse sido notificada pessoalmente para purgar a mora ou
sobre as datas dos leildes. Argumentou que a intimacgao por edital foi irregular e prematura e
pretende a anulacdo do procedimento extrajudicial.

A parte requerida, por sua vez, sustentou que o procedimento de execucao extrajudicial
observou rigorosamente os ditames da Lei 9.514/97. Foram realizadas diversas tentativas de
intimacéo pessoal da devedora, as quais restaram frustradas em razdo de sua auséncia, o que
justificou a intimacéo por edital. Defendeu a regularidade das intimac¢des acerca das datas dos
leildes, enviadas para o endereco do contrato.

Dessa forma, a controvérsia dos autos esta assentada sobre a legalidade do
procedimento de constituicdo da autora em mora e consequente consolidacéo da propriedade do
bem imovel.

Com efeito, na hipotese de Escritura Publica de Compra e Venda garantida por
alienacéo fiduciaria, ndo quitado o valor das parcelas devido pelo devedor fiduciante, consolidar-
se-a a propriedade do imovel em nome do credor fiduciario, seguindo-se a realiza¢éo de leildo
extrajudicial para a alienacédo do imovel, o qual sera realizado de acordo com o procedimento
especial previsto na Lei n°® 9.514/97, senéo vejamos:

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e
constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos
deste artigo, a propriedade do imével em nome do fiduciario.

8 1° Para fins do disposto neste artigo, o devedor e, se for o
caso, o terceiro fiduciante serdo intimados, a requerimento do
fiduciario, pelo oficial do registro de iméveis competente, a
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacéo vencida e
aquelas que vencerem até a data do pagamento, 0s juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive os tributos, as
contribuic6es condominiais imputaveis ao imével e as despesas
de cobranca e de intimagao.

N&o realizado o pagamento do débito, serd consolidada a propriedade do imével em
nome do credor fiduciario, que devera realizar o leildo do imovel dado em garantia, nos termos do
artigo 27, da citada lei:

Art. 27. Consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario
promovera leildo publico para a alienacdo do imével, no prazo
de 60 (sessenta) dias, contado da data do registro de que trata
0 § 7° do art. 26 desta Lei.

Sendo garantido ao devedor fiduciante, ap6s a averbacao da consolidacao da
propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario e até a data da realizacdo do segundo
leildo, o direito de preferéncia para adquirir o imével por preco correspondente ao valor da divida,
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somado aos encargos e despesas previstas nos 88 2° e 2°B do art. 27 da lei de regéncia.

Dito isso, em que pese a parte autora alegar que néo foi pessoalmente notificado para
pagar o valor devido, da cApia do procedimento extrajudicial (evento n° 1, arquivo 8), em especial
nas certidoes de notificacdo extrajudicial, vé-se que a intimacao pessoal foi enviada para o
endereco informado no contrato, no entanto a destinataria nao foi localizada.

Vejamos:

Tendo em vista que a parte devedora nédo foi localizada no endereco informado,
impedindo-se sua intimagao pessoal, aplica-se o procedimento previsto na legislacao de regéncia,
gue determina a realizacdo da intimac&o por edital, o qual devera ser publicado pelo prazo
minimo de trés dias em jornal de maior circulacdo local ou, inexistindo imprensa diaria no
municipio, em jornal de comarca de facil acesso.

O prazo para purgacao da mora sera contado a partir da data da ultima publicagéo do
edital, conforme expressamente estabelece o referido diploma normativo.

Veja-se:

8 4° Quando o devedor ou, se for o caso, o terceiro fiduciante, o
cessionario, o representante legal ou o procurador regularmente
constituido encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o fato ser& certificado pelo serventuario
encarregado da diligéncia e informado ao oficial de registro de
iméveis, que, a vista da certiddo, promovera a intimacao por
edital publicado pelo periodo minimo de 3 (trés) dias em jornal
de maior circulacgdo local ou em jornal de comarca de facil
acesso, se o local ndo dispuser de imprensa diaria, contado o
prazo para purga¢do da mora da data da ultima publicagdo do
edital.

Constatado o inadimplemento, consolidar-se-a a propriedade no patriménio do credor
fiduciario, que podera buscar a posse direta do bem no prazo determinado na lei prépria e aliena-
lo, nos termos dos artigos 26 e 26-A da Lei n® 9.514/1997.

Art. 26. Vencida e ndo paga a divida, no todo ou em parte, e
constituidos em mora o devedor e, se for o caso, o terceiro
fiduciante, serad consolidada, nos termos deste artigo, a
propriedade do imével em nome do fiduciério.

(.)
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Art. 26-A. Os procedimentos de cobranca, purgacédo de mora,
consolidacao da propriedade fiduciaria e leildo decorrentes de
financiamentos para aquisicdo ou construcdo de imovel
residencial do devedor, exceto as operacdes do sistema de
consércio de que trata a Lei n® 11.795, de 8 de outubro de
2008, estdo sujeitos as normas especiais estabelecidas neste
artigo.

8 1° A consolidacdo da propriedade em nome do credor
fiduciario serd averbada no registro de imoveis trinta dias ap6s
a expiracdo do prazo para purgacédo da mora de que trata o §
1o do art. 26 desta Lei.

No caso em andlise, diante das infrutiferas tentativas de intimacao pessoal, foi realizada
a intimacao por edital, publicada no “Diario Registral”, nos dias 28, 29 e 30 de julho de 2025.

No entanto, intimacao por edital constitui medida excepcional, destinada a viabilizar a
localizacdo do devedor para fins de purgacdo da mora, somente sendo admitida quando
frustradas as tentativas de intimacao pessoal.

Diante do exposto, verifica-se que nao foi observada a exigéncia legal de publicacdo do
edital pelo periodo minimo de trés dias, em jornal de grande circulacéo local, ou, inexistindo
imprensa diaria, em jornal de comarca de facil acesso, nos termos do § 4° do art. 26 da Lei n°
9.514/97.

N&o ha, nos autos, comprovacao de que os editais tenham sido divulgados na imprensa
local. Ao contrério, as publicacfes indicadas referem-se exclusivamente ao Diario Registral,
publicado no ambiente eletrdnico administrado pelo Registro de Imoveis do Brasil.

A divulgacdo do edital apenas no Diario Registral, embora represente avanco
tecnoldgico e instrumento auxiliar de publicidade, ndo satisfaz, por si s, 0 comando expresso do
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8 4° do art. 26 da Lei n® 9.514/97, que busca assegurar ampla publicidade ao ato, justamente
porque se trata de providéncia extrema e que interfere diretamente na esfera patrimonial do
devedor. O rigor da norma, portanto, mostra-se plenamente justificavel.

Sobre o assunto:

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL
CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECU(;AO
EXTRAJUDICIAL. ALIENA(;AO FIDUCIARIA. NOTIFICAC}AO
PARA PURGAR A MORA. RECURSO PROVIDO. I. CASO EM
EXAME:1. Agravo de instrumento interposto contra decisao que
indeferiu tutela de urgéncia para suspender leildes de bem
imovel dado em garantia fiduciaria em execucao extrajudicial. II.
QUESTAO EM DISCUSSAOQ:2. A questdo em discusséo
consiste em saber se a notificagdo por edital para purgar a
mora, realizada apenas no Diario Registral (Registro de Imoveis
do Brasil - RIB), cumpre os requisitos legais do art. 26, § 4°, da
Lei n° 9.514/1997, para a validade do procedimento de
consolidacdo da propriedade em alienacao fiduciaria. IlI.
RAZOES DE DECIDIR:3. A decisdo agravada indeferiu a tutela
de urgéncia, fundamentando-se na presuncao juris tantum do
registro da consolidacao da propriedade na matricula do imével,
gue indica a intimacao dos devedores para purgar a mora, € no
Onus da parte autora de comprovar vicios no procedimento, nos
termos da Lei n°® 9.514/1997.4. A parte agravante alega
irregularidade na notificacédo por edital para purgar a mora, pois
reside no mesmo endereco ha 12 anos e nao houve
comprovacao de tentativas de notificacdo pessoal ou publicacéao
em jornal de grande circulacdo.5. Embora a presuncao juris
tantum do registro da consolidacéo da propriedade na matricula
exija que o devedor a desconstitua, a andlise da integra do
expediente administrativo revelou a auséncia de intimag&o dos
devedores na forma do art. 26, 8§ 4°, da Lei n°® 9.514/1997.6. A
intimacgao por edital para purgar a mora exige publicacdo por,
no minimo, trés dias em jornal de maior circulacdo local ou em
jornal de comarca de facil acesso, se o local ndo dispuser de
imprensa diaria.7. A publicagdo exclusiva no Diario Registral
(Registro de Imoveis do Brasil - RIB) ndo atende a exigéncia
legal do art. 26, § 4°, da Lei n® 9.514/1997, que busca garantir a
ampla divulgacao do ato, sendo esta modalidade de publicacéo
prevista apenas para editais de leildo, conforme o art. 27, § 10,
da mesma lei.8. O descumprimento da exigéncia legal de
publicacdo adequada do edital de intimacéo para purgar a mora
prejudica os devedores, que nado tiveram a oportunidade de
purgar a mora, o que vicia o procedimento de consolidagéo da
propriedade.9. A jurisprudéncia do Tribunal Regional
Federal da 42 Regido corrobora o entendimento de que a
publicacdo do edital de intimagédo para purgar a mora deve
seguir rigorosamente o disposto no art. 26, 8 4°, da Lei n°
9.514/1997.10. O perigo de dano € evidente, decorrente dos
prejuizos irreparaveis que podem advir aos autores com a
continuidade dos atos de execugao extrajudicial. IV.
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DISPOSITIVO E TESE:11. Agravo de instrumento provido. Tese
de julgamento: 12. A notificacdo por edital para purgar a
mora em procedimento de execucao extrajudicial de
alienacéo fiduciaria deve observar rigorosamente o art. 26,
8§ 4° da Lei n° 9.514/1997, sendo insuficiente a publicacao
exclusiva em diéario eletrénico do Registro de Imdveis do
Brasil (RIB). (TRF4, AG 5028995-12.2025.4.04.0000, 32 Turma
, Relator CANDIDO ALFREDO SILVA LEAL JUNIOR , julgado
em 25/11/2025.

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL
CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO
IMOBILIARIO. EXECUC}AO EXTRAJUDICIAL. INTIMAQAO
POR EDITAL. TUTELA DE URGENCIA DEFERIDA. PARCIAL
PROVIMENTO DO RECURSO. |I. CASO EM EXAME:1. Agravo
de instrumento interposto contra decisdo que indeferiu tutela de
urgéncia para suspender leildes e atos de alienacdo de bem
imovel dado em garantia fiduciaria, sob a alegacédo de auséncia
de intimac&o valida para purgacdo da mora. Il. QUESTAO EM
DISCUSSAQ:2. Ha duas questdes em discusséo: (i) a validade
da intimacao por edital para purgacdo da mora, realizada
exclusivamente em jornal eletrbnico do sistema registral; e (ii) a
suficiéncia das diligéncias para localizacdo da devedora antes
da intimacao editalicia. Ill. RAZOES DE DECIDIR:3. A
intimacao por edital para purgacdo da mora foi considerada
invélida, pois ndo atendeu a exigéncia do art. 26, § 4°, da
Lei n®9.514/1997, que impde a publicacdo por, no minimo, 3
dias em jornal de maior circulacdo local. A publicacao
exclusiva no Diario Registral Eletrénico (Registro de
Imoéveis do Brasil - RIB) ndo é suficiente, visto que o art. 27,
8 10, da mesma lei, que permite a publicacédo eletronica, se
refere apenas a editais de leildo. Tal descumprimento legal
prejudica a devedora, viciando o procedimento de consolidagéo
da propriedade.4. O perigo de dano é reconhecido, pois 0s atos
subsequentes a consolidacéo da propriedade em favor da Caixa
Econbmica Federal podem gerar prejuizos irreparaveis a
agravante. IV. DISPOSITIVO E TESE:5. Agravo de instrumento
parcialmente provido.Tese de julgamento: 6. A intimagao por
edital para purgacao da mora, prevista no art. 26, 8 4°, da Lei n®
9.514/1997, exige publicacdo em jornal de maior circulacéo
local, ndo sendo suficiente a divulgacao exclusiva em diario
eletronico do sistema registral. (TRF4, AG 5028477-
22.2025.4.04.0000, 32 Turma , Relator CANDIDO ALFREDO
SILVA LEAL JUNIOR , julgado em 25/11/2025)

Em consulta as orientacdes disponibilizadas no préprio site do Registro de Iméveis do
Brasil (https://lwww.registrodeimoveis.org.br/orientacoes/editais-online), observa-se que a base
legal indicada para a modalidade de edital eletrénico diz respeito tdo somente ao art. 27, § 10, da
Lei n® 9.514/97, dispositivo este que disciplina exclusivamente a publicacdo dos editais de leildo,
e ndo a intimacao do devedor para purgar a mora.

O descumprimento da formalidade legal, consistente na auséncia de publicagdo em
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jornal de circulacao local, acabou por prejudicar a devedora, que néo teve assegurada a
oportunidade adequada de purgar a mora. Tal irregularidade mostra-se suficiente para macular de
vicio o procedimento que culminou na consolidacédo da propriedade em favor do Banco requerido,
relativamente ao imével em discusséo.

A proposito:

EMENTA: DIREITO CIVIL. APELAC}AO CIVEL. ALIENA(;AO
FIDUCIARIA DE IMOVEL. INTIMA(;AO POR EDITAL.
PUBLICA(;AO EXCLUSIVA EM DIARIO REGISTRAL
ELETRONICO. INVALIDADE. NULIDADE DA
CONSOLIDA(;AO DA PROPRIEDADE. RECURSO
DESPROVIDO. I. CASO EM EXAME 1. Apelacao civel
interposta contra sentenca que julgou procedente o pedido para
anular procedimento de execucao extrajudicial fundado em
contrato de financiamento imobiliario garantido por alienacao
fiduciaria, com suspenséo de leildo do imovel, em razdo de vicio
na intimac&o por edital para purgacdo da mora. Il. QUESTAO
EM DISCUSSAO 2. A questiio em discussdo consiste em saber
se a publicacdo de edital de intimacédo para purgacdo da mora
exclusivamente em Diario Registral Eletrénico satisfaz a
exigéncia legal de publicacdo em jornal de maior circulagdo
local, nos termos do art. 26, § 4°, da Lei n°® 9.514/1997. Ill.
RAZOES DE DECIDIR 3. A intimac&o pessoal do devedor
fiduciante constitui regra no procedimento de consolidacdo da
propriedade, sendo a intimacao por edital medida excepcional,
condicionada a certificacdo de local ignorado, incerto ou
inacessivel. 4. A legislacdo exige expressamente a publicacdo
do edital em jornal de maior circulagdo local, ndo admitindo
interpretacdo extensiva para autorizar substituicdo por meio
eletrénico n&o previsto. 5. A previsédo de publicacéo eletrdnica
constante do art. 27, § 10, da Lei n® 9.514/1997 aplica-se
exclusivamente aos editais de leildo, ndo alcancando o edital de
intimagao para purgagédo da mora. 6. A utilizagdo exclusiva de
Diario Registral Eletronico ndo atende a finalidade de ampla
publicidade exigida para a intimacao editalicia, comprometendo
a eficacia comunicativa do ato. 7. O descumprimento da forma
legal de publicacdo configura vicio que invalida a intimacg&o,
impedindo a regular constituicdo da mora e a consolidagéo da
propriedade em favor do credor fiduciario. 8. A nulidade da
consolidacéao da propriedade contamina os atos subsequentes,
inclusive o leilao extrajudicial e eventuais efeitos dele
decorrentes. 9. O Tema Repetitivo n°® 1.132 do STJ refere-se a
constituicdo em mora por notificacdo extrajudicial e ndo se
aplica a disciplina da intimacéo por edital, que possui regime
juridico proprio. IV. DISPOSITIVO E TESE 10. Recurso
conhecido e desprovido. Tese de julgamento: “1. A intimacéao
por edital para purgagdo da mora, no ambito da alienagao
fiduciaria de imével, exige publicacdo em jornal de maior
circulacdo local, nos termos do art. 26, 8 4°, da Lei n°
9.514/1997. 2. A publicagdo exclusiva em Diario Registral
Eletrénico néo supre a exigéncia legal e invalida o procedimento
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de consolidacdo da propriedade. 3. A nulidade da intimacéo
editalicia compromete os atos subsequentes, inclusive o leildo
extrajudicial.” Dispositivos relevantes citados: Lei n°® 9.514/1997,
arts. 26, 8 4°, e 27; CPC, art. 85, 8§ 11. Referéncia: (Tribunal de
Justica do Estado de Goiés, Civel -> Apelacao Civel, 72 Camara
Civel, 5607228-33.2025.8.09.0051, SERGIO MENDONCA DE
ARAUJO - (DESEMBARGADOR), publicado em 22/05/2026
12:39:34)

Ementa: DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DIREITO CIVIL.
APELACAO CIVEL. ALIENACAO FIDUCIARIA. NULIDADE DE
CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE. VICIO NA
NOTIFICA(;AO POR EDITAL. RECURSO DESPROVIDO.I.
CASO EM EXAMEL. Trata-se de recurso de apelacao
interposto contra sentenca que julgou procedente o pedido
inicial em “Acdo Declaratéria De Nulidade De Registro De
Consolidacédo De Propriedade Fiduciaria C/C Pedido De Tutela
Antecipada De Urgéncia”. Os apelados, devedores fiduciantes,
alegaram vicios insanaveis no procedimento extrajudicial de
consolidacao da propriedade do imével, especialmente na
notificacao por edital, que nao foi publicada em jornal de grande
circulacdo. A sentenca reconheceu a nulidade do procedimento
por inobservancia da legislacao e do contrato. O apelante busca
a reforma da sentenca, defendendo a regularidade da
notificacao por edital e a impossibilidade de purga da mora apés
a consolidacdo da propriedade.ll. QUESTAO EM
DISCUSSAO2. A questio em discussio consiste em saber se a
notificagdo por edital, realizada exclusivamente por meio de
publicacdo em Diario do Registro de Imoveis Eletrénico, para
fins de consolidacdao da propriedade fiduciaria, é valida,
observadas as exigéncias da Lei n°® 9.514/97 e do contrato
firmado entre as partes, e se é possivel a purga da mora apos a
consolidacdo da propriedade.lll. RAZOES DE DECIDIR3. A Lei
n° 9.514/97, em seu art. 26, 8§ 4° exige que a intimagcao por
edital seja promovida mediante publicacdo, por, no minimo, 3
(trés) dias, em jornal de maior circulacéo local ou em jornal de
comarca de facil acesso, se o local ndo dispuser de imprensa
diaria.4. O contrato celebrado entre as partes (Clausula 192, §
4°, alinea ‘D’) igualmente previa a exigéncia de publicacdo em
jornal de grande circulacdo local.5. A notificacdo editalicia
realizada exclusivamente por meio de publicacdo no Diario do
Registro de Iméveis Eletrénico nédo supre a exigéncia legal e
contratual de publicacdo em jornal impresso de grande
circulacdo, configurando vicio formal insanavel.6. A
inobservancia da forma prescrita em lei para a realizacao do ato
de comunicacao acarreta sua nulidade de pleno direito,
contaminando todos os atos subsequentes, incluindo a
consolidacdo da propriedade.7. A regra da impossibilidade de
purga da mora apés a consolidacdo da propriedade (art. 27, 8
2°-B, da Lei n® 9.514/97) pressupde a validade do ato
consolidatorio, o que ndo ocorreu no caso concreto.8. Ndo ha
dolo processual apto a caracterizar litigancia de ma-fé por parte
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do apelante, tratando-se de mero exercicio do direito
constitucional de recorrer.lV. DISPOSITIVO E TESE9. O
recurso é desprovido.Teses de julgamento:1. A notificacdo por
edital para purgacdo da mora em procedimento de execucgao
extrajudicial de alienacao fiduciaria exige publicacdo em jornal
de maior circulacéao local, conforme art. 26, § 4°, da Lei n°
9.514/97 e disposi¢cbes contratuais.2. A publicacdo de
notificacé@o editalicia exclusivamente em Diario do Registro de
Imoéveis Eletrébnico ndo atende aos requisitos legais e
contratuais, ensejando a nulidade da consolidacédo da
propriedade fiduciaria.3. A impossibilidade de purga da mora
apos a consolidacdo da propriedade fiduciaria somente se
aplica quando o ato consolidatorio é valido e
regular.Dispositivos relevantes citados: CF/1988, art. 230; CPC,
arts. 80, 85, § 2°, § 11, 487, I; L. n° 6.015/1973, art. 160; L. n°®
9.514/97, arts. 26, § 3°, § 4°, 27, § 2°-B; L. n® 10.741/2003; L. n°
13.465/2017; L. n°® 14.711/2023.Jurisprudéncias relevantes
citadas: STJ, Agint nos EDcl no AREsp n. 1.998.722/TO, Rel.
Min. Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, j. 13.03.2023, DJe
16.03.2023; TJ-GO 0332572-34.2012.8.09.0051, Rel. Ronnie
Paes Sandre, 42 Camara Civel, DPub. 16.06.2023. Referéncia:
(Tribunal de Justica do Estado de Goias, Civel -> Apelacao
Civel, 102 Céamara Civel, 5949593-32.2024.8.09.0029,
DESEMBARGADOR WILSON SAFATLE FAIAD -
(DESEMBARGADOR), publicado em 09/04/2026 13:23:03)

Reconhecida a nulidade do procedimento de intimacdo para purgacdo da mora, via
edital, anula-se a consolidacéo da propriedade e todos os atos subsequentes, incluindo o leildo e
a previsdo de cobrancas resultantes de ocupacao do imével apds a consolidacéo, nos termos do
art. 37-A da Lei 9.514/1997.

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial, para ANULAR o procedimento
de execucao extrajudicial do imovel objeto do contrato informado nos autos, incluindo a
consolidagéo da propriedade em nome do Banco requerido, bem como determinar o imediato
cancelamento e a invalidacdo de todos os atos subsequentes a intimacéo viciada, em especial o
leildo designado, extinguindo-se o feito, com resolu¢cao do mérito, nos termos do art. 487, inciso |,
do CPC.

Diante da sucumbéncia, condeno o requerido ao pagamento das custas processuais e
honorarios advocaticios, que fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor total da causa, consoante
o art. 85, § 2°, do CPC.

Transitado em julgado, arquivem-se com as cautelas e anotacdes de praxe.
Publique-se. Registre-se. Intimem-se. Cumpra-se.
Goiania/GO, data e hora da assinatura eletrénica.

Raquel Rocha Lemos
Juiza de Direito
(Em substituicdo - Portaria n. 336/2026)
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Decisao assinada eletronicamente, conforme art. 1°, § 29, 1Il, 'a' da Lei n® 11.419/2006. Para conferéncia da
autenticidade, utilize o cddigo de validacao do documento e acesse o site do TJ/GO.

2@ Tri bunal de Justica do Estado de Goi &s

264 Docunent o Assinado e Publicado Digital mente em 25/ 06/ 2026 14: 45: 51

& Assi nado por RAQUEL ROCHA LEMOS
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