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1. Dados Processo

Juizo....ccceeeeeeeeeeeeeeneeee 52 Camara Civel

Prioridade...........c........... : Metas CNJ
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Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual.............. Recurso

Data recebimento...........: 18/12/2015 00:00:00

Valor da Causa................ R$ 67.511,73
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Polo Passivo
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS

COMARCA DE PORANGATU
VARA CIVEL

SENTENCA

Processo: 0459936-38.2015.8.09.0130
Autor: BELO MONTE TRANSMISSORA DE ENERGIA SPE S/A
Réu: AMERICANO GUIMARAES ROSA

Obs.: A presente deciséo serve como instrumento de citagdo/intimacéo, mandado, oficio nos termos dos artigos
136 a 139 do Cadigo de Normas e Procedimentos do Foro, da Corregedoria do Estado de Goias.

1. RELATORIO

Trata-se de acédo de constituicdo de serviddo administrativa, fundamentada na declaracao de
utilidade publica, com pedido liminar de imisséo na posse ajuizada por BELO MONTE TRANSMISSORA
DE ENERGIA SPE S/A em desfavor de AMERICANO GUIMARAES ROSA, partes devidamente qualificadas.

A autora é concessionaria federal de transmisséao de energia elétrica, nos termos do Contrato de
Concessao n° 014/2014 - ANEEL (Processo 48500.005042/2013-55, LOTE AB), possuindo instalacdes que
integram a Rede Basica do Sistema Elétrico Interligado Nacional (SIN). O empreendimento em questéo
compreende:

1) Estac6es conversoras localizadas nas Subestacdes Xingu (PA) e Estreito
(MG), com tensdes de 500 kV (CA) e 800 kV (CC) e poténcias nominais de
4.000 MW e 3.850 MW, respectivamente;

2) Linha de transmissdo em corrente continua Xingu - Estreito, com
aproximadamente 2.092 km de extensdo, abrangendo os estados do Para,
Tocantins, Goias e Minas Gerais;

3) Infraestruturas associadas, incluindo eletrodos de aterramento,
transformadores conversores, compensadores reativos, filtros de harménicas,
reatores, barramentos, telecomunicacdes e demais equipamentos necessarios.

A concesséo do empreendimento foi licitada pela Unido para aprimorar o sistema elétrico nacional e
viabilizar futuras expansfes da malha energética. Para tanto, foi expedida a Resolucdo Autorizativa n°
5.389/2015, publicada no Diario Oficial da Unido em 13/08/2015, declarando de utilidade publica a area
necesséria a passagem da linha de transmissédo 800 kV Xingu - Estreito. Tal medida autoriza a instituicdo de
forma amigavel ou judicialmente, as medidas necessarias a instituicdo da desapropriacdo, permitindo a autora
imissdo provisoéria na posse, com possibilidade de invocacéo de urgéncia, conforme art. 15 do Decreto-Lei n®
3.365/1941.
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Diante da necessidade de implantagdo da serviddo, a autora tentou, sem éxito, compor acordo
amigavel com os Réus. Em razéo da impossibilidade de solugao extrajudicial, ingressa com a presente
demanda para assegurar judicialmente a constituicao da serviddo sobre o imével dos réus, registrado no
Cartério de Registro de Iméveis de Porangatu/GO, matriculas n° 395 e 4905, ambas do Livro 2.

T13AAID VHVINYO S
€L'TTS L9 $d 0eA

A autora requer, em carater liminar, a imissdo provisoéria na posse, condicionada ao depésito do
valor ofertado, com a expedigéo do respectivo mandado, conforme plantas e memoriais anexos. Solicita, ainda,
autorizacao para acesso adjacente a faixa de serviddo, se necessério, para viabilizar as obras, bem como a
averbacao da imisséo provisoria na posse junto ao Cartorio de Registro de Iméveis. Requer a citagdo dos réus
para, querendo, apresentarem contestacdo no prazo legal, sob pena de revelia, além da nhomeagéo de perito
para avaliacao e vistoria do imével, com apresentacao de laudo técnico. Ao final, pleiteia a procedéncia da
acao, reconhecendo seu direito a serviddo administrativa e fixando indenizacao final em sentenca, com
determinacéo de registro definitivo no Cartério de Registro de Iméveis, bem como a condenagdo dos Réus em
custas e honorarios advocaticios, caso o valor apurado seja inferior ao inicialmente ofertado.

Na fls.125 o autor depositou o montante de R$ 67.511,73 referente ao valor que acha devido a
indenizacao.

Na fls. 137 foi recebida a inicial, deferindo a imissao proviséria na posse.
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Foi interposto agravo de instrumento da decisdo que deferiu a liminar.

O Réu apresentou contestagéo a fls. 188 e, posteriormente, informou a fl. 220 que, em razao de
partilha judicial, tornou-se Unico proprietario do imovel rural.

Foi deferida a producao de prova pericial a fls. 203, sendo designado perito para vistoria e
elaboragéo de laudo técnico.

O laudo pericial foi apresentado (mov. 28), com manifestacéo das partes (mov. 33 e 34), ocasido em
que a autora impugnou o laudo e requereu esclarecimentos.

Na mov. 33, alegou-se que: 1) o perito ndo atende as exigéncias da NBR 14653-3 (Avalia¢do de
bens: Imoveis rurais; 2) o perito ndo apresenta fundamentagéo técnica em sua avaliacdo quando da utilizagcao
de fatores de homogeneizacgéo; 3) o valor apresentado pelo senhor perito esta elevado em relagéo a realidade
local; 4) o perito avalia equivocadamente a desvalorizagdo do remanescente; 5) o perito ndo apresenta ART do
laudo de avaliagéao.

O perito prestou os devidos esclarecimentos por meio de aditivo ao laudo pericial (mov. 54), o que
nao satisfez a parte Autora, que apresentou parecer técnico complementar e requereu a oitiva do perito em
audiéncia, com base no artigo 477, 83°, do CPC (mov. 58).

O engenheiro agronomo prestou novos esclarecimentos (mov. 68), rebatendo as divergéncias
apontadas e afirmando a inexisténcia de erro material no laudo.

A Autora, contudo, manteve sua insurgéncia e reiterou pedido de nova intimac¢ao do perito (mov. 73,
74 e 75).

O perito apresentou nova manifestagcdo (mov. 89). Diante disso, a Autora requereu a realizagdo de
audiéncia de instrugéo e julgamento.

Na mov. 100 foi exarada decis@o saneadora, designando audiéncia de instrucdo e julgamento.

Audiéncia de instrucao e julgamento realizada na mov. 115.
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Alegaco®es finais apresentadas na mov. 119 e 120.
Os autos vieram conclusos.

E o relatério. Decido.

2. FUNDAMENTA(;AO

O feito encontra-se em ordem, ndo havendo nulidades a serem sanadas ou preliminares pendentes
de analise, razao pela qual passo ao exame do mérito.

A controvérsia central da presente demanda reside na fixacao do valor da justa indenizacéo devida
pela constituicdo da serviddo administrativa no imovel de propriedade do réu. A existéncia do direito da autora a
servidao é incontroversa, uma vez que amparada por ato do Poder Publico que declarou a area de utilidade
publica para a implantacéo de linha de transmisséo de energia elétrica, servi¢o de interesse nacional.

O artigo 5°, XXIV, da Constituicdo Federal, assegura o direito & justa e prévia indenizagdo em
dinheiro nos casos de desapropriagdo. Tal garantia, por analogia, aplica-se a serviddo administrativa, que
representa uma restricdo significativa ao direito de propriedade. A indenizagcdo deve corresponder ao efetivo
prejuizo causado ao imével, abrangendo ndo apenas o valor da terra diretamente afetada, mas também a
desvalorizagdo da &rea remanescente.

2.1. Do Valor da Indenizagéo e do Laudo Pericial

Para a apuracado desse valor, foi determinada a realizagdo de prova pericial, produzida por perito
nomeado pelo juizo da época, o Engenheiro Agrénomo Dr. Ramon. O laudo técnico, apresentado na mov. 28,
foi elaborado com base em metodologia adequada, observando as normas técnicas pertinentes (ABNT NBR
14.653) e as particularidades do imével avaliado.

A parte autora impugnou o laudo em diversas oportunidades (mov. 33, 58, 73, 74 e 75),
apresentando parecer de seu assistente técnico e questionando os critérios adotados pelo perito. Contudo, o
expert judicial respondeu a todas as indagacgdes de forma fundamentada (mov. 54, 68 e 89), ratificando suas
conclusdes e rebatendo tecnicamente as divergéncias apontadas, inclusive em audiéncia de instrucao e
julgamento.

O perito, como auxiliar do juizo, atua de forma imparcial e equidistante das partes. Suas conclusdes,
guando bem fundamentadas e ndo abaladas por provas robustas em sentido contrario, devem prevalecer sobre
0s pareceres técnicos unilaterais. No caso dos autos, as insurgéncias da autora nao foram suficientes para
desconstituir a credibilidade e o rigor técnico do trabalho pericial, que se mostra coeso e detalhado.

Nesse sentido, a jurisprudéncia do Egrégio Tribunal de Justica de Goias é pacifica ao prestigiar o
laudo pericial produzido sob o crivo do contraditério:

DUPLA APELACAO CIVEL N° 5234910-91.2022.8.09 .0064 Comarca de
Goianira 42 Camara Civel 1°Apelante: SILVANIA TRANSMISSORA DE
ENERGIA S/A 22Apelante: SANTA RITA AGROPECUARIA LTDA. 1°Apelada:
SANTA RITA AGROPECUARIA LTDA. 2°Apelada: SILVANIA
TRANSMISSORA DE ENERGIA S/A Relator.: Dr. Gilmar Luiz Coelho Juiz de
Direito Substituto em Segundo Grau EMENTA: DUPLA APELACAO CIVEL .
ACAO DE CONSTITUICAO DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA FUNDADA EM
DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA C/C PEDIDO LIMINAR DE IMISSAO
NA POSSE. LAUDO PERICIAL. FUNDAMENTADO E IMPARCIAL. AUSENCIA
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DE NULIDADE . JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. JUROS
COMPENSATORIOS. SEIS POR CENTO AO ANO . INCIDENCIA. IMISSAO
NA POSSE. HONORARIOS ADVOCATICIOS. 1 . Em se tratando de
desapropriacdo, a indenizagdo deve ser a mais completa possivel, suficiente
para recompor o desfalque patrimonial que o ato expropriatério acarreta ao
particular. Porém ndo pode configurar enriqguecimento ilicito. 2. O laudo técnico,
realizado por profissional habilitado, foi devidamente fundamentado, tendo o
perito exposto, com precisdo, 0s critérios técnicos e parametros utilizados,
observando a descrigdo do imével rural e a perda do seu valor em decorréncia
das restric6es e incOmodos gerados pela instituicdo da serviddo e sua
infraestrutura e pesquisa de mercado para o valor da terra nua, para chegar a
justa indenizagdo a conclusdo acerca do valor da indenizacéo 3 .
Considerando que a pericia foi produzida sob o crivo do contraditério, e
ausente qualquer justificativa plausivel ou arrimada em argumentos
técnico/cientificos aptos a desconstituir a conclusao obtida no laudo
pericial produzido em juizo, em minlcias e com imparcialidade, conclui-
se, portanto, que o laudo é apto e justo para embasar o montante devido a
titulo de indenizagdo. 4. O marco inicial para a incidéncia de juros moratdrios,
para a pessoa juridica de direito privado, sera o transito em julgado da
sentenca, por for¢ca do enunciado da Sumula 70 do STJ. 5. O STF, no
julgamento da ADI 2332/DF, declarou a constitucionalidade dos § 1° e § 2° do
art. 15-A, do Decreto-Lei N° 3365/41, definiu em 6% ao ano 0s juros
compensatérios, bem como a imissdo na posse como 0 marco inicial para a
incidéncia. 6. Na fixagdo dos honorarios devem ser observados os limites
percentuais previstos no art . 27, 8 1°, do Decreto-Lei n° 3.365/41, de 0,5%
(meio por cento) a 5% (cinco por cento) do valor da diferenca entre a
indenizac&o judicial e a oferta inicial. 12 APELACAO CIVEL CONHECIDA E
DESPROVIDA. 22 APELACAO CIVEL CONHECIDA E PARCIALMENTE
PROVIDA . SENTENCA REFORMADA. Acorda o Tribunal de Justiga do Estado
de Goias, pela Quinta Turma Julgadora de sua Quarta Camara Civel, a
unanimidade de votos, em CONHECER DA 12 APELACAO CIVEL E NEGAR-
LHE PROVIMENTO, bem como CONHECER DA 22 APELACAO CIVEL E
DAR-LHE PARCIAL PROVIMENTO, nos termos do voto do Relator. (TJ-GO
52349109120228090064, Relator: GILMAR LUIZ COELHO -
(DESEMBARGADOR), 42 Camara Civel, Data de Publicacao: 18/07/2024)

Dessa forma, acolho integralmente as conclusdes do laudo pericial e de seus esclarecimentos,
fixando o valor da justa indenizagdo em R$ 217.334,81 (duzentos e dezessete mil, trezentos e trinta e quatro
reais e oitenta e um centavos), conforme apurado pelo perito na mov. 28.

Este valor reflete de maneira justa e precisa o prejuizo econémico suportado pelo proprietario em
decorréncia da instituicdo da servidéao.

Ressalte-se que a indenizacdo da area remanescente deve abranger tanto os prejuizos
efetivamente sofridos, como os potenciais. Assim, diferentemente do alegado pela parte autora, a indenizacao
do remanescente nao deve levar em conta especificamente a atividade econdmica atual da gleba.

Ademais, o parecer técnico de mov. 33 nédo foi suficientemente claro a ponto de desconstituir as
conclus6@es periciais. O mencionado documento apontou supostas falhas no laudo pericial de mov. 28, mas nao
indicou quais valores e parametros considera adequados, limitando-se a alegac¢des genéricas, mormente em
relacdo aos fatores de homogeinizacao.

O laudo pericial de mov. 28, por sua vez, apresentou 0 método de calculo utilizado, inclusive para a
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area remanescente. Ressalte-se que a indenizagéo da area remanescente leva em conta a diviséo entre a area
da servidao e a area total do imdvel.

2.2. Dos Juros e da Correcdo Monetéria

Sobre o valor da indenizagdo, devem incidir juros e corre¢cdo monetaria. A corregdo monetéria, pelo
indice IPCA-E, incide a partir da data de elaboracdo do laudo pericial, conforme entendimento sumulado pelo
STF (Stmula 561) e STJ (Sumula 67).

Os juros compensatérios sao devidos pela perda antecipada da posse do imovel. O Supremo
Tribunal Federal, no julgamento da ADI 2332/DF, fixou a taxa em 6% ao ano para as hipéteses de imdéveis com
exploragdo econdmica comprovada. No presente caso, tratando-se de imével rural, presume-se a exploracao
econOmica. Assim, 0s juros compensatorios incidirdo sobre a diferenca entre 80% do valor ofertado e o valor
final da indenizacéo, a partir da data da imissédo na posse, conforme o art. 15-A do Decreto-Lei n°® 3.365/41.

Os juros morat6rios, por sua vez, destinam-se a recompor a perda decorrente do atraso no efetivo
pagamento da indenizagdo. Conforme a Sumula 70 do STJ, o termo inicial para sua incidéncia, em se tratando
de desapropriacao por pessoa juridica de direito privado, é o transito em julgado da sentenca. A taxa sera de
6% ao ano, nos termos do art. 15-B do Decreto-Lei n°® 3.365/41.

O TJGO tem se posicionado em conformidade com tais entendimentos:

APELACAO CIVEL. ACAO DE CONSTITUICAO DE SERVIDAO
ADMINISTRATIVA. INDENIZACAO. JUROS COMPENSATORIOS . TERMO
INICIAL. CORRECAO MONETARIA. JUROS DE MORA. RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO . SENTENCA MANTIDA. | -
Quanto a incidéncia dos juros compensatorios, é sabido que o consectario é
devido a titulo de compensacado por eventuais prejuizos sofridos pelo
expropriado, na condicdo de impedido de explorar economicamente o bem
imével na sua integralidade, nos termos do que dispde o art. 15-A do Decreto
Lei n® 3.365/194 . Il - Para incidéncia dos juros compensatdérios, necessario
averiguar se houve comprovacao da efetiva perda de renda do proprietario ou
de prejuizo advindo da limitagdo do uso do proprietario. Ill - Demostrada a
exploracao econdmica da &rea, sdo devidos 0s juros compensatorios, limitados
em 6% a.a., sobre a diferenca entre 80% (oitenta por cento) do preco ofertado
pelo apelado e o valor fixado na sentenca, a partir da imissdo provisoéria na
posse do bem objeto da desapropriacao . IV - A corre¢do monetéria é devida a
partir da data do laudo de avaliacao até a data do efetivo pagamento. V. O
termo inicial dos juros moratoérios, em caso de servidao administrativa
promovida por pessoa juridica de direito privado, é o transito em julgado
da sentencga, nos termos da Sumula 70 do Superior Tribunal de Justica.
APELACAO CIVEL CONHECIDA E PARCIALMENTE PROVIDA . (TJ-GO
03224292220158090102, Relator.: STEFANE FIUZA CANCADO MACHADO -
(DESEMBARGADOR), 62 Camara Civel, Data de Publicagcao: 07/08/2024)

3. DISPOSITIVO
Ante o exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido inicial para:

a) CONSTITUIR, em carater definitivo, a servidao administrativa em favor de BELO MONTE
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TRANSMISSORA DE ENERGIA SPE S/A sobre a area descrita na inicial e nos memoriais descritivos,
localizada no imével de matriculas n® 395 e 4905 do Cartério de Registro de Iméveis de Porangatu/GO, de
propriedade de AMERICANO GUIMARAES ROSA, tornando definitiva a imissdo na posse deferida
liminarmente.

b) FIXAR o valor da justa indenizacdo em R$ 217.334,81 (duzentos e dezessete mil, trezentos e
trinta e quatro reais e oitenta e um centavos), conforme laudo pericial (mov. 28).

c) CONDENAR a autora a pagar ao réu o saldo remanescente da indenizagdo, no valor de R$
149.823,08 (cento e quarenta e nove mil, oitocentos e vinte e trés reais e oito centavos), correspondente a
diferenca entre o valor total da indenizacao e o depésito inicial de R$ 67.511,73.

d) Sobre o saldo remanescente, incidird: Correcao monetaria pelo IPCA-E, a partir da data de
apresentacao do laudo pericial (mov. 28); Juros compensatdrios de 6% ao ano, a partir da data da imissao
na posse (fls. 137) até o efetivo pagamento, incidentes sobre a diferencga entre o valor da indenizacéo e 80% do
valor ofertado; Juros moratérios de 6% ao ano, a contar do transito em julgado desta decisédo, nos termos do
art. 15-B do Decreto-Lei n° 3.365/41 e da Sumula 70 do STJ.

e) CONDENAR a autora ao pagamento das custas processuais e dos honorarios periciais
remanescentes, se houver.

f) CONDENAR a autora ao pagamento de honorarios advocaticios de sucumbéncia, que fixo em 2%
(dois por cento) sobre a diferenga entre o valor final da indenizag&o e o valor ofertado, devidamente corrigidos,
nos termos do art. 27, 8 1°, do Decreto-Lei n°® 3.365/41.

Apbs o transito em julgado e a comprovacgdo do pagamento integral da indenizacao, expeca-se o
competente mandado para registro definitivo da serviddo administrativa junto as matriculas dos imoveis.

O levantamento dos valores depositados nos autos fica condicionado ao cumprimento das
exigéncias contidas no art. 34 do Decreto-Lei n° 3.365/41, devendo a parte ré comprovar a titularidade do
dominio, a quitagdo de débitos fiscais incidentes sobre o imével e promover a publicacdo de editais para
conhecimento de terceiros.

Publique-se. Intimem-se.

Porangatu—GO, datado pelo sistema.

LUCAS GALINDO MIRANDA
Juiz Substituto

Dec. Jud. N° 1397/2025
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EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DA 1% VARA CIiVEL DA COMARCA DE
PORANGATU, ESTADO DE GOIAS.

RECURSO DE APELACAO

PROCESSO N°: 0459936-38.2015.8.09.0130.

ACAO DE CONSTITUICAO DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA COM LIMINAR DE IMISSAO NA POSSE.
REQUERENTE: BELO MONTE TRANSMISSORA DE ENERGIA SPE S/A.

REQUERIDO: AMERICANO GUIMARAES ROSA.

BELO MONTE TRANSMISSORA DE ENERGIA SPE S/A, ja
qualificada nos autos, por intermédio de seu advogado DR. MURILO DE
OLIVEIRA FILHO, na AGAO DE CONSTITUICAO DE SERVIDAO
ADMINISTRATIVA COM PEDIDO LIMINAR DE IMISSAO NA POSSE, que
promove em relacaio a AMERICANO GUIMARAES ROSA, também qualificado,
vem, mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, nos termos do artigo 1.009,
do Cédigo de Processo Civil, interpor o competente RECURSO DE APELACAO, pelas
razoes anexas, requerendo desde ja seu recebimento e remessa a Instancia Superior,

segundo as formalidades legais.

Oportuno mencionar que as custas de preparo, seguem anexas e
devidamente recolhidas. O recurso € tempestivo pois, publicada decisdo dos embargos
de declaracao em 02 de Fevereiro de 2026, e, considerando o feriado de carnaval nos
dias 16 e 17 de Fevereiro de 2026 (artigo 123 do Regimento Interno do TJGO e Codigo
de Organizacdo Judiciaria do Estado de Goias - Lei n°® 21.268/2022), o dies a quo para

interposicao do presente recurso € em 25 de Fevereiro de 2026.

Nestes Termos,

P. e espera deferimento.

MURILO DE OLIVEIRA FILHO
Advogado
OAB/GO 32.224-A
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EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE GOIAS

AUTOS N°: 0459936-38.2015.8.09.0130.
RECORRENTE: BELO MONTE TRANSMISSORA DE ENERGIA S/A.
RECORRIDO: AMERICANO GUIMARAES ROSA.

RAZOES DE RECURSO DE APELACAO

Estimado Relator;

Eméritos Julgadores,

Ar. sentenca proferida nestes autos, deve ser reformada pelas razoes de fato

e de direito que este recurso passa a expor:

I - BREVE SINTESE

Trata-se de Recurso de Apelacdo interposto em relacdo a r. sentenca que,
julgando parcialmente procedente o pedido da Requerente, ora Apelante, e instituindo
a faixa de servidao administrativa necessaria a passagem de Linha de Transmissao de
Energia Elétrica, fixou a indenizacdo na importancia de R$ 217.334,81 (duzentos e
dezessete mil, trezentos e trinta e quatro reais e oitenta e um centavos), bem
como determinou a incidéncia de juros compensatorios de 6% ao ano sobre a diferenca
entre 80% do valor ofertado e aquele reconhecido na sentenca, desde a imissdo na
posse (STF, ADI 2.332), bem como de juros moratérios de 6% ao ano, cujo termo inicial

€ o transito em julgado da sentenca (enunciado da Sumula 70 do STJ).
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Com todo respeito ao Juizo de primeiro grau, a Apelante nao concorda com

os valores e indices fixados, conforme restara cabalmente demonstrado nesta peca.

II - DAS RAZOES RECURSAIS

1. DO VALOR FIXADO A TiTULO DE INDENIZACAO

O MM Juizo de primeiro grau em sua sentenca, acolheu o valor indenizatorio
fixado em laudo pericial, de R$ 217.334,81 (duzentos e dezessete mil, trezentos e trinta
e quatro reais e oitenta e um centavos), o qual considerou o valor de R$ 89.833,94
(oitenta e nove mil, oitocentos e trinta e trés reais e noventa e quatro centavos),
referente a faixa de serviddo administrativa, e o valor de R$ 127.500,87 (cento e vinte
e sete mil, quinhentos reais e oitenta e sete centavos) referente a alegada

desvalorizacdo da area remanescente.

O cerne da controvérsia recursal limita-se a parcela da indenizacao fixada
a titulo de desvalorizacdo da area remanescente. Todavia, a impugnacao formulada
pela Apelante desdobra-se em duas vertentes autéonomas, embora relacionadas ao

mesmo capitulo da condenacédo, quais sejam:

a. A condenacao referente a desvalorizacdo da area remanescente, por auséncia

de prova concreta e especifica de dano efetivo;

b. A incidéncia de juros compensatorios sobre a parcela correspondente ao

remanescente.

2. DA INEXISTENCIA DE PROVA CONCRETA DA DESVALORIZACAO DO
REMANESCENTE

A insurgéncia recursal concentra-se, com especial relevo, na parcela

indenizatoéria arbitrada a titulo de desvalorizacdo da area remanescente, no importe de
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R$ 127.500,87, cuja manutencdo, com a devida vénia, ndo encontra respaldo
suficiente no conjunto probatorio dos autos nem se harmoniza com os parametros

juridicos que regem a indenizacdo em matéria de servidao administrativa.

A desvalorizacdo do remanescente ndo se presume. Nao constitui
decorréncia automatica da instituicdo de serviddo, tampouco efeito necessario da
limitacao imposta a faixa diretamente atingida. Trata-se de dano de natureza reflexa,
cuja configuracao exige demonstracao concreta, especifica e objetivamente verificavel
da efetiva reducdo patrimonial do imovel, com indicacao clara do nexo causal entre a

servidao instituida e a alegada depreciacao econémica.

Em se tratando de indenizacdo por desvalorizacido do remanescente, nao
basta invocar impacto genérico ou potencial; impoe-se comprovar, de forma técnica: 1
a existéncia de restricao efetiva sobre a area remanescente; 2 a intensidade dessa
limitacao; e 3 sua repercussao econdomica real, seja na perda de produtividade, seja na

diminuicao concreta do valor de mercado.

No caso vertente, contudo, a parcela de R$ 127.500,87 decorre da aplicacéao
aritmética de coeficiente percentual (0,6628%) e classificado como minimo, sobre a
area remanescente, sem que se evidencie, de maneira precisa e auditavel, quais fatores
objetivos sustentariam tal depreciacdo. Nao se identifica, com a necessaria clareza
metodologica, os dados comparativos de mercado aptos a demonstrar reducao efetiva
do valor do imével; a demonstracdo de perda concreta de aptiddo econdmica; ou

descricao técnica de restricées que extrapolem a faixa diretamente onerada.

Veja-se o calculo realizado em mov. 28, pag., 16,17 e 18, para a aplicacao
do valor referente a area remanescente transcrito do laudo pericial acolhido pelo juizo

em sentenca:
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8.2. Calculo Da Desvalorizacio Da Area Remanescente

Levando a efeito, utilizando-se os valores do Laudo Pericial, teremos:

Area Total do Imovel = 1.999, 8652 hectares
Area da Serviddo = 32,2042 hectares

Inter-relacio percentual entre as dreas = 3,17%

Classificacio sobre o remanescente: Infimo

CAT = 0,80 x (32,2042 / 1014,7097)"-0%
CAT = 0,6070

Cilculo do percentual do Remanescente (Pr%)

Pr&% = (U’WUIM,EWD)JQ
Pri% = 00,6628

Onde:

CS = Coeficiente de servidio (%)

Pr = Percentual Remanescente (%)

AS = Area da faixa de servidio (ha)

AR = Area remanescente (ha) = (Area total da propriedade - Area da faixa de servidio)
V| = Valor referente a faixa de serviddo (R$)

V2 = Valor causado pelo impacto a drea remanescente (RS$)

V1= Valor total (R§)

Sendo:

Vi=R$9.619,00 hax 29 % x 32,2042ha = R$ 89.833,94
V2=R$9.619,00 x 0,6628 % x 1.999, 8652ha = R$ 127.500,87
V1=289.833,94 + 127.500,87

Vr=1217.334,81

V1 = R$ 217.334.81 (duzentos e dezessete mil trezentos e trinta e trés reais e oitenta e

um centavos).
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Nota-se, Exceléncia, que, embora o laudo tenha qualificado o impacto sobre
a area remanescente como minimo, o valor arbitrado a titulo de sua suposta
desvalorizacao supera, de forma significativa, a propria indenizacao fixada para a faixa
diretamente onerada pela serviddo administrativa. Tal desproporcao revela evidente
incongruéncia logica e econdmica, pois ndo se mostra razoavel que o dano reflexo,
secundario e indireto, ultrapasse, em expressao financeira, o dano direto decorrente

da efetiva limitacdo do direito de propriedade!

Essa discrepancia compromete a coeréncia interna da condenacao e
desnatura a propria logica da acdo de constituicdo de servidao administrativa, cuja
finalidade € indenizar a restricdo concreta imposta a area atingida, e nao atribuir a

parcela remanescente peso economico superior ao da area efetivamente gravada.

A adocao de coeficiente matematico, embora admissivel como ferramenta

auxiliar de avaliacdo, nao supre a exigéncia de comprovacao concreta do dano.

Percentual abstrato ndo equivale a prova efetiva de desvalorizacao real. A indenizacao
nao pode se fundar em presuncao técnica dissociada de elementos empiricos

verificaveis, sob pena de converter-se em acréscimo patrimonial ndo demonstrado.

Nesse sentido, alinha-se a jurisprudéncia do Tribunal:

APELACAO CIVEL. SERVIDAO DE ELETRODUTO. INDENIZACAO. PERICIA.
DESVALORIZACAO DA AREA REMANESCENTE. NULIDADE DO LAUDO.
PRECEDENTES. 1 . Na apuragdo dos prejuizos causados pela instituicao
de servidado de eletroduto, é razodvel que o coeficiente de desvalorizacdo
da drea remanescente seja calculado sobre o total dessa drea
remanescente e que, por evidente, deixard de possuir a mesma atratividade
de mercado do que antes da servidado, afora eventuais restrigcées de uso. 2.
Caso em que o Perito Judicial calculou percentual (8%) a titulo de
desvalorizacdo do remanescente, aplicando-o, entretanto, apenas sobre a
area em que constituida serviddo, o que ndo se mostra critério justo, pois
permite que, para duas servidoées de dreas iguais em imdveis distintos e de

tamanhos diferentes, a depreciagdo do remanescente resulte idéntica para

ambos. 3 . Pericia que deve ser anulada, a fim de que outra seja realizada
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na origem. Sentenca desconstituida. APELACAO DA RE PARCIALMENTE
PROVIDA.RECURSO DA AUTORA PREJUDICADO. (TJ-RS - AC:
70082072406 RS, Relator.: Eduardo Uhlein, Data de Julgamento:
30/09/2020, Quarta Camara Civel, Data de Publica¢cao: 10/11/2020).

EMENTA: APELACOES CIVEIS - ACAO DE DESAPROPRIACAO - AREA
REMANESCENTE - DESVALORIZACAO/DEPRECIACAO - EXISTENCIA E
EXTENSAO - INSUFICIENCIA DOS ESCLARECIMENTOS - AUSENCIA DE
CRITERIOS TECNICOS - COMPLEMENTACAO DA PERICIA - SENTENCA
ANULADA A indenizag¢Go devida em razdo de desapropriacdo deve
representar justo valor, assim, a eventual desvalorizacdo da drea
remanescente do imével desapropriado deve compor o valor final a ser
fixado, conforme preceitua o art. 27, do Decreto-Lei n° 3.365/1941.
Revelando-se vago e impreciso o laudo pericial acerca da efetiva
depreciacdo/desvalorizagcdo da drea remanescente, da extensdo e
quantificacdo dos prejuizos, imprescindivel a anulagdo da sentenca,
reabrindo-se a instrugdo para que sejam esclarecidos os referidos pontos .
(TJ-MG - AC: 10278050001140001 Gréao-Mogol, Relator.: Geraldo Augusto,
Data de Julgamento: 30/11/2021, Camaras Civeis / 1* CAMARA CIVEL,
Data de Publicacao: 02/12/2021).

A desvalorizacao da area remanescente nos moldes aplicados pelo expert e

considerado pelo Juiz primeva foi amplamente refutada.

Em mov. 33, a Apelante apresentou Parecer Técnico Divergente, indicando
os erros encontrado no Laudo Judicial, especialmente quanto a desvalorizacao do
remanescente; em mov. n° 54, o perito pontuou que o Laudo Pericial apresentado se
baseou nas bibliografias pertinentes ao assunto; em mov. n° 58, novamente, a Apelante
impugnou os esclarecimentos do Perito e apresentou quesitos complementares a serem
respondidos em audiéncia de instrucao; em mov. n° 68, o Perito Judicial apresentou
esclarecimentos, e, em mov. n° 75, a Apelante manifestou informando que a

justificativa dada pelo Perito Judicial para manter aplicacdo de alto percentual de
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desvalorizacédo de area remanescente sao as limitacoes e restricoes consideradas na

faixa de Servidio Administrativa, mas esse fundamento nao se aplica a area

remanescente por trés motivos:

1) porque deve ser considerado o efetivo prejuizo suportado pelo
imoével, e para se saber isso € necessario saber qual a atividade econdomica
desenvolvida na propriedade no momento da avaliacao (nesse caso, a criacao de
gado de corte); 2) deve ser analisado se houve o seccionamento na propriedade
em decorréncia da LT, nesse caso o imével nao sofreu seccionamento; 3) nao
houve proibicao ou diminuicao de utilizacao da area remanescente, atualmente

o imoével continua a exercer a mesma atividade economica desenvolvida no

8€:8%:¥T 920¢/50/6¢ ered - OdITHNId VATIS SNOYVIA OIdVIA -oliensn

imével no momento da avaliacio, o que torna injustificado que o valor
apresentado pela desvalorizacao de area remanescente seja maior que o valor da
propria Servidao Administrativa ja que a area remanescente nao sofreu qualquer

restricao imposta na faixa de Servidao Administrativa.

Além disso, a Requerente apresentou quesitos a serem respondidos em
audiéncia de instrucdo, requerendo a oitiva do profissional auxiliar da justica, no
entanto, o Perito apresentou novos esclarecimentos por escrito, mov. n° 89, o expert,
todavia, respondeu de maneira genérica. Assim o expert justificou a manutencao de

valor de desvalorizacdo da area remanescente:

Reitero que os esclarecimentos prestados sao
completos e atendem integralmente aos quesitos levantados,
contemplando, inclusive, elementos adicionais apresentados
nas impugnacoes anteriores.

E importante destacar que o trabalho pericial realizado
considerou os critérios técnicos e juridicos aplicaveis ao caso, bem

como os impactos efetivos sobre o imoével decorrentes da servidao

administrativa. A metodologia empregada, os fatores de

homogeneizacdo, e a analise de desvalorizacdo da area
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remanescente foram devidamente explanados no laudo pericial e em

manifestacdes subsequentes.

Nao obstante, reforco que a desvalorizacao do
remanescente ndo se baseia em hipoteses, mas em impactos
concretos reconhecidos pelo mercado imobiliario, considerando as

limitacoes impostas pela serviddo administrativa, conforme ja

explicado. Diante do exposto, reafirmo que todos os

questionamentos levantados pelas partes ja foram amplamente

esclarecidos em manifestacoes anteriores.

A justificativa do nobre expert para manter o valor apresentado para manter
inalteravel o valor de area remanescente, (R$ 127.500,87), nao esclareceu os
questionamentos da Apelante, pelo contrario, somente reitera os esclarecimentos

apresentados em mov. n° 54 e 68.

Importante destacar que a Apelante elaborou questionamentos pertinentes
e coerentes em sua impugnacao (mov. n° 75), e mesmo assim, o Expert ndo se deu ao

trabalho de respondé-los.

Embora o Perito Judicial tenha respondido os questionamentos feitos em
audiéncia de instrucao, € importante ressaltar que as respostas subjetivas do expert,
carentes de provas concretas, ndo foram capazes de validar a manutencao do valor de
desvalorizacdo de area remanescente em patamar apresentado, ndo sendo correto sua
manutencdo para fins de fixacdo de indenizacdo pela Serviddo Administrativa em

sentenca judicial.

Ao ser questionado se o Perito entende ser possivel ou comum que o valor
apurado a titulo de desvalorizacao de area remanescente seja superior ao valor de
indenizacao da faixa de Servidao Administrativa, considerando que a area da faixa de
Servidao Administrativa possui restricoes e a area remanescente ndo, ele respondeu
que sim, contrariando a loégica da pericia judicial, ja que o objetivo da Pericia Judicial

¢é verificar o impacto negativo devidamente comprovado.
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Nota-se, culto Julgador, ratificar o calculo de desvalorizacdo da area
remanescente nos termos apresentados pelo expert é permitir que questoes subjetivas
e, sem comprovacdo, possam sobrepor ao ideal de avaliacao justa, ou seja, aquela

realizada com base em provas concretos e objetivas.

Ao ser questionado se ha algum documento nos autos que demostre
algum projeto ou intencao do proprietario de modificar a atividade economica
desenvolvida no imével, o perito judicial respondeu que ndo, descartando uma possivel
justificativa para embasar uma possivel desvalorizacdo de area remanescente por

conta de atividade nova que seria eventualmente impactada pelo empreendimento.

Ao analisar a imagem de toda a area da propriedade é possivel verificar
que a Linha de Transmisséao de Energia perpassa o fundo da propriedade, sinalizando
que o impacto da area remanescente nao deve ser superior ao valor de indenizacdo
pela Servidao Administrativa propriamente dita, em outras palavras, nao € justo,
tampouco justificavel considerar o valor de R$ 127.500,87 a titulo somente de

desvalorizacdo de area remanescente.

Sendo assim, restou ausente a comprovacao de danos existentes na area
remanescente do imével (extra faixa de servidao) que foram incluidos na indenizacao;
bem como evidente a incongruéncia na fixacao de indenizacao pela desvalorizacao de
area remanescente (R$ 127.500,87), em que o proprietario permanece com plena e

total utilizacao, ou seja, sem restricdo de uso ao imovel.

A manutencao da condenacdo, nesses moldes, implica admitir que o simples
fato da instituicao da servidao irradie, por si s0, depreciacado significativa sobre a
totalidade da area remanescente, sem a devida comprovacdo de impacto econémico
relevante. Tal conclusdo colide com o principio da reparacao integral, que visa
recompor o dano efetivamente comprovado, e nao instituir compensacao automatica

por hipotese de prejuizo.

Ressalte-se, ademais, que o magistrado nao se encontra adstrito ao laudo

pericial (art. 479 do CPC), incumbindo-lhe aprecia-lo criticamente a luz das
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impugnacoes formuladas pelas partes. A homologacao integral do valor atribuido ao
remanescente, sem enfrentamento analitico das objecdoes quanto a metodologia
adotada e a auséncia de demonstracao concreta de depreciacao, revela fundamentacao

insuficiente, em afronta ao disposto no art. 489, §1°, IV, do Cédigo de Processo Civil.

Outro aspecto que evidencia a fragilidade da condenacao reside na
propria estrutura econémica do quantum arbitrado. A parcela referente ao
remanescente supera, com significativa margem, o valor fixado para a faixa
diretamente atingida pela servidao. Tal desproporcado suscita questionamento
logico: se a area efetivamente onerada corresponde a limitacao concreta do
direito de propriedade, como justificar que o dano reflexo ultrapasse, em

expressao econémica, o dano direto?

Nao se trata de mera divergéncia aritmética, mas de incongruéncia
estrutural na composicdo da indenizacao. O dano indireto, por sua propria natureza,
exige prova qualificada e ndo pode resultar em componente predominante da

condenacao sem demonstracédo inequivoca de sua extensao.

Diante desse cenario, a manutencdao da verba correspondente ao
remanescente implica reconhecer indenizacdo fundada em presuncao técnica
insuficientemente demonstrada, em dissonancia com o regime juridico da
responsabilidade patrimonial e com a vedacao ao enriquecimento sem causa (art. 884

do Codigo Civil).

3. DA NAO INCIDENCIA DE JUROS COMPENSATORIOS SOBRE A
DESVALORIZACAO DA AREA REMANECENTE.

Ainda que mantida a indenizacdo pelo remanescente, o que se admite
apenas por argumentar, revela-se juridicamente indevida a incidéncia de juros

compensatorios sobre tal parcela.

A sentenca determina que os juros compensatorios incidam sobre a

diferenca entre o valor total da indenizacao e 80% do valor ofertado. Ocorre que a verba
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atribuida a alegada desvalorizacao do remanescente representa mais da metade do
montante indenizatoério fixado, de modo que os juros passam a incidir, em grande
parte, sobre parcela que ndo guarda qualquer relacdo com a perda da posse ou da

fruicao direta da area objeto da servidao.

Os juros compensatorios possuem finalidade especifica e restrita:

destinam-se a recompor a perda antecipada da posse ou da fruicao economica da

area efetivamente atingida pela imissdo. Sua incidéncia pressupde correlacao

direta com a privacao concreta do uso do bem, funcionando como compensacao

pelo periodo em que o proprietario deixou de explorar a area submetida a

ocupacao ou limitacao equivalente.

8€:8%:¥T 920¢/50/6¢ ered - OdITHNId VATIS SNOYVIA OIdVIA -oliensn

No entanto, a area remanescente nao foi objeto de imissao na posse, nao foi
ocupada, nem retirada da esfera de disponibilidade do proprietario. Trata-se, quando
muito, de alegada depreciacao patrimonial reflexa, decorrente de eventual impacto
indireto sobre o valor global do imo6vel. Nao houve, quanto a essa area, perda direta de

fruicdo ou supressao do uso que justifique a incidéncia de juros compensatorios.

A extensao desses juros a parcela referente ao remanescente desnatura sua
finalidade juridica e gera evidente distorcdo econdémica. Indeniza-se integralmente a
suposta depreciacdo e, simultaneamente, aplica-se sobre essa mesma verba juros
compensatorios tipicos da privacdo antecipada da posse, criando sobreposicdo

indenizatoria sem fundamento legal!

Tal sistematica viola a interpretacao restritiva do art. 15-A do Decreto-
Lei n° 3.365/41, que condiciona a incidéncia dos juros compensatorios a efetiva
imissao na posse do bem diretamente atingido. A norma nao autoriza sua
aplicacao automatica sobre parcelas indenizatdorias de natureza reflexa ou

indireta.

Nao ha, portanto, nexo loégico-juridico entre a finalidade dos juros
compensatorios e a indenizacdo fixada a titulo de desvalorizacdo da area
remanescente. Admitir tal incidéncia implica transformar verba compensatoria de

privacao de uso em acréscimo generalizado sobre qualquer componente da
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indenizacdo, ampliando indevidamente sua base de calculo e instaurando dupla

compensacao economica.

A area de posse da Apelante é aquela delimitada pela faixa da Servidao
Administrativa, ou seja, a area remanescente nao constitui interesse publico para a
finalidade de Constituicao da Serviddao Administrativa para implantacao de Linha de

Transmissao de Energia Elétrica.

Assim, ainda que mantida a indenizacao relativa ao remanescente, impoe-
se o afastamento da incidéncia de juros compensatorios sobre essa parcela, limitando-
se sua aplicacao, se mantida, exclusivamente ao valor correspondente a faixa

diretamente onerada pela servidao administrativa.

III - DOS PEDIDOS:

Diante do exposto, requer-se o provimento do apelo para que a r. Sentenca

reformada fins de:

1. sejadeterminado a exclusao da parcela de R$ 127.500,87,
referente a desvalorizacao do remanescente, mantendo-se a indenizacéo restrita a faixa

de servidao;

2. Subsidiariamente, caso mantida a verba do remanescente,
afastar os juros compensatoérios sobre essa parcela, limitando-os a faixa diretamente

onerada.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Goiania/GO, 25 de fevereiro de 2026.

MURILO DE OLIVEIRA FILHO
Advogado
OAB/GO 32.224-A
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12
VARA CiVEL DA COMARCA DE PORANGATU - GO

Processo n°® 0459936-38.2015.8.09.0130

Apelante: Belo Monte Transmissora de Energia SPE S/A
Apelado: Americano Guimaraes Rosa

AMERICANO GUIMARAES ROSA, j4 qualificado nos autos da acdo de
constituicdo de servidao administrativa com pedido liminar de imissdao na posse,
por intermédio de seu advogado infra-assinado, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, com fundamento no art. 1.010, §1°, do Cédigo de
Processo Civil, apresentar suas CONTRARRAZOES AO RECURSO DE APELACAO,
interposto por BELO MONTE TRANSMISSORA DE ENERGIA SPE S/A,
requerendo sejam recebidas e encaminhadas ao Egrégio Tribunal de Justica do
Estado de Goias, para que o recurso seja conhecido e desprovido, mantendo-se
integralmente a r. sentenca recorrida.

1. SINTESE DO CASO

Trata-se de acdo de constituicdo de serviddo administrativa ajuizada pela
apelante, objetivando a instituicao de faixa de serviddo sobre imovel rural de
propriedade do apelado, mediante oferta inicial de R$ 67.511,73.

Inconformado com o valor ofertado, o apelado impugnou a quantia e requereu
a realizacao de prova pericial judicial, a qual foi produzida por profissional
nomeado pelo Juizo. O laudo técnico concluiu que a justa indenizagao era de
R$ 217.334,81, contemplando tanto a area diretamente atingida quanto a
desvalorizacao da area remanescente.

A apelante impugnou reiteradamente o laudo, apresentou parecer unilateral,
formulou quesitos complementares e requereu esclarecimentos adicionais. Ainda
assim, o perito judicial manteve suas conclusdes, inclusive em audiéncia,
rebatendo tecnicamente as insurgéncias.

Ao final, o magistrado sentenciante acolheu integralmente o laudo pericial,
fixando a indenizacdo em R$ 217.334,81, condenando a autora ao pagamento
do saldo remanescente, com incidéncia de correcdo monetaria e juros, além de

' Tribunal de Justica do Estado de Goias
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honorarios sucumbenciais fixados em 2% sobre a diferenca entre a indenizacao
judicial e a oferta inicial.

A apelante insiste, em sintese, em afastar ou reduzir a indenizagao relativa a area
remanescente, bem como em rediscutir os consectarios definidos na sentenca.

A irresignacao, porém, ndo merece prosperar.
2. DA MANUTEN(;I:\O INTEGRAL DA SENTENCA
2.1. O laudo pericial judicial foi corretamente prestigiado

A r. sentenca deve ser mantida porque se apoia em prova técnica idonea,
produzida sob o crivo do contraditério, por perito nomeado pelo Juizo, que
respondeu as impugnacdes formuladas pela apelante em diversas oportunidades.

Nao se esta diante de laudo laconico, inconclusivo ou arbitrario. Ao contrario: o
expert adotou metodologia compativel com a natureza da demanda, observou
as normas técnicas aplicaveis e apresentou critérios objetivos para chegar ao
valor indenizatorio.

O magistrado, com acerto, destacou que:

e o laudo foi elaborado com base em metodologia adequada;

e as normas técnicas pertinentes foram observadas;

e as impugnacdes da autora nao foram suficientes para desconstituir a
credibilidade do trabalho pericial;

e 0 perito respondeu fundamentadamente as divergéncias levantadas.

Em matéria de serviddo administrativa e desapropriacao, a jurisprudéncia é firme
no sentido de que o laudo pericial judicial, quando claro, fundamentado e
submetido ao contraditorio, deve prevalecer sobre pareceres unilaterais
produzidos pela parte interessada.

No presente caso, a apelante pretende substituir a prova técnica imparcial
produzida em juizo por sua prépria leitura interessada dos fatos, o que nao se
admite.

2.2. A indenizacao da area remanescente é juridicamente cabivel e foi
corretamente reconhecida

A principal insurgéncia recursal volta-se contra a indenizacdo pela
desvalorizacao da area remanescente.

Todavia, esse ponto foi corretamente enfrentado na sentenca.

@] Tribunal de Justica do Estado de Goias
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A serviddao administrativa, embora nao retire integralmente o dominio do
particular, impde Onus real, restricoes, limitacbes de uso, incomodos
permanentes e impactos sobre a plena fruicao econdmica da propriedade. Por
isso, a indenizacdo ndo se limita a faixa diretamente atingida: deve abranger todo
o prejuizo patrimonial efetivamente causado ao imovel.

Foi exatamente isso que o juizo reconheceu ao afirmar que a indenizacao deve
corresponder ao efetivo prejuizo, abrangendo nao apenas o valor da terra
diretamente afetada, mas também a desvalorizacao da area remanescente.

A tese da apelante de que nao haveria prova concreta bastante para tanto nao
procede.

O perito judicial foi categodrico ao indicar que a servidao altera o planejamento
do imovel e repercute no valor global da propriedade. A conclusdo técnica nao
se baseou em mera abstracao, mas em critérios de mercado e na analise das
peculiaridades do bem, segundo metodologia explicitada no laudo e reiterada
nos esclarecimentos posteriores.

A apelante, por sua vez, ndo produziu prova robusta apta a infirmar o laudo.
Limitou-se a insistir em parecer particular e em discordancias subjetivas, sem
demonstrar erro técnico efetivo, vicio metodologico insanavel ou contradicao
relevante que pudesse afastar a conclusao do expert.

A alegacao de que a area remanescente continuaria sendo utilizada da mesma
forma ndo afasta a indenizacdo. Isso porque a desvalorizacdo patrimonial do
remanescente nao depende exclusivamente da atividade economica
atualmente explorada, mas do reflexo global da serviddao sobre o valor de
mercado, a atratividade do imdvel, o planejamento produtivo e as restri¢des
permanentes impostas a propriedade.

A sentenca foi precisa ao assentar que a indenizacdo do remanescente deve
abarcar prejuizos efetivamente sofridos e potenciais, razdo pela qual nao se
pode restringir a andlise apenas ao uso atual da gleba.

2.3. Inexiste qualquer fundamento para afastar a credibilidade da pericia
judicial

A apelante sustenta, em esséncia, que o perito teria respondido de modo
genérico alguns questionamentos.

Ainda que assim nao fosse, o fato é que houve:

e laudo inicial;
e aditivo e esclarecimentos;

@] Tribunal de Justica do Estado de Goias
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e novas manifestagdes do expert;
e oitiva do perito em audiéncia.

Portanto, a instrugdo foi ampla e exauriente.

A apelante exerceu de forma plena o contraditério técnico, tendo questionado
exaustivamente o trabalho pericial. Ao final, o magistrado, destinatario da prova,
formou seu convencimento de maneira fundamentada e expressa, concluindo
que o laudo era coeso, detalhado e suficiente para a solucao da controvérsia.

Nao ha cerceamento, ndo ha nulidade, ndo ha omissao instrutoria.

O que existe é mero inconformismo da apelante com uma conclusdo técnica e
judicial que Ihe foi desfavoravel. O recurso, nesse ponto, tenta reabrir discussdo
fatica e probatoria ja amadurecida na origem, sem apontar vicio concreto que
justifique a reforma da sentenca.

2.4. Correta a incidéncia dos juros compensatorios, moratorios e da
correcao monetaria

Também nao merece reparo a sentenca quanto aos consectarios legais.

O magistrado observou a disciplina legal propria das agbes de
desapropriacao/servidao administrativa e fixou:

e correcao monetaria pelo IPCA-E a partir da data do laudo;
e juros compensatorios de 6% ao ano a partir da imissao na posse;
e juros moratdrios de 6% ao ano a contar do transito em julgado.

A solucdo adotada esta em conformidade com o entendimento jurisprudencial
aplicavel ao caso, especialmente porque houve imissdo proviséria na posse e
fixacao posterior de indenizagdo judicial superior a oferta inicial.

A apelante ndo demonstra erro juridico especifico da sentenca, limitando-se a
renovar inconformismos ja enfrentados e superados na origem.

Assim, também nesse aspecto, a manutencao do decisum é medida que se impode.

2.5. Honorarios sucumbenciais: manutencao da base legal adotada na
sentenca

A sentenca fixou honorarios advocaticios em 2% sobre a diferenca entre o valor
final da indenizacao e o valor ofertado, observando o regime especifico do art.
27, §1°, do Decreto-Lei n° 3.365/41.
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Trata-se de critério legal proprio das demandas expropriatorias e das serviddes
administrativas, razdao pela qual inexiste qualquer espaco para reforma em
prejuizo do apelado.

A proposito, o percentual fixado pelo juizo de origem mostra-se inclusive
moderado e plenamente compativel com os limites legais, devendo ser
preservado.

3. DO CARATER MERAMENTE INFRINGENTE DO RECURSO

A apelacdo nao traz fato novo, nem demonstra erro manifesto na valoracao da
prova.

Seu objetivo real é apenas rediscutir matéria técnica ja exaustivamente
examinada:

e houve pericia judicial;

e houve sucessivas impugnacoes;
e houve esclarecimentos escritos;
e houve audiéncia com o perito;
e houve sentenca fundamentada.

A insisténcia recursal da apelante, sem elemento técnico novo e sem
demonstracao concreta de desacerto, apenas prolonga indevidamente litigio que
ja se arrasta ha anos, em detrimento do direito do apelado a percepcao de
indenizacao justa e integral.

4. PEDIDOS
Diante do exposto, requer o apelado:

a) o conhecimento das presentes contrarrazdes;

b) o desprovimento integral do recurso de apelagao interposto por Belo
Monte Transmissora de Energia SPE S/A, com a consequente manutencao
integral da sentenca por seus proprios e juridicos fundamentos;

¢) seja mantida a indenizacdo fixada em R$ 217.334,81, inclusive quanto a
desvalorizacao da area remanescente;

d) sejam mantidos os consectarios fixados na sentenca, especialmente a
correcao monetaria, os juros compensatorios e os juros moratorios,
nos exatos termos do decisum recorrido;

e) seja mantida a condenag¢do da apelante ao pagamento dos honorarios
advocaticios sucumbenciais fixados na origem, nos moldes do art. 27,
§1°, do Decreto-Lei n° 3.365/41;
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f) ao final, seja a apelante condenada a majoracdo dos honorarios de
sucumbéncia em grau recursal, nos termos do art. 85, §11, do CPC, sem
prejuizo da observancia do regime legal aplicavel a espécie.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Porangatu/GO, 07/03/2026.

Mario Marcus Silva Pinheiro
OAB/GO 30.915
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Ementa: DIREITO PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. SERVIDAO
ADMINISTRATIVA. LINHA DE TRANSMISSAO DE ENERGIA ELETRICA.
INDENIZAGCAO POR DESVALORIZAGAO DA AREA REMANESCENTE. JUROS
COMPENSATORIOS SOBRE O QUANTUM INTEGRAL. MANUTENGCAO DA
SENTENGA. RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Apelacéao civel interposta por concessionaria de transmissédo de energia elétrica
contra sentenca que constituiu serviddo administrativa sobre imovel rural e fixou
indenizacao total em razdo da faixa diretamente atingida e da desvalorizacdo da area
remanescente, com incidéncia de corre¢cdo monetaria, juros compensatorios, juros
moratérios e honorarios sucumbenciais. A insurgéncia recursal restringe-se a parcela
indenizatoéria referente a depreciacdao do remanescente e, subsidiariamente, a
incidéncia de juros compensatoérios sobre essa parcela.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha duas questdes em discusséao: (i) definir se € devida a indenizacdo pela
desvalorizacdo da area remanescente do imével atingido por serviddo administrativa,
com base no laudo pericial judicial; (ii) estabelecer se 0s juros compensatorios incidem
também sobre a parcela correspondente a depreciacdo do remanescente.

lll. RAZOES DE DECIDIR

3. A serviddo administrativa, embora néo transfira o dominio, impd&e limitacéo real e
permanente ao direito de propriedade, ensejando indenizacgao integral pelos prejuizos
efetivamente suportados, inclusive aqueles que repercutem sobre a area nao
diretamente onerada.

4. O art. 27 do Decreto-Lei n° 3.365/1941 abrange a reparacdo dos prejuizos
decorrentes da serviddo, o que inclui a desvalorizacdo da area remanescente quando
demonstrada tecnicamente a repercussao econdémica sobre a totalidade do imovel.

5. O laudo pericial judicial, elaborado por profissional habilitado, com observéancia das
normas técnicas da ABNT e submetido ao contraditorio, demonstra de forma
fundamentada a depreciacao do remanescente mediante metodologia reconhecida,
vistoria in loco e elementos comparativos de mercado.

6. A impugnacdo desacompanhada de laudo técnico substitutivo ou de parametros
objetivos aptos a infirmar a pericia judicial ndo é suficiente para afastar a presuncao de
idoneidade e imparcialidade do laudo oficial.

7. A inexisténcia de seccionamento fisico do imovel e a manutencdo da atividade
econdmica preexistente ndo afastam a perda patrimonial, pois a averbacdo da
serviddo na matricula constitui gravame permanente que reduz a atratividade
mercadoldgica e limita formas futuras de exploracdo econbémica.

8. Os juros compensatorios incidem sobre a diferenca entre o valor ofertado e o valor
total da indenizacéao fixada, abrangendo também a parcela relativa a desvalorizacéo do
remanescente, por integrar o quantum necessario a justa recomposicao patrimonial do
expropriado.

9. A correcdo monetéria a partir da data do laudo pericial e os juros moratdorios a partir
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do transito em julgado observam os parametros legais e sumulares aplicaveis a
desapropriacdo para constituicdo de servidao administrativa.

IV. DISPOSITIVO E TESE
10. Recurso desprovido.

Tese de julgamento: 1. A desvalorizacdo da area remanescente integra a justa
indenizacao na servidao administrativa quando comprovada por laudo pericial judicial
tecnicamente fundamentado. 2. O laudo pericial elaborado segundo normas técnicas,
sob contraditério e por profissional habilitado, prevalece sobre impugnacéo genérica
desacompanhada de prova técnica substitutiva. 3. Os juros compensatoérios incidem
sobre a diferenca entre a oferta inicial e o valor total da indenizacéo, inclusive sobre a
parcela correspondente a depreciacdo do remanescente. 4. A servidao administrativa
gera limitagao permanente do direito de propriedade e pode reduzir o valor de mercado
do imével como um todo, ainda que mantida a atividade econdmica originaria.

Dispositivos relevantes citados: Decreto-Lei n°® 3.365/1941, arts. 15-A, 15-B e 27,
CF/1988, art. 5°, XXIV; CPC, arts. 479 e 85, § 11.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumula 56; STJ, Sumula 70; STF, Sumula 561,
STJ, Sumula 67; TIGO, Apelacéo Civel n° 5280378-12.2020.8.09.0044, Rel. Des. José
Carlos Duarte, j. 26.05.2025; TJGO, Apelacédo Civel n® 5071540-42.2021.8.09.0040,
Rel. Des. Paulo César Alves das Neves, j. 03.06.2024.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
52 CAMARA CIVEL
GABINETE DESEMBARGADOR FERNANDO DE MELLO XAVIER

APELACAO CIVEL N° 0459936-38.2015.8.09.0130

COMARCA DE PORANGATU

APELANTE: BELO MONTE TRANSMISSORA DE ENERGIA SPE S/A
APELADO: AMERICANO GUIMARAES ROSA

RELATOR: Des. FERNANDO DE MELLO XAVIER

VOTO
Presentes os pressupostos de admissibilidade, conhec¢o do apelo.

Conforme relatado, trata-se de recurso de apelacao interposto por BELO
MONTE TRANSMISSORA DE ENERGIA SPE S/A contra sentenca que constituiu
servidao administrativa sobre imovel rural de propriedade de Americano Guimaréaes
Rosa, em Porangatu, fixando indenizacdo em R$ 217.334,81 (duzentos e dezessete
mil, trezentos e trinta e quatro reais e oitenta e um centavos), com incidéncia de
correcao monetaria, juros compensatorios e moratorios, além de honorarios
advocaticios sucumbenciais.

A apelante ndo questiona a constituicdo da serviddo nem o valor de R$
89.833,94 (oitenta e nove mil, oitocentos e trinta e trés reais e noventa e quatro
centavos) atribuido a faixa diretamente atingida, circunscrevendo sua insurgéncia a
parcela indenizatéria de R$ 127.500,87 (cento e vinte e sete mil, quinhentos reais e
oitenta e sete centavos), relativa a desvalorizacdo da area remanescente, e,
subsidiariamente, a incidéncia de juros compensatorios sobre essa parcela.

|. DO VALOR DA INDENIZACAO

1.1. Do cabimento da indenizacdo pela desvalorizacdo da area
remanescente

A serviddo administrativa constitui 6nus real de uso imposto pelo Poder
Publico a propriedade particular, mediante indeniza¢cédo dos prejuizos efetivamente
suportados pelo proprietario. Embora ndo implique a transferéncia do dominio, a
servidao restringe de forma permanente o direito de propriedade, com reflexos que
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podem ultrapassar os limites fisicos da faixa diretamente onerada.

O art. 27 do Decreto-Lei n® 3.365/1941 assegura ao proprietario indenizagao
pelo valor do imoével, incluindo os prejuizos decorrentes da imposicdo da servidao. A
interpretacdo consolidada desse dispositivo abrange a desvalorizacdo da area
remanescente, reconhecendo que a limitagcdo imposta sobre parte do imével pode
repercutir, em maior ou menor grau, sobre o valor de mercado da totalidade do bem.

O ponto central da controvérsia recursal reside na alegacdo de que o laudo
pericial seria insuficientemente fundamentado quanto a desvalorizacdo do
remanescente. O argumento, contudo, ndo prospera.

Denota-se que o perito judicial, engenheiro agrénomo habilitado, realizou
vistoria in loco em marc¢o de 2020, com a presenca de representantes de ambas as
partes, elaborando o laudo em conformidade com as normas ABNT NBR 14.653-1 e
NBR 14.653-3. Para o coeficiente de serviddo, adotou a metodologia de Pellegrino,
com doze fatores objetivos, chegando ao percentual de 29% (vinte e nove por cento).

Para a desvalorizacdo do remanescente, utilizou a metodologia de Hantzis et
al. (2000), apurando inter-relacdo de 3,17% (trés virgula dezessete por cento) entre as
areas, classificacdo de impacto infimo e percentual de desvalorizacédo de 0,6628%
(zero virgula seis mil seiscentos e vinte e oito por cento) sobre os 1.967,66 (um mil,
novecentos e sessenta e sete virgula sessenta e seis) hectares remanescentes. O
valor unitario de R$ 9.619,00 (nove mil, seiscentos e dezenove reais) por hectare foi
obtido a partir de oito elementos comparativos de mercado, homogeneizados e
saneados pelo critério dos 30% (trinta por cento).

A apelante impugnou o laudo em quatro manifestacdes escritas e na
audiéncia de instrucdo. Em todas as ocasifes, 0 expert manteve suas conclusdes,
respondendo tecnicamente as divergéncias suscitadas. Ainda assim, a apelante nao
apresentou laudo alternativo que demonstrasse, com igual rigor técnico, valor diverso
para o remanescente. O parecer particular juntado apontou supostas falhas, mas nao
indicou quais parametros deveriam substituir os adotados pelo perito. Impugnacéo que
aponta erros sem oferecer solucdo técnica substitutiva ndo é suficiente para
desconstituir laudo elaborado segundo as normas técnicas aplicaveis.

A auséncia de seccionamento e a manutencdo da pecuaria extensiva nao
afastam a desvalorizacdo patrimonial, pois a serviddo averbada na matricula constitui
gravame real e permanente que reduz a atratividade do imovel no mercado e limita seu
aproveitamento futuro, especialmente para cultivos florestais, comuns na regiao.

Em casos analogos envolvendo serviddao administrativa esta Corte tem
reiteradamente reconhecido o cabimento da indenizacdo do remanescente quando o
laudo pericial demonstra prejuizo funcional ou econémico decorrente da servidao
instituida, rejeitando impugnacdes fundadas em mera discordancia com as conclusdes
do expert judicial. Confira-se:
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DIREITO ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL.
APELACAO CIVEL. DESAPROPRIACAO PARA
CONSTITUICAO DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA. IMISSAO
NA POSSE. INDENIZACAO POR DESVALORIZACAO DA
AREA REMANESCENTE. JUROS COMPENSATORIOS E
MORATORIOS. VALOR INDENIZATORIO FIXADO COM BASE
EM LAUDO PERICIAL JUDICIAL. MANUTEN(;AO DA
SENTENCA. RECURSO DESPROVIDO. (...) Ill. RAZOES DE
DECIDIR. 3. A indenizagao por servidao administrativa deve
refletir o valor do bem a época da avaliacédo judicial, nos termos
do art. 26 do Decreto-Lei n® 3.365/41, e ndo na data da
propositura da acdo ou da imissdao na posse. 4. A
desvalorizagdo da area remanescente do imével atingido pela
servidao deve integrar o valor da indenizacéo, pois a limitacao
imposta repercute sobre a totalidade do imével, ndo se
restringindo a faixa ocupada pela linha de transmisséo,
conforme constatado no laudo técnico. 5. O laudo pericial
judicial, devidamente fundamentado, imparcial, submetido ao
contraditorio e elaborado por profissional habilitado, constitui
prova suficiente para embasar a fixacdo do valor indenizatério,
respeitando o principio da justa indenizac&o previsto no art. 5°,
XXIV, da CF/1988. 6. Os juros compensatérios sao devidos a
razdo de até 6% ao ano, nos termos do art. 15-A do Decreto-Lei
n°® 3.365/41, mesmo apdés a redacao dada pela Lei n°
14.620/2023, desde que se constate a perda patrimonial
concreta decorrente da serviddo, sendo desnecessaria a
comprovacgcéo de efetivos lucros cessantes. 7. Os juros
moratoérios devem incidir a razdo de 6% ao ano a partir de 1° de
janeiro do ano seguinte ao transito em julgado, conforme
previsto no art. 15-B do Decreto-Lei n° 3.365/41 e consolidado
pela Simula 70 do STJ. 8. A majoracao dos honorarios
sucumbenciais em sede recursal é cabivel quando o recurso €
desprovido, conforme art. 85, 8 11, do CPC, observado o limite
de 5% estabelecido pelo art. 27, § 1°, do Decreto-Lei n°
3.365/41. IV. DISPOSITIVO E TESE. 9. Recurso desprovido.
Tese de julgamento: 1. A indenizacdo na servidao
administrativa deve refletir o valor do bem a época da avaliacdo
judicial, nos termos do art. 26 do Decreto-Lei n°® 3.365/41. 2. A
depreciacdo da area remanescente deve ser considerada na
fixacdo do valor indenizatério, diante da restricdo imposta ao
imével como um todo. 3. Sao devidos juros compensatérios em
serviddo administrativa mesmo sem prova especifica de perda
de renda, quando configurado dano patrimonial concreto. 4. Os
juros moratérios incidem a razéo de 6% ao ano a partir de 1° de
janeiro do ano seguinte ao transito em julgado da sentenca. 5.
O laudo pericial judicial, qguando elaborado com critérios
técnicos e submetido ao contraditério, possui presuncéo de
imparcialidade e validade probatoria suficiente para fixacdo da
indenizagéo. (...) (5280378-12.2020.8.09.0044 — Apelacao Civel
— Rel. Des. Jose Carlos Duarte — Julgado em 26/05/2025 e
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publicado em 30/05/2025)

EMENTA: APELACAO CIVEL. INSTITUICAO DE SERVIDAO
ADMINISTRATIVA. LINHA DE TRANSMISSAO DE ENERGIA
ELETRICA. JUSTA INDENIZAC}AO. PERICIA TECNICA
JUDICIAL REALIZADA SOB O CRIVO DO CONTRADITORIO.
PROVA HIGIDA. LAUDO PERICIAL CONCLUSIVO E
IMPARCIAL. AUSENCIA DE NULIDADE DA SENTENCA OU
VIOLACAO AO CONTRADITORIO. JUROS
COMPENSATORIOS DEVIDOS. 1. A serviddo administrativa de
linha de transmisséo de energia elétrica, ao limitar o uso pleno
da propriedade e benfeitoria, enseja o pagamento de
indenizac&o na proporc¢ao da intensidade das limitacbes ao uso
do bem, inclusive no que tange a depreciacdo da area
remanescente, conforme tratamento constitucional e legal dado
ao instituto. 2. Existindo pretenséo resistida envolvendo o
pagamento da justa indenizacao, inclusive com relagéo ao valor
devido, incumbe ao Juizo nomear auxiliar técnico de sua
confianga para proceder, de forma imparcial, & apuragéo do
montante efetivamente devido ao proprietario do imével
serviente. 3. A prova técnica judicial congruente, concludente e
inteligivel, produzida sob o crivo do contraditdrio, revela-se
higida e impassivel de superacdo por conclusbes constantes de
laudo administrativo unilateral, devendo, assim, ser mantida a
sentenga que acolheu o valor da indenizagdo apurado
judicialmente. 4. Ndo ha amparo fatico-juridico para o
acolhimento do pleito recursal, até porque sua indagacao
sequer é necessaria ao desdobramento da conclusdo sobre a
avaliacdo do imovel objeto da servidao e, ademais, a apelante
teve oportunidade de rebater a integralidade das disposi¢cdes do
laudo oficial, conforme peticdo juntada aos autos e, uma vez
esclarecidas as duvidas, nao ha falar em nova oportunidade de
impugnacdo, como pretende a recorrente que, sequer rebate
diretamente o valor encontrado pelo perito, suscitando questbes
alheias a finalidade da pericia. 5. Logo, nenhuma irregularidade
se pode aventar no que diz respeito ao quantum indenizatorio
arbitrado, pois atendeu com exatiddo ao principio da justa
indenizacao (art. 5°, XXV, da Constituicdo Federal), nao
havendo falar em nulidade da sentenca por inércia do juizo
quanto a controveérsia presente nos autos (art. 466, caput e art.
477, 8 2°, 1 e ll, CPC) ou em cerceamento de defesa. 6. Quanto
a incidéncia de juros compensatérios, ndo comporta
acolhimento o apelo, eis que aludido consectario € devido a
titulo de compensacao por eventuais prejuizos sofridos pelo
expropriado, que foi impedido de explorar economicamente o
bem imdvel na integralidade, dada a perda antecipada da
propriedade, independentemente da comprovacéo de perda de
renda por parte da proprietaria. 7. Deixo de majorar o0s
honorarios advocaticios em sede recursal, porquanto ja fixados
no limite maximo de 5% previsto na norma de regéncia (art. 27,
81°, do Decreto Lei n° 3.365/41). 8. APELO CONHECIDO E
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DESPROVIDO. (5071540-42.2021.8.09.0040 — Apelacao Civel -
112 CAMARA CIVEL - Rel. Des. Paulo César Alves das Neves
— Julgado em 03/06/2024 e publicado em 04/06/2024).

O magistrado sentenciante apreciou detidamente as impugnacdes formuladas
pela apelante e concluiu, de forma fundamentada, que o laudo pericial era coeso,
detalhado e suficiente para embasar o valor da indenizagcdo. Essa avaliacao se
ampara no art. 479 do Codigo de Processo Civil, que confere ao juiz liberdade para
apreciar a prova pericial, sem a ela se vincular, mas também sem dela se afastar
guando as razoes apresentadas para tanto ndo se mostram convincentes. No caso, as
raz0es da apelante ndo alcancaram esse patamar. Nesse contexto, deve ser mantida
a indenizacao fixada na origem.

1.2. Daimpugnacéo subsidiaria aos juros compensatorios

A apelante sustenta, subsidiariamente, que 0s juros compensatorios nao
deveriam incidir sobre a parcela de R$ 127.500,87 (cento e vinte e sete mil, quinhentos
reais e oitenta e sete centavos) relativa ao remanescente, por entender que tais juros
pressupdem imissdo na posse, ocorrida apenas sobre a faixa de servidao.

O argumento nao prospera. A Sumula 56 do STJ é expressa ao estabelecer
que, na desapropriacao para instituir servidao administrativa, sao devidos juros
compensatorios pela limitacdo de uso da propriedade. O art. 15-A do Decreto-Lei n°
3.365/1941, com a redacao dada pela Lei n°® 14.620/2023, prevé a incidéncia de juros
compensatorios de até 6% (seis por cento) ao ano sobre a diferenca entre o preco
ofertado em juizo e o valor do bem fixado na sentenca, contados da data da imissao
na posse. A indenizagao pela desvalorizacao do remanescente compde o valor total da
justa indenizacdo devida ao proprietario e integra, portanto, a diferenca sobre a qual
incidem os juros compensatorios. Nao ha fundamento legal para cindir a base de
calculo, apartando parcelas que formam, conjuntamente, 0 quantum necessario a
recomposicao integral do patrimdénio do expropriado.

A sentencga, ao fixar os juros compensatorios sobre a diferenca entre o valor
total da indenizacdo de R$ 217.334,81 (duzentos e dezessete mil, trezentos e trinta e
guatro reais e oitenta e um centavos) e o valor ofertado de R$ 67.511,73 (sessenta e
sete mil, quinhentos e onze reais e setenta e trés centavos), observou corretamente os
parametros legais e sumulares aplicaveis a espécie.

1.3. Da correcdo monetaria e dos juros moratorios

A correcado monetaria pelo IPCA-E, incidente a partir da data do laudo pericial,
estd em conformidade com as Sumulas 561 do STF e 67 do STJ. Os juros moratorios,
fixados em 6% (seis por cento) ao ano a contar do transito em julgado, observam o art.
15-B do Decreto-Lei n°® 3.365/1941 e a Sumula 70 do STJ. A sentenca ndo merece
reparo nesses aspectos.
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Diante do exposto, CONHECO e NEGO PROVIMENTO ao recurso,
mantendo integralmente a sentenca recorrida.

Majoro os honoréarios sucumbenciais para 2,5% (dois e meio por cento) sobre
a diferenca entre o valor final da indenizac&o e o valor ofertado, nos termos do artigo
85, paragrafo 11, do Cédigo de Processo Civil.

E o voto

Goiania, data da assinatura digital.

Desembargador FERNANDO DE MELLO XAVIER

Relator

APELACAO CIVEL N° 0459936-38.2015.8.09.0130

COMARCA DE PORANGATU

APELANTE: BELO MONTE TRANSMISSORA DE ENERGIA SPE S/A

APELADO: AMERICANO GUIMARAES ROSA

RELATOR: Des. FERNANDO DE MELLO XAVIER

Ementa: DIREITO PROCESSUAL CIVIL. APELACAO
CIVEL. SERVIDAO ADMINISTRATIVA. LINHA DE
TRANSMISSAO DE ENERGIA ELETRICA
INDENIZACAO POR DESVALORIZACAO DA AREA
REMANESCENTE. JUROS COMPENSATORIOS
SOBRE O QUANTUM INTEGRAL. MANUTENCAO DA
SENTENCA. RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Apelacao civel interposta por concessionaria de
transmissdo de energia elétrica contra sentenca que
constituiu serviddo administrativa sobre imoével rural e
fixou indenizacdo total em razdo da faixa diretamente
atingida e da desvaloriza¢do da area remanescente, com
incidéncia de corre¢cdo monetaria, juros compensatorios,
juros moratorios e honoréarios sucumbenciais. A
insurgéncia recursal restringe-se a parcela indenizatoria
referente a depreciacdo do remanescente e,
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subsidiariamente, a incidéncia de juros compensatorios
sobre essa parcela.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha duas questdes em discussao: (i) definir se € devida
a indenizacdo pela desvalorizacdo da area
remanescente do imoével atingido por servidao
administrativa, com base no laudo pericial judicial; (ii)
estabelecer se 0s juros compensatdrios incidem também
sobre a parcela correspondente a depreciacdo do
remanescente.

lll. RAZOES DE DECIDIR

3. A servidao administrativa, embora n&o transfira o
dominio, impde limitacdo real e permanente ao direito de
propriedade, ensejando indenizag&o integral pelos
prejuizos efetivamente suportados, inclusive aqueles que
repercutem sobre a area nao diretamente onerada.

4. O art. 27 do Decreto-Lei n® 3.365/1941 abrange a
reparacao dos prejuizos decorrentes da servidao, o que
inclui a desvalorizacdo da area remanescente quando
demonstrada tecnicamente a repercussdo econémica
sobre a totalidade do imaovel.

5. O laudo pericial judicial, elaborado por profissional
habilitado, com observancia das normas técnicas da
ABNT e submetido ao contraditorio, demonstra de forma
fundamentada a depreciacao do remanescente mediante
metodologia reconhecida, vistoria in loco e elementos
comparativos de mercado.

6. A impugnacdo desacompanhada de laudo técnico
substitutivo ou de parametros objetivos aptos a infirmar a
pericia judicial ndo é suficiente para afastar a presuncéao
de idoneidade e imparcialidade do laudo oficial.

7. A inexisténcia de seccionamento fisico do imével e a
manutencéo da atividade econdémica preexistente nao
afastam a perda patrimonial, pois a averbacao da
serviddo na matricula constitui gravame permanente que
reduz a atratividade mercadoldgica e limita formas
futuras de exploracédo econémica.

8. Os juros compensatoérios incidem sobre a diferenca
entre o valor ofertado e o valor total da indenizacao
fixada, abrangendo também a parcela relativa a
desvalorizagao do remanescente, por integrar o quantum
necessario a justa recomposi¢cao patrimonial do
expropriado.

9. A correcdo monetaria a partir da data do laudo pericial
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e 0S juros moratorios a partir do transito em julgado
observam os parametros legais e sumulares aplicaveis a
desapropriacdo para constituicdo de servidéao
administrativa.

IV. DISPOSITIVO E TESE
10. Recurso desprovido.

Tese de julgamento: 1. A desvalorizacdo da area
remanescente integra a justa indenizacéo na servidao
administrativa quando comprovada por laudo pericial
judicial tecnicamente fundamentado. 2. O laudo pericial
elaborado segundo normas técnicas, sob contraditério e
por profissional habilitado, prevalece sobre impugnacao
genérica desacompanhada de prova técnica substitutiva.
3. Os juros compensatorios incidem sobre a diferenca
entre a oferta inicial e o valor total da indenizacéo,
inclusive sobre a parcela correspondente a depreciacao
do remanescente. 4. A servidao administrativa gera
limitacao permanente do direito de propriedade e pode
reduzir o valor de mercado do imével como um todo,
ainda que mantida a atividade econémica originaria.

Dispositivos relevantes citados: Decreto-Lei n°
3.365/1941, arts. 15-A, 15-B e 27; CF/1988, art. 5°,
XXIV; CPC, arts. 479 e 85, § 11.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumula 56; STJ,
Sumula 70; STF, Sumula 561; STJ, Sumula 67; TJGO,
Apelacao Civel n° 5280378-12.2020.8.09.0044, Rel.
Des. José Carlos Duatrte, j. 26.05.2025; TIGO, Apelacéo
Civel n°® 5071540-42.2021.8.09.0040, Rel. Des. Paulo
César Alves das Neves, j. 03.06.2024.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos da Apelacdo Civel n°

0459936-38.2015.8.09.0130.

ACORDAM os integrantes da Quinta Turma Julgadora da Quinta Camara
Civel do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Goias, na sessao virtual do dia 04
de maio de 2026, a unanimidade de votos, em conhecer e negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do relator, conforme votagcdo e composicao registradas
no extrato de ata do respectivo julgamento.

Presidiu a sesséo o Desembargador Mauricio Porfirio Rosa.

Procuradoria-Geral de Justica representada conforme extrato da ata.

SkE Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Goiania, data da assinatura digital.

Desembargador FERNANDO DE MELLO XAVIER

Relator

%@ Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Processo: 0459936-38.2015.8.09.0130
Movimentacao 199 : Intimac&o Expedida

Intimacao Expedida
1. A movimentacéao: ( Intimacao Expedida - Aguardando
processamento de envio para o DJEN - Adv(s). de BELO
MONTE TRANSMISSORA DE ENERGIA SPE S/A
(Referente a Mov. Julgamento -> Com Resolucao do Méerito -
> Nao-Provimento - 27/05/2026 17:24:26) ) do dia 27/05/2026
17:29:27 n&o possui "Arquivos".
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Processo: 0459936-38.2015.8.09.0130
Movimentacao 200 : Intimacdo Expedida

Intimacao Expedida
1. A movimentacéao: ( Intimacao Expedida - Aguardando
processamento de envio para o DJEN - Adv(s). de
AMERICANO GUIMARAES ROSA (Referente a Mov.
Julgamento -> Com Resolucdo do Mérito -> Nao-Provimento
- 27/05/2026 17:24:26) ) do dia 27/05/2026 17:29:27 nao
possui "Arquivos".
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Processo: 0459936-38.2015.8.09.0130
Movimentacao 201 : Intimacédo Efetivada

Intimacao Efetivada
1. A movimentacéao: ( Intimacao Efetivada - Disponibilizada
no primeiro e publicada no segundo dia util (Lei 11.419/2006,
art. 4°, 88 3° e 4°) - Adv(s). de BELO MONTE
TRANSMISSORA DE ENERGIA SPE S/A (Referente a Mowv.
Julgamento -> Com Resoluc&o do Mérito -> Nao-Provimento
(27/05/2026 17:24:26)) ) do dia 27/05/2026 17:52:32 nao
possui "Arquivos".

8€:8%:¥T 920¢/50/6¢ -ered - OdIFHNId VATIS SNOYUVIA OIdVIA -oliensn

TIAID YHVYINYD €S

[BAID WNWOY 0JuswWipad0id <- 0JUBWIdayuod ap OjuawWlpadold <- 0JUsWId|8YuoD 8P 0SS830.Id <- OHTVAVYYHL Od 3 T3dAID 0SS3ID00dd

€L'TTS L9 $d 0eA



Processo: 0459936-38.2015.8.09.0130
Movimentacao 202 : Intimacédo Efetivada

Intimacao Efetivada
1. A movimentacéao: ( Intimacao Efetivada - Disponibilizada
no primeiro e publicada no segundo dia util (Lei 11.419/2006,
art. 4°, 88 3° e 4°) - Adv(s). de AMERICANO GUIMARAES
ROSA (Referente a Mov. Julgamento -> Com Resolucao do
Mérito -> Nao-Provimento (27/05/2026 17:24:26)) ) do dia
27/05/2026 17:52:32 n&ao possui "Arquivos".
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