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PODER JUDICIARIO
ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA

42 VVara Civel

FORUM - RUA VERSALES, QD. 03, LT. 08/14, RESIDENCIAL MARIA LUIZA, APARECIDA DE
GOIANIA-GO, CEP: 74968-970, TEL: (62) 3238-5100, FAX: (62) 3238-5153

PROTOCOLO N°: 5485606-73.2026.8.09.0011

Natureza; PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento
de Conhecimento -> Procedimento Comum Civel

Requerente: Lucio Ricardo Tavares Silva

Requerido(a): Giovanni Del Grosso Neto

DECISAO

Cuida-se de "AC;AO DE CONHECIMENTO CUMULADA COM DECLARAC}AO DE
NULIDADE DE ATO JURIDICO E PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA ANTECIPADA"
ajuizada por Lucio Ricardo Tavares da Silva e Gelma Oliveira Batista em desfavor de
Giovanni Del Grosso Neto, todos devidamente qualificados nos autos.

Narram os autores, em sintese, que celebraram com o requerido um Instrumento
Particular de Compra e Venda com Financiamento Imobiliario e Pacto Adjeto de Alienacéo
Fiduciéaria, tendo como garantia o imovel residencial localizado na Rua Violeta, Qd. 42, Lt. 09/12,
Casa 02, Jardim dos Buritis, Aparecida de Goiania/GO (Matricula n°® 281.016). Afirmam que, em
decorréncia de dificuldades financeiras, incorreram em mora, o que motivou o credor fiduciario a
iniciar o procedimento de excussao extrajudicial.

Sustentam a nulidade do procedimento expropriatério, alegando que a consolidacao da
propriedade em favor do réu ocorreu sem a devida observancia do devido processo legal previsto
na Lei n® 9.514/97. Aduzem que ndo foram esgotadas as tentativas de intimagao pessoal para
purgagao da mora, tendo a notificagao ocorrido de forma prematura via edital, cerceando o direito
de defesa e a oportunidade de regularizacao do débito. Requerem, assim, a concessao de tutela
de urgéncia para suspender os efeitos da consolidacéo da propriedade, obstar a realizacéo de
leildes e manter a posse do bem. Pleiteiam, por fim, os beneficios da justica gratuita.

DECIDO.

Inicialmente, recebo a peticéo inicial, porquanto preenchidos os requisitos previstos nos
arts. 319 e 320 do Cdédigo de Processo Civil (CPC).

No que tange ao pedido de gratuidade da justica, o art. 99, § 3°, do CPC estabelece a
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presuncao de veracidade da alegacao de insuficiéncia deduzida por pessoa natural. Ademais, 0s g’j% S)
documentos carreados aos autos, notadamente a declaracdo de hipossuficiéncia, a CTPS e os ° g _
comprovantes de renda e despesas, corroboram a alegada impossibilidade de arcar com as > %
custas processuais sem prejuizo do sustento préprio e familiar. Sendo assim, DEFIRO os % N
beneficios da gratuidade da justica aos autores, nos termos do art. 98 do CPC. 8 ®
> O

yZ O
Passo a analise do pedido de tutela provisoria de urgéncia. > O &

Conforme preceitua o art. 300 do diploma processual civil, a concessao da tutela de
urgéncia exige a presenca cumulativa da probabilidade do direito (fumus boni iuris) e do perigo de
dano ou risco ao resultado util do processo (periculum in mora), aliados a reversibilidade da
medida.

Em sede de cognicdo sumaria, prépria desta fase processual, vislumbro a plausibilidade
das alegacdes da parte autora. A Lei n°® 9.514/97, em seu art. 26, impde um rigoroso
procedimento para a constituicdo em mora do devedor fiduciante, estabelecendo a intimacao por
edital como medida de carater estritamente excepcional, cabivel apenas ap6s o esgotamento de
todas as tentativas razoaveis de localizacao pessoal. Os documentos acostados indicam que as
diligéncias realizadas pelo cartério ocorreram em curto interregno e em horarios comerciais,
havendo indicios de que a notificacdo editalicia pode ter sido precipitada, o que, em tese, macula
de nulidade a consolidacdo da propriedade.
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O perigo de dano, por sua vez, € inegavel, consubstanciado na iminéncia de realizacdo
de leildes extrajudiciais e na consequente perda da posse e da propriedade do imovel que serve
de moradia a entidade familiar dos requerentes.
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Por fim, a medida deferida ndo ostenta carater irreversivel, podendo ser modificada ou
revogada a qualquer tempo mediante decisdo fundamentada, caso novos elementos sejam
trazidos aos autos pela parte contréria.

Ante o exposto, com fundamento no art. 300 do CPC, DEFIRO o pedido de tutela
proviséria de urgéncia para:

a) DETERMINAR a imediata suspensao do procedimento extrajudicial de excusséao
fiduciaria relativo ao imovel objeto da Matricula n°® 281.016, suspendendo-se, por consequéncia,
os efeitos da consolidac&o da propriedade registrada sob a averbacdo R.3-281.016;

b) DETERMINAR que a parte requerida se abstenha de designar e realizar leildes
publicos extrajudiciais do referido imével, até ulterior deliberacao deste juizo;

c) ASSEGURAR a manutencédo dos autores na posse do imével sub judice.

A fim de resguardar o direito das partes e de eventuais terceiros de boa-fé,
DETERMINO a expedi¢éo de oficio ao 1° Cartorio de Registro de Imoveis e Tabelionato 1° de
Notas de Aparecida de Goiania/GO para que proceda a averbacao da existéncia da presente
acdo e da tutela ora deferida na Matricula n° 281.016.

A fim de viabilizar a autocomposicdo, DETERMINO a realizagdo de SESSAO DE
CONCILIACAO/MEDIACAO perante o 1° CEJUSC?.

DETERMINO que a UPJ providencie as diligéncias necessarias para a realizacédo do
ato conciliatério.

INTIME-SE a parte autora, por intermédio de seu procurador, para comparecer a
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audiéncia designada.
CITE-SE e INTIME-SE, pessoalmente, a parte ré para comparecimento ao referido ato2.

Realizada a audiéncia, caso seja apresentada contestacdo, INTIME-SE a parte autora
para, querendo, apresentar réplica, no prazo de 15 (quinze) dias.

Ato continuo, INTIMEM-SE as partes para que especifiquem as provas que pretendam
produzir, no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de precluséo.

Havendo requerimento de provas, fagcam-se os autos conclusos para saneamento.

Inexistindo novos requerimentos ou caso as partes requeiram o julgamento antecipado
do mérito, venham os autos conclusos para sentenca.

Intimem-se.
Cumpra-se.

Aparecida de Goiania, data da assinatura eletrénica.

Christiane Gomes Falcao Wayne
Juiza de Direito

1 “O ndo comparecimento injustificado do autor ou do réu a audiéncia de conciliagio é considerado ato atentatério & dignidade da
justica e sera sancionado com multa de até dois por cento da vantagem econdmica pretendida ou do valor da causa, revertida em
favor da Unido ou do Estado.” (art. 334, § 8°, CPC).

2 Frustrada a composigdo amigavel, o prazo para contestacdo sera contado a partir da realizagcdo da audiéncia (art. 335, inciso |,
CPC).
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