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APELAQAO CIVEL N° 5194767-05.2021.8.09.0029

COMARCA : Catalao

APELANTE : Sebastido Carlos Naves

APELADO : Altamiro José da Costa

RELATOR : Elcio Vicente da Silva — Juiz Substituto em 2° Grau.

Ementa: DIREITO CIVIL.NAPELAC}AO CIVEL. CONTRATO DE CORRETAGEM.
COBRANCA DE COMISSAO. ONUS DA PROVA. RECURSO PROVIDO.

|. CASO EM EXAME

1. Acéo de cobranca de comisséo de corretagem, na qual o autor (corretor) alegou
ter intermediado a venda de um imovel rural de propriedade do réu e seus irmaos.
O autor argumentou que, apesar da concretizacao e posterior desfazimento do
negocio pelos vendedores, a comissao era devida. O pedido inicial foi julgado
procedente em primeira instancia, condenando o réu ao pagamento de
R$100.000,00. O réu apelou da sentenca.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha trés questdes em discussao: (i) saber se houve cerceamento de defesa pelo
indeferimento do depoimento pessoal do autor; (ii) saber se a valoracao do
depoimento de informante para embasar a condenacao configura nulidade da
sentenca; e (iii) saber se o conjunto probatério € suficiente para demonstrar a
efetiva atuacao do corretor na intermediacdo do negdcio e, consequentemente, o
seu direito a comissao de corretagem.

IIl. RAZOES DE DECIDIR

3. O indeferimento de prova desnecessaria ndo configura cerceamento de defesa,
em observancia ao principio do livre convencimento motivado do juiz e a auséncia
de prejuizo.

4. A valoracao de prova produzida por informante ndo configura nulidade da
sentenca, pois a questdo se confunde com o mérito da controvérsia sobre a
existéncia da corretagem e seu resultado util.

5. O direito a comissao de corretagem surge com a concretizacdo do negécio,
independentemente de seu posterior desfazimento por arrependimento ou
inadimplemento das partes.

6. O 6nus da prova da efetiva atuacdo como intermediador e da obtencao do
resultado Util recai sobre o corretor (autor), nos termos do art. 373, |, do Cdédigo de
Processo Civil.

7. No caso concreto, o conjunto probatorio € suficiente para demonstrar a atuacao
do corretor como intermediador do negdcio e que a alegada comissao se referia a
uma obrigacdo de pagar pelo apelante, porém, a alterac&o unilateral da cobranca
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de obrigacdo de entregar coisa certa (imével) em obrigacdo de pagar (quantia)

desvirtua a pactuagao.

I\VV. DISPOSITIVO E TESE

8. Recurso conhecido e provido.

Dispositivos relevantes citados: CC, 722, 725; CPC, arts. 370, 373, I.

Jurisprudéncias relevantes citadas: TJGO, Terceira Camara Civel, AC 5774110-
86.2023.8.09.0137, Rel. Des. Eliseu José Taveira Vieira, publicado em 07/11/2025;
TJGO, Quarta Camara Civel, AC 5760647-10.2023.8.09.0127, DES2a. NELMA
BRANCO FERREIRA PERILO, publicado em 11/12/2025.

VOTO

Presentes 0s pressupostos recursais extrinsecos (tempestividade,
preparo e regularidade formal), bem como os intrinsecos (cabimento, legitimidade,
interesse recursal e inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo), razao pela qual

conheco do recurso.

Como relatado, trata-se Apelacao Civel interposta por Sebastido
Carlos Naves contra a sentenca (mov. 78) proferida pela Juiza de Direito da 12 Vara
Civel da Comarca de Cataldo, Dra. Nunziata Stefania Valenza Paiva, que, nos
autos da acdo de Cobranca movida em seu desfavor por Altamiro José da Costa,
julgou procedentes os pedidos iniciais, nos seguintes termos:

“(...) Pelo exposto, com fulcro no artigo 487, |, do CPC, JULGO
TOTALMENTE PROCEDENTES os pedidos iniciais e, por
consequéncia:

A) CONDENO o requerido ao pagamento de R$ 100.000,00 (cem mil
reais), com corre¢cao monetaria a partir da assinatura do contrato de
compra e venda (30 de novembro de 2020) e incidéncia de juros legais
a partir do transito em julgado da sentenca, cujos indices séo
estabelecidos na Lei 14.905/24.

B) CONDENO o requerido ao pagamento de custas processuais e em
honorarios advocaticios, estes fixados em 15% do valor da
condenagéo.

Transitada em julgado e nada sendo requerido, CERTIFIQUE-SE e
ARQUIVE-SE com baixa, averbando-se as custas se for o caso. (...)".

Para melhor compreensdo, rememora-se que a acao originaria tem
por objeto a cobranca de comisséo de corretagem pactuada no repasse de um lote
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no valor de R$100.000,00 (cem mil reais), decorrente da intermediacéo realizada
pelo autor na venda de um imovel rural denominado Fazenda Jaragud, de
propriedade do réu e de seus trés irmaos.

Sustenta o autor, Altamiro José da Costa, que o0 negécio foi
efetivamente concretizado, com a celebracao do contrato de compra e venda e a
imissdo dos compradores na posse do imoével; contudo, posteriormente 0s
vendedores desistiram da avenca, circunstancia que impediu o pagamento da
comissao devida pela intermediagéo.

A demanda foi inicialmente ajuizada em face dos quatro irméaos
coproprietarios do bem. Entretanto, diante das dificuldades para a citacdo de todos
os demandados, o autor/apelado requereu a desisténcia da acdo em relacédo a Sra.
Silvia Maria Naves, ao Sr. Silvano Naves e ao Sr. Witer Naves, pedido que foi
homologado por sentenca parcial (mov. 35), prosseguindo o feito apenas em
relacdo ao réu Sebastido Carlos Naves.

O feito foi regularmente processado com a citacdao do réu que
apresentou contestacdo de forma intempestiva (mov. 43), razdo pela qual foi
decretada sua revelia.

Posteriormente, foi realizada audiéncia de instrucdo e julgamento
(mov. 69), ocasidao em que foram ouvidos, na qualidade de informantes, o
promitente comprador do imovel, Sr. Jodo Fabio Pereira da Silva, bem como o Sr.
Witer Neves, irméo do réu.

Seguidamente sobreveio a sentenca ora atacada e foram opostos
Embargos de Declaracdo (mov. 83), que foram rejeitados (mov. 89), advindo o
Apelo que ora se apreciada.

De pronto, analisa-se as preliminares aventadas.
Do cerceamento de defesa — depoimento pessoal

Sustenta o apelante que houve cerceamento de defesa em razdo do
indeferimento do depoimento pessoal do autor, afirmando que essa prova seria
indispensavel para esclarecer pontos relevantes da controvérsia.

A alegacéo, contudo, ndo merece acolhida.

Isto porque, conforme dispde o artigo 370 do Cddigo de Processo
Civil, compete ao magistrado, na condicao de destinatario da prova, determinar as
diligéncias necessarias a instrucdo do processo, podendo indeferir agquelas que
considerar indteis ou meramente protelatérias.

Na hipotese vertente, verifica-se que a magistrada a quo
fundamentou expressamente o indeferimento da prova requerida, consignando que
0 conjunto documental ja existente, aliado a prova oral a ser produzida, é suficiente
para a formacao de seu convencimento, como se observa nas movimentacoes 69 e
73 dos autos.

De fato, a controvérsia posta em julgamento — consistente na
verificacdo da intermediacao realizada pelo apelante/autor e do consequente direito
a comissao de corretagem — pode ser adequadamente esclarecida por outros meios
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de prova, notadamente documentos e depoimentos colhidos em audiéncia, o que
torna dispensavel o depoimento pessoal do demandante.

Além disso, para que seja reconhecida nulidade processual é
indispensavel a demonstracdo de efetivo prejuizo a parte que a alega, em
observancia ao principio do pas de nullité sans grief (ndo ha nulidade sem prejuizo), O
gue nao se verifica no caso em analise.

Assim, ndo demonstrado prejuizo concreto a defesa do recorrente,
rejeita-se a preliminar de cerceamento de defesa.

Da alegada nulidade por valoracdo da prova produzida por
informante.

Aduz o apelante que a sentenca € nula por ter atribuido valor
probatdrio ao depoimento do Sr. Jodo Fabio Pereira da Silva, ouvido na qualidade
de informante apos o acolhimento de contradita, sustentando que esse elemento
nao pode embasar a condenacao.

A questao, entretanto, ndo configura vicio processual apto a ensejar
nulidade da sentenca. Em verdade, se confunde com o proprio meérito do litigio.
Explica-se

O contrato de corretagem encontra definicdo no artigo 722 do Codigo
Civil, segundo o qual uma pessoa se obriga, mediante remuneracao, a obter para
outra um ou mais negocios, conforme as instrucdes recebidas, sem vinculo de
dependéncia.

Por sua vez, o artigo 725 do mesmo diploma estabelece que a
remuneracao do corretor € devida quando ele alcanca o resultado previsto no
contrato de mediacao, ainda que 0 negdcio ndo venha a se concretizar em razao de
arrependimento das partes.

Nesse sentido, a jurisprudéncia deste Tribunal de Justica € firme ao
reconhecer que a remuneracao do corretor € devida com a concretizacdo do
negocio, independentemente de eventual desfazimento posterior da avenca:

“DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA.
CONTRATO DE CORRETAGEM. COMISSAO. INADIMPLEMENTO
DO COMPRADOR. DESFAZIMENTO DO NEGOCIO. CLAUSULA
CONTRATUAL CONDICIONANTE. ABUSIVIDADE. BOA-FE
OBJETIVA. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. I. CASO EM
EXAME 1. Apelacéo Civel contra sentengca que condenou o réu ao
pagamento de R$ 210.000,00, referente ao saldo remanescente de
comissao de corretagem. O corretor intermediou a venda de imovel
rural pelo valor de R$ 9.300.000,00, pactuando comissao de 3% do
valor da transacao, totalizando R$ 279.000,00. Houve pagamento
parcial de R$ 69.000,00 no momento da formalizacdo do compromisso
de compra e venda. O negécio foi posteriormente desfeito em razéo do
inadimplemento do promitente comprador. Il. QUESTAO EM
DISCUSSAO 2. Definir se é devida a comissdo de corretagem quando
0 negocio imobiliario é desfeito por inadimplemento do comprador,
considerando clausula contratual que condiciona o pagamento do
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saldo remanescente a quitacao integral do preco pelo adquirente. Ill.
RAZOES DE DECIDIR 3. O contrato de corretagem caracteriza-se
como obrigacao de resultado, limitando-se a aproximacéo das partes e
a consecucdo do negdcio almejado entre o comitente e o terceiro
contratante. 4. Os arts. 722 e 725 do CC estabelecem que a
remuneracao é devida ao corretor quando este consegue o resultado
previsto no contrato de mediacdo, ainda que 0 negdcio nao se efetive
em virtude de arrependimento das partes. 5. O desfazimento posterior
da avenca por motivo alheio ao contrato de corretagem néo € habil a
influir no direito a remuneracao resultante da intermediacdo. 6. O
direito do corretor & remuneracdo nasce com a conclusdo do negdcio,
independentemente de sua execucado, vez que 0 corretor j& cumpriu
sua obrigacdo ao aproximar as partes e efetivar o negécio. 7. A
clausula contratual que condiciona o pagamento da comissao a evento
futuro e incerto, qual seja, a quitagcéo integral do preco pelo comprador,
padece de manifesta abusividade, porquanto viola a boa-fé objetiva
prevista nos arts. 113, 421 e 422 do CC. 8. Tal disposi¢cédo onera
demasiadamente uma das partes e transfere indevidamente ao
corretor os riscos da inadimpléncia de terceiro, favorecendo o
enriguecimento ilicito do contratante as custas do trabalho alheio. 9. A
intervencdo do Poder Judiciario nas relagdes juridicas entre
particulares é possivel diante da mitigacdo do principio pacta sunt
servanda em face de préaticas negociais abusivas vedadas pelo
ordenamento juridico, visando restabelecer o equilibrio contratual. 10.
Tanto o arrependimento imotivado quanto o inadimplemento culposo,
por configurarem desfazimento posterior a celebracdo do negdcio e
alheio & atuagdo do corretor, ndo obstam o direito a remuneracao. IV.
DISPOSITIVO E TESE APELACAO CIVEL CONHECIDA E
DESPROVIDA. “O pagamento da comissdo ao corretor é devido com a
conclusdo do negdcio intermediado, independentemente do posterior
inadimplemento do comprador ou de cldusula contratual que
condicione o pagamento a quitacdo integral do preco, vez que tal
disposicdo viola a boa-fé objetiva e transfere indevidamente ao
intermediador 0s riscos da inadimpléncia de terceiro.” (...) Referéncia: (
TJGO, Terceira Camara Civel, AC 5774110-86.2023.8.09.0137, Rel.
Des. Eliseu José Taveira Vieira, publicado em 07/11/2025).

“DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA.
COMISSAO DE CORRETAGEM. RESPONSABILIDADE PELO
PAGAMENTO. CONTRATO DE COMPRA E VENDA. RESULTADO
UTIL. RECURSO DESPROVIDO. I. CASO EM EXAME 1. Trata-se de
apelacédo civel interposta contra sentenca que julgou parcialmente
procedente o pedido de cobranca de comissao de corretagem, fundada
em contrato de compra e venda de imével. Il. QUESTAO EM
DISCUSSAO 2. A questédo em discuss&o consiste em saber: (i) se o
apelante é parte legitima para figurar no polo passivo da demanda,
considerando que a negociacao foi supostamente conduzida por seu
genitor; e (ii) se a comisséo é devida, mesmo com o prejuizo financeiro
posterior do apelante na revenda dos imdveis recebidos como parte do
pagamento. 1ll. RAZOES DE DECIDIR 3. A responsabilidade pelo
pagamento da comissao de corretagem esta expressamente prevista
em clausula do contrato de compra e venda, devidamente assinado
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pelo apelante, ndo havendo questionamento sobre a validade do
documento. 4. O resultado util da mediacdo, que gera o direito a
comissao, é a aproximacdo das partes e a celebracdo do negécio,
comprovada pela assinatura do contrato de compra e venda. O
prejuizo financeiro posterior do apelante ndo afasta o direito do corretor
a remuneracéo. IV. DISPOSITIVO E TESE 5. Recurso desprovido. 1. E
parte legitima para figurar no polo passivo da acdo de cobranca quem
anuiu com a clausula contratual que lhe imputa a responsabilidade pelo
pagamento da comissdo de corretagem em contrato de compra e
venda. 2. A comissédo de corretagem é devida quando o corretor
promove a aproximacao das partes e a celebracdo do negécio, ainda
gue posteriormente 0 negdécio venha a gerar prejuizo financeiro para
uma das partes. Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 406, 394,
722, 725; CPC, art. 934.Jurisprudéncias relevantes citadas: STJ, Agint
no AREsp n. 2.490.025/SC, Rel. Min. Nancy Andrighi, Terceira Turma,
julgado em 15/4/2024, DJe de 17/4/2024; STJ, Agint no REsp
1.696.931/DF, Rel. Min. Luis Felipe Salomé&o, Quarta Turma, j.
13/11/2018; TJGO, Apelacédo Civel 5492825-45.2019.8.09.0024, Rel.
Des. Altamiro Garcia Filho, 102 Camara Civel, DJe de 07/05/2024;
TJGO, Agravo de Instrumento 5699937-96.2023.8.09.0006, Rel. Des.
VICENTE LOPES DA ROCHA JUNIOR, 22 Camara Civel, DJe de
19/02/2024; TJGO, Apelacédo Civel 5033428-34.2022.8.09.0051, Rel.
Des. DESEMBARGADOR FERNANDO DE CASTRO MESQUITA, 92
Camara Civel, DJe de 20/10/2023. Referéncia: (TJGO. Quarta Ca
mara Civel, AC 5760647-10.2023.8.09.0127, DES®. NELMA BRANCO
FERREIRA PERILO, publicado em 11/12/2025).

Por outro lado, para que seja fixada corretagem por intermediacao,
necessario que o Apelado comprove sua efetiva participacdo a mando do Apelante.

Neste ponto, o Cbédigo de Processo Civil disciplinou o énus da prova,

assim dispondo:

“Art. 373. O 6nus da prova incumbe:
| - ao autor, quanto ao fato constitutivo de seu direito;

Il - ao réu, quanto a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou
extintivo do direito do autor.”

Interpreta-se, entdo, que competia ao autor (Altamiro) comprovar os
fatos constitutivos de seu direito (art. 373, | do CPC).

Na espécie, o conjunto probatorio revela-se suficiente para
demonstrar tanto a atuacdo do apelado na intermediacdo do negocio quanto a

obtencédo do resultado

atil.

No que se refere a prova oral produzida em audiéncia (mov. 69), o
depoimento do promitente comprador, Sr. Jodo Fabio Pereira da Silva, ainda que

prestado na qualidade

de informante.

O informante relatou que foi apresentado ao vendedor pelo autor da

acao, que intermediou

a negociacao e esteve presente durante a visita ao imovel.
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Na verdade, a corretagem esta comprovada, no entanto a troca de
mensagens comprova a existéncia da corretagem, porém a forma de pagamento
prevista foi entrega de coisa certa, um lote com valor correspondente a R$100.000.
Desse modo, nao poderia o autor pedir quantia certa, mudando unilateralmente a
natureza da obrigacao

Tal percepcdo é retirada da troca de mensagens, datada de
02/10/2020, que o referido Sr. Witer encaminha proposta de venda aos demais
irmaos, consignando expressamente: “Corretor = 1 Lt R$100.000,00”, circunstancia
que evidencia a existéncia da intermediacdo, mas também condiciona a forma de
pagamento a obrigacdo de entregar 1 (um) imovel.

Dessa forma, prospera o apelo a fim de promover reforma do
julgamento de primeiro grau.

Prejudicadas as demais teses recursais.

Pelas raz6es expostas, CONHECO da Apelacédo Civel e, no mérito,
DOU-LHE provimento para REFORMAR a sentenca e JULGAR IMPROCEDENTES
os pedidos formulados na inicial, por estes e por seus proprios fundamentos.

Por consequéncia, inverto o 6nus sucumbencial (custas e honorarios)
fixado em sentenca, a fim de atribui-lo ao Apelado, Altamiro José Da Costa, em
favor da Apelante em favor da Apelante.

E como voto.
Goiania, datado e assinado digitalmente.
Elcio Vicente da Silva
Juiz Substituto em Segundo Grau

AGF7-8

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos.

Acorda o Tribunal de Justica do Estado de Goias, pela Quarta Turma Julgadora de
sua Décima Camara Civel, a unanimidade de votos, em CONHECER do recurso e,
no meérito, DAR-LHE provimento, tudo nos termos do voto do (a) Relator (a).

Presidente da sessao, relator (a) e votantes nominados no extrato de ata de
julgamento.

A Procuradoria-Geral de Justica esteve representada pelo membro também
indicado no extrato da ata.

Goiania, datado e assinado eletronicamente.

k=[] Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Juiz Substituto em Segundo Grau
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Ementa: DIREITO CIVIL.NAPELAC}AO CIVEL. CONTRATO DE CORRETAGEM.
COBRANCA DE COMISSAO. ONUS DA PROVA. RECURSO PROVIDO.

|. CASO EM EXAME

1. Acéo de cobranca de comisséo de corretagem, na qual o autor (corretor) alegou
ter intermediado a venda de um imovel rural de propriedade do réu e seus irmaos.
O autor argumentou que, apesar da concretizacao e posterior desfazimento do
negocio pelos vendedores, a comissao era devida. O pedido inicial foi julgado
procedente em primeira instancia, condenando o réu ao pagamento de
R$100.000,00. O réu apelou da sentenca.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha trés questdes em discussao: (i) saber se houve cerceamento de defesa pelo
indeferimento do depoimento pessoal do autor; (ii) saber se a valoracao do
depoimento de informante para embasar a condenacao configura nulidade da
sentenca; e (iii) saber se o conjunto probatério € suficiente para demonstrar a
efetiva atuacdo do corretor na intermediacdo do negdcio e, consequentemente, o
seu direito a comisséao de corretagem.

lIl. RAZOES DE DECIDIR

3. O indeferimento de prova desnecessaria ndo configura cerceamento de defesa,
em observancia ao principio do livre convencimento motivado do juiz e a auséncia
de prejuizo.

4. A valoracao de prova produzida por informante ndo configura nulidade da
sentenca, pois a questdo se confunde com o mérito da controvérsia sobre a
existéncia da corretagem e seu resultado util.

5. O direito a comissao de corretagem surge com a concretizacdo do negécio,
independentemente de seu posterior desfazimento por arrependimento ou
inadimplemento das partes.

6. O 6nus da prova da efetiva atuacdo como intermediador e da obtencao do
resultado Util recai sobre o corretor (autor), nos termos do art. 373, |, do Cdédigo de
Processo Civil.

7. No caso concreto, o conjunto probatério € suficiente para demonstrar a atuacao
do corretor como intermediador do negdcio e que a alegada comissao se referia a
uma obrigacdo de pagar pelo apelante, porém, a alteracéo unilateral da cobranca
de obrigacdo de entregar coisa certa (imével) em obrigacdo de pagar (quantia)
desvirtua a pactuacao.

V. DISPOSITIVO E TESE

8. Recurso conhecido e provido.

Dispositivos relevantes citados: CC, 722, 725; CPC, arts. 370, 373, I.

Jurisprudéncias relevantes citadas: TJGO, Terceira Camara Civel, AC 5774110-
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86.2023.8.09.0137, Rel. Des. Eliseu José Taveira Vieira, publicado em 07/11/2025;
TJGO, Quarta Camara Civel, AC 5760647-10.2023.8.09.0127, DES2. NELMA
BRANCO FERREIRA PERILO, publicado em 11/12/2025.

b? Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 09/04/2026 09:40:04
Assinado por ELCIO VICENTE DA SILVA
iyl % Localizar pelo codigo: 109687605432563873119581463, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

T3aAI0 VHVIAYO =0T
[9AID WNWOD 0JUBWIPaJ0Id <- 0JUSWIIBYUOD 3P 0JUBWIPII0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTIVEVHL O I TIAID 0SSID0NHd

00'000°00T $ :10[eA

TG:95:80 920¢/¥0/v¢ ‘eled - SISSV 3d LdVTNO9D 0d3J|D -olensn



	relatorio_voto_acordao.html
	ementa.html

