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Estado de Goias
Poder Judiciario
Comarca de GOIANIA
Goiania - 312 Vara Civel

Acdo: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de
Conhecimento -> Procedimento Comum Civel

Processo n® 5196998-94.2025.8.09.0051
Polo Ativo: KETULLY PAZINI LACERDA MABYO ADRIAN SILVA BARROS

Polo Passivo: MALIBU CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA WAM
COMERCIALIZACAO S/A GRUPO VILLA HOTEIS (G.R. RIBEIRO LTDA.)

SENTENCA

Trata-se de Acéo de Rescisao Contratual e Restituicdo de Valores Pagos c/c Danos
Morais e Pedido de Tutela de Urgéncia ajuizada por KETULLY PAZINI LACERDA em face de
MALIBU CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, WAM COMERCIALIZACAO S/A e
GRUPO VILLA HOTEIS (G.R. RIBEIRO LTDA.), qualificados..

Arguiu a parte Autora que em junho de 2022, durante hospedagem na Pousada Villa do
Comendador em Pirenépolis, foi abordada por vendedor que a convidou a conhecer o
empreendimento "Mandala dos Pireneus Eco Village". Narra que a apresentacao foi realizada
dentro das dependéncias do proprio hotel por representantes da empresa WAM Comercializacao,
vinculada ao mesmo grupo econémico, o que conferiu credibilidade ao negécio. Alega que firmou
contrato em 10/06/2022 com previsdo de entrega para setembro de 2024, prorrogavel por até 180
dias. Sustenta que ao visitar o local em 10 de mar¢co de 2025, constatou a auséncia completa de
obras, configurando inadimplemento contratual das rés. Pugnou pela concesséo de tutela de
urgéncia para suspensao das cobrancas e vedac¢do a negativagdo, bem como no mérito requereu
a rescisdo contratual, restituicdo integral dos valores pagos no montante de R$ 30.530,66,
inversdo da multa contratual de 25% e indenizacdo por danos morais de R$ 10.000,00. Juntou
documentos.

No evento 8, foi proferida decisdo autorizando o parcelamento das custas iniciais e
determinada a emenda para regularizacéo do polo ativo em relagcéo ao conjuge da Autora.

Emenda a inicial (evento 13).

No evento 15, foi recebida a exordial e a emenda, determinando-se a inclusao de
MABYO ADRIAN SILVA BARROS no polo ativo da demanda. Na oportunidade, reconhecida a
relacédo de consumo invertido o 6nus da prova em favor dos Autores. Foi deferida de foram parcial
a tutela de urgéncia pleiteada, sendo determinada a designacéo da audiéncia de conciliacéo
(evento 15).

As Requeridas MALIBU CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA e WAM
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COMERCIALIZACAO S/A apresentaram contestagcao conjunta e em sede de preliminar
suscitaram incompeténcia territorial, ilegitimidade ativa de MABYO ADRIAN SILVA BARROS,
ilegitimidade passiva de WAM COMERCIALIZACAO S/A para rescisao contratual e devolugao de
parcelas, e ilegitimidade passiva para responder por valores de corretagem. No mérito,
sustentaram inexisténcia de culpa pela rescisdo contratual, alegando que o atraso decorreu de
reflexos da pandemia de COVID-19 e necessidade de regularizacdo de vicios estruturais
identificados na gestao anterior. Defenderam a aplicacédo da Lei 13.786/2018 quanto a retencao
de 25% dos valores pagos e da integralidade da comissao de corretagem. Impugnaram o pedido
de danos morais e a aplicacdo do Cdadigo de Defesa do Consumidor. Apresentaram laudo técnico
e fotografias das obras em andamento (evento 42).
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Realizada audiéncia de conciliagcdo, esta restou infrutifera (evento 44).

A ré G.R. RIBEIRO LTDA apresentou contestacdo suscitando preliminares de
ilegitimidade passiva, incompeténcia territorial, litisconsércio necessario da empresa WAM
INCORPORACAO S/A e inépcia da inicial. Alegou que n&o possui qualquer vinculagdo com o
contrato firmado, sendo ex-sécia da MALIBU que cedeu suas quotas antes da celebracédo do
contrato. Sustentou que néo € proprietaria da Pousada Villa do Comendador e que sua
responsabilidade, se existente, estaria limitada pelo prazo bienal do artigo 1.003 do Cdédigo Civil.
No mérito, defendeu a inaplicabilidade do CDC por se tratar de aquisicdo com fins comerciais e
negou a configuracéo de danos morais (evento 48).
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Os autores apresentaram impugnacao as contestacdes, refutando todas as preliminares
e reiterando os pedidos iniciais. Sustentaram a competéncia do foro do consumidor, a
legitimidade de ambos os autores por integrarem o contrato, e a responsabilidade solidaria de
todas as rés. Destacaram que a pandemia ndo pode ser invocada como excludente, pois o
registro de incorporacao e a venda ocorreram posteriormente ao periodo critico da COVID-19.
Reforcaram o pedido de aplicacdo da Sumula 543 do STJ para restituicdo integral dos valores
(evento 51).

Intimadas para especificacdo de provas, as rés pugnaram pelo julgamento antecipado
do mérito (evento 61), enquanto os autores também requereram o julgamento antecipado,
reiterando todos os pedidos da inicial (evento 62).

Vieram os autos conclusos.
E o relatorio.
Decido .

Presentes os pressupostos processuais e condi¢cdes da acgao, o feito encontra-se apto
para julgamento antecipado do mérito, nos termos do artigo 355, inciso I, do Cédigo de Processo
Civil, uma vez que a matéria controvertida € eminentemente de direito e os fatos restaram
suficientemente comprovados pela prova documental carreada aos autos, sendo desnecessaria a
producédo de outras provas.
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Ademais, as partes nao pugnaram pela producdo de outras provas.
DAS PRELIMINARES
DA INCOMPETENCIA TERRITORIAL

Inicialmente, insta rememorar que ja foi reconhecida a relagdo de consumo entre as
partes, aplicando-se portanto ao caso, o Codigo de Defesa do Consumidor, posto que a parte
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Autora, consumidora, se apresenta em situacao de flagrante vulnerabilidade técnica.

A despeito da existéncia de clausula de eleicao do foro de Pirendpolis (clausula décima

oitava), os autores comprovam domicilio na comarca de Goiania, definindo-a para o ajuizamento
da acao de rescisao contratual.

Dessa forma, face o reconhecimento da relagdo juridica entre as partes litigantes, que é

de consumo, deve ser reconhecida a nulidade da clausula de elei¢céo do foro.

Oportuno transcrever o enunciado da Sumula n® 21 do TJGO :

“ DEMANDAS QUE ENVOLVAM RELAC}AO DE CONSUMO. LOCAL DE
AJUIZAMENTO DAS ACOES. Nas demandas que envolvam relacdo de consumo,
pode o consumidor ajuizar a agao no foro de seu préprio domicilio ; do domicilio do
réu, de eleicao; onde a obrigacdo deve ser satisfeita, ou, ainda, onde o requerido
mantenha agéncia, filial, escritério ou sucursal, desde que o negdcio objeto da acgao
tenha sido ali celebrado. Nao pode o consumidor optar aleatoriamente por foro que nao
guarde alguma das condicdes acima mencionadas. As acdes propostas pelo
fornecedor devem fluir no foro de domicilio do consumidor, salvo as regras especificas
guanto ao processo de execuc¢ao.” Negritei

Assim também se posiciona a jurisprudéncia Goiana:

“APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE C/C RESCISAO
CONTRATUAL E RESTITUICAO DE IMPORTANCIAS PAGAS. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. NULIDADE DA CLAUSULA DE ELEI(;AO DE
FORO. AFASTADA. RELAQAO CONSUMERISTA. RESCISAO POR CULPA DO
ADQUIRENTE. PERCENTUAL DA RETENCAO RAZOAVEL. PRECEDENTES DA
CORTE SUPERIOR. INAPLICABILIDADE DA LEI N° 13.786/18. RESTITUI(;AO DE
FORMA IMEDIATA. PEDIDO DE RETENC}AO DE TRIBUTOS. INOVACAO
RECURSAL. NAO CONHECIDO. JUROS E CORRE(}AO. MATERIA DE ORDEM
PUBLICA. FIXA(;AO DE OFICIO. POSSIBILIDADE. SENTENCA PARCIALMENTE
REFORMADA. 1. Em demandas de indole consumerista, € invalida a clausula de
eleicdo de foro inserida em contrato de adesédo que possa dificultar a defesa dos
direitos do consumidor. Preliminar de incompeténcia do juizo refutada. (...).”
(TIGO, 3 a CC, AC 5737920-33, Dr. ADRIANO ROBERTO LINHARES CAMARGO, DJ
24/01/2023).Negritei

PROPOSTA NO DOMICILIO DO AUTOR. ALTERAQAO DE COMPETENCIA DE
OFICIO. INVIABILIDADE. ENDERECO DO CONTRATO DIVERSO. IRRELEVANCIA.
COMPETENCIA FIXADA NO MOMENTO DA PROPOSITURA DA DEMANDA. I. Nas
demandas que envolvam relagcdo de consumo, pode o consumidor ajuizar a agao
no foro de seu proprio domicilio, do domicilio do réu, de eleicdo, onde a
obrigagcdo deve ser satisfeita, ou, ainda, onde o requerido mantenha agéncia,
filial, escritério ou sucursal, desde que o negécio objeto da acdo tenha sido ali
celebrado (Sumula 21 TJGO). Il. A legislacéo processual nao autoriza a alteracao
posterior da competéncia em razdo da diversidade do endereco constante do contrato
e do endereco fornecido na peticéo inicial. Ill. O art. 43 do Cddigo de Processo Civil
consagra o principio da perpetuatio jurisdictionis, segundo o qual a fixacédo da
competéncia ocorre no momento da propositura da acdo, ndo se alterando por
modificacBes subjetivas (quanto as partes) e objetivas (quanto a causa de pedir e 0
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pedido) do processo. CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA CONHECIDO E
JULGADO PROCEDENTE. (TJGO, 12 Secédo Civel, Conflito de Competéncia n.
5764366-72.2022.8.09.0082, rel. Des. Sérgio Mendonga de Araujo, DJe de
27/04/2023) Negritei

Dessa forma, este juizo/Comarca de Goiania, domicilio dos Autores, possui
competéncia para a apreciacdo da demanda.

Afasto a preliminar.

DA ILEGITIMIDADE ATIVA DE MABYO ADRIAN SILVA BARROS

Verifica-se que embora néo tenha figurado como promitente comprador direto, 0 mesmo
integrou a relacéo juridica como conjuge anuente, sendo beneficiario direto dos efeitos do
contrato. Ademais, o artigo 114, do Cédigo de Processo Civil, estabelece que “o litisconsorcio
sera necessario por disposicdo de lei ou quando, pela natureza da relagéo juridica controvertida,
a eficacia da sentenca depender da citacdo de todos que devam ser litisconsortes.”

E nesse sentido a jurisprudéncia tem se posicionado:

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL COM PEDIDO
DE DEVOLUC}AO DE QUANTIAS PAGAS. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. RESCISAO POR CULPA DO ADQUIRENTE.
LITISCONSORCIO ATIVO NECESSARIO ENTRE OS CONJUGES
ADQUIRENTES DO IMOVEL. INOBSERVANCIA. NULIDADE
PROCESSUAL ABSOLUTA. 1. Constatado que o contrato de
promessa de compra e venda de imével foi firmado por ambos os
cOnjuges, a acdo objetivando a resciséo contratual c/c restituicédo de
valores e indenizagcdo deverd ser ajuizada por todos os contratantes,
eis que caracterizado litisconsércio ativo necessario. APELACAO
CIVEL CONHECIDA E PROVIDA. SENTENCA CASSADA. (TJ-GO -
Apelacdo Civel: 5036479-86.2022.8.09.0040 EDEIA, Relator: Des(a).
DORACI LAMAR ROSA DA SILVA ANDRADE, 72 Camara Civel, Data de
Publicacdo: 18/03/2024) Negritei

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
RESTITUI(;AO DE QUANTIAS PAGAS E INDENIZA(;AO POR DANOS
MORAIS. LITISCONSORCIO ATIVO NECESSARIO. INTIMA(;AO PARA
REGULARIZAQAO DO POLO ATIVO. ERROR IN PROCEDENDO.
SENTENCA CASSADA. I. A admissibilidade do litisconsércio ativo confina-
se no campo rigorosamente restrito das situacdes em que, segundo o
direito material, é necesséaria a presenca de todos os integrantes da
relacdo negocial ao processo. Da legitimidade conjunta para a realizacao
do negécio juridico decorre a legitimidade conjunta e necessaria para
postular em juizo os mesmos resultados que este produziria . (...) In casu,
reconhecido o vicio, por ndo ter sido convocado o litisconsércio ativo
necessario, consubstanciado na pessoa do segundo compromissario
comprador, que também figura como adquirente do bem, a cassacao da
sentenca € medida que se impde, pois incidirdo sobre o segundo
compromissario comprador os efeitos juridicos da sentenca
proferida, na medida em que ndo se pode rescindir apenas parte do
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contrato. APELACAO CIVEL CONHECIDA E PROVIDA. SENTENCA
CASSADA. (TJ-GO 54416617420198090013, Relator: REINALDO ALVES
FERREIRA, 12 Camara Civel, Data de Publicacdo: 18/05/2021) Negritei

Portanto, rejeito a preliminar de ilegitimidade ativa
DA ILEGITIMIDADE PASSIVA DE WAM COMERCIALIZACAO S/A

Os documentos demonstram que esta empresa participou ativamente da
comercializagao, tendo inclusive recebido valores diretamente dos autores. Tratando-se de
relacdo de consumo, todos os integrantes da cadeia de fornecimento respondem solidariamente
pelos danos causados ao consumidor, nos termos dos artigos 7°, paragrafo unico, e 25, § 1°, do
CDC.

Rejeito a preliminar.
DA ILEGITIMIDADE DA G.R. RIBEIRO LTDA,

Embora alegue ser ex-sdcia e nao ter participacao direta no contrato, verifica-se dos
autos que a comercializacdo ocorreu nas dependéncias do Hotel Villa do Comendador, sendo
este fato determinante para a decisdo de compra dos autores, conforme narrado na inicial. A
empresa utilizou-se de sua marca e reputacdo para conferir credibilidade ao empreendimento,
participando assim da cadeia de fornecimento. A responsabilidade ndo deriva apenas da
participacdo societaria, mas também da contribuicdo para a formacdo da vontade dos
consumidores. Rejeito a preliminar de ilegitimidade passiva.

Ademais, verifica-se que ao tempo da contratacdo,10/06/2022 (evento 1, arquivo 5),
Minuta do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda ), a referida empresa integrava o
guadro societario da empresa recorrida Malibu Construtora e Incorporadora Ltda. em conjunto
com a empresa recorrida Wam Incorporacao S/A, (conforme a 42 Alteracdo Contratual da Malibu,
onde G.R.Ribeiro Ltda. cedeu suas quotas a WAM Incorporacédo S/A .

Segundo prevé o art. 1.032 do Cédigo Civil: "A retirada, exclusao ou morte do sdcio,
nao o exime, ou a seus herdeiros, da responsabilidade pelas obrigacfes sociais anteriores, até
dois anos ap6s averbada a resolucdo da sociedade; nem nos dois primeiros casos, pelas
posteriores e em igual prazo, enquanto ndo se requerer a averbacéo. Portanto, a retirada da
empresa do conglomerado, responsavel pela venda e constru¢cdo do empreendimento "Mandala
dos Pirineus Eco Village", ndo é fator apto a elidir sua responsabilidade pelas obrigac6es sociais
anteriores.

Afasto também a ALEGACAO DE LITISCONSORCIO PASSIVO NECESSARIO DE
WAM INCORPORACAO S/A.

A eficacia da tutela jurisdicional ndo esta condicionada a presenca de todos os s4cios
da empresa vendedora, como a WAM INCORPORACAO S/A. Ademais, a Autora detém a
faculdade de direcionar a acdo contra qualquer um dos responsaveis solidarios. Ademais, ndo se
enquadrando a situacdo ao disposto no artigo 114 do CPC, ndo ha fala em litisconsércio passivo
necessario.

N&o h& questbes pendentes, ja tendo sido reconhecida a relacdo de consumo entre as
partes e invertido o 6nus da prova (evento 15) .

Constata-se que as empresas demandadas ndo contestaram expressamente a rescisao
contratual, mas debatem acerca da motivacdo para o desfazimento do negdcio juridico.
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A data prevista no contrato para entrega do empreendimento é setembro de 2024, com
admissao de tolerancia de 180 dias para a conclusdo das obras, ou seja, até marco de 2025.
Ocorre que o empreendimento ainda néo foi entregue e os autores demonstraram que as obras
sequer estavam em andamento quando da propositura da acao, conforme se verifica do video
juntado aos autos no inicio da demanda, o qual ndo foi especificamente impugnado pelas rés, que
se limitaram a afirmar genericamente que as obras estdo em andamento.

As justificativas apresentadas pelas rés ndo merecem acolhimento. A alegacao de
reflexos da pandemia de COVID-19 mostra-se inconsistente, pois o registro de incorporagéo do
empreendimento data de agosto de 2021 e a venda aos autores ocorreu em junho de 2022,
periodo em que os efeitos mais severos da pandemia ja haviam sido superados e as atividades
econdmicas retomadas. Ademais, as rés ndo indicaram tampouco juntaram qualquer
demonstrativo de caso fortuito ou forgca maior que impedisse a consecuc¢ao da obra. Tratando-se
de atividade empresarial de risco, ndo podem as rés transferir aos consumidores os 6nus
decorrentes de sua ma administracdo ou planejamento inadequado.

Da mesma forma, a alegacédo de vicios estruturais descobertos posteriormente nao se
sustenta, pois tais estudos e verificacdes deveriam ter sido realizados antes da comercializacéo
das unidades, sendo responsabilidade das incorporadoras assegurar a viabilidade técnica do
empreendimento antes de oferecé-lo ao mercado. Ademais, mesmo se assim o fosse, a demanda
foi ajuizada em marco de 2025 e até a presente data as rés ndo conseguiram concluir as obras,
demonstrando que mesmo apds o alegado descobrimento dos vicios estruturais, permaneceram
inertes em relacéo ao cumprimento de suas obriga¢gdes contratuais.

Denota-se que o prazo de tolerancia previsto no contrato também transcorreu sem que
as rés comprovassem a entrega do imdvel aos requerentes. Diante disso, resta claro que a
rescisdo contratual requerida pelos autores decorre de falha na prestacao de servicos das rés,
com descumprimento das obrigacfes contratuais. Configurado o inadimplemento contratual
absoluto por parte das rés, caracteriza-se a mora creditoris, autorizando a resolucao do contrato
por culpa exclusiva das promitentes vendedoras, com fundamento no artigo 475 do Cadigo Civil e
no artigo 43-A, 8 1°, da Lei 13.786/2018.

Neste aspecto, resolvido o contrato por inadimplemento das rés, € cabivel a restituicdo
das partes ao status quo ante, com a devolucéo integral dos valores pagos pelos requerentes, 0
gue inclui a comissao de corretagem, em conformidade com a Sumula 543 do Superior Tribunal
de Justica, que prevé: "Na hipétese de resolucdo de contrato de promessa de compra e venda de
imével submetido ao Codigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo das
parcelas pagas pelo promitente comprador - integralmente, em caso de culpa exclusiva do
promitente vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu causa
ao desfazimento."

Assim, considerando a rescisdo por culpa das Requeridas, ndo ha que se falar na
retencao de percentual sobre os valores j4 pagos pelos requerentes. Portanto, devem as rés
restituir aos autores a integralidade dos valores pagos, no montante de R$ 30.530,66, incluindo a
comissao de corretagem, uma vez que a prestacdo do servi¢co de intermediacéo restou frustrada
pelo inadimplemento das préprias contratadas.

No que tange a comissdo de corretagem, esta é devida quando houver efetiva
realizacdo do negécio, ou seja, ha que se atingir o objetivo, com a entrega do imovel e o
pagamento do preco. Embora a mera desisténcia ou rescisao por culpa do comprador nao dé
ensejo a restituicdo da comissao de corretagem, quando a rescisdo se da por culpa exclusiva do
promitente vendedor, referido valor devera ser revertido ao promitente comprador.
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Quanto ao pedido de inversao da multa contratual, ndo havendo previsao expressa de
multa em desfavor das rés, apenas do consumidor, de acordo com o Tema 971 do STJ, devera
ela ser considerada para a fixacdo da indenizacao pelo inadimplemento do vendedor, a fim de se
manter a isonomia e equilibrio contratuais.
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A clausula penal é estipulacdo acesséria que tem por finalidade a fixacdo de
indenizacao preestabelecida entre as partes para os casos de resolucao por inadimplemento
contratual, constituindo forma de simplificar a afericdo dos prejuizos que a parte que nao deu
causa ao término contratual sofreu e de inibir seu descumprimento.
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Considerando que o contrato estabelece multa de 25% sobre os valores pagos em caso
de inadimpléncia do promitente comprador ( Clausula 92), é devida aos autores a multa contratual
equivalente a 25% do valor efetivamente pago, a titulo de indenizacao pelo inadimplemento das
rés.

‘elC

No tocante aos danos morais, ressalta-se que a jurisprudéncia do Colendo Superior
Tribunal de Justica e deste Egrégio Tribunal de Justica é pacifica no sentido de que o mero
descumprimento contratual, por si s6, ndo configura dano moral indenizavel. Entretanto, a
particularidade reside na analise da excessividade do atraso e das consequéncias que
extrapolam o mero dissabor.
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No caso dos autos, verifica-se que 0 atraso na entrega ultrapassa significativamente o
prazo contratual, pois 0 empreendimento deveria ter sido entregue em setembro de 2024, com
tolerancia até marco de 2025. Considerando que a acao foi ajuizada em marco de 2025 e que até
a presente data (setembro de 2025) as obras sequer foram concluidas, caracteriza-se um atraso
efetivo de aproximadamente seis meses apds o esgotamento do prazo de tolerancia contratual.

Tal demora excessiva em um bem de valor significativo, tratando-se de investimento em
multipropriedade para fins de lazer, com as incertezas e frustragcdes inerentes, certamente
ultrapassa o simples aborrecimento cotidiano.

Nesse sentido, o Colendo Superior Tribunal de Justica tem admitido a ocorréncia de
dano moral quando o atraso na entrega do imével é expressivo e causa transtornos que superam
o mero dissabor. A conduta das rés caracterizou-se pela frustracao legitima de expectativas, pela
privagdo do bem adquirido e pelos transtornos decorrentes da necessidade de buscar a tutela
jurisdicional para fazer valer direitos basicos do consumidor, especialmente quando se trata de
multipropriedade em empreendimentos turisticos, contexto que frequentemente envolve préaticas
agressivas de marketing.

Sobre o tema, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica se firmou no sentido de
gue" O simples inadimplemento contratual em razdo do atraso na entrega do imével nao é
capaz, por si s6, de gerar dano moral indenizavel, sendo necessaria a comprovacao de
circunstancias especificas que possam configurar a lesdo extrapatrimonial, como na
hip6tese dos autos, em que o atraso na entrega do imével foi superior a um ano apos a
expiracdo do prazo de tolerancia "( Agint no REsp 1.949.046/RJ, Relator Ministro Raul Araujo,
Quarta Turma, julgado em 9/5/2022, DJe de 10/6/2022). Negritei
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AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ATRASO
NA ENTREGA DE IMOVEL. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL NAO EVIDENCIADA. MORA POR PERIODO
EXPRESSIVO. DANO MORAL CONFIGURADO. INCIDENCIA DAS
SUMULAS 7 E 83/STJ. LITIGANCIA DE MAFE NAO EVIDENCIADA.
MAJORACAO DE HONORARIOS RECURSAIS. NAO ACOLHIMENTO.
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AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. (...). 2. De acordo com a
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, o simples inadimplemento
contratual em razdo do atraso na entrega do imével ndo é capaz, por si s,
de gerar dano moral indenizavel, sendo necessaria a existéncia de
circunstancias excepcionais que possam configurar a lesao
extrapatrimonial - como no caso dos autos, em que 0 atraso ocorreu por
periodo expressivo. Incidéncia das Sumulas 7 e 83/STJ. (... ). Agravo
interno desprovido. (Agint no AREsp n. 2.713.440/RJ, relator Ministro
Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 11/11/2024, DJe de
13/11/2024.) (9.).
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O Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Goias também ja se posicionou sobre a
matéria:

‘elC

EMENTA: DUPLA APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
INCIDENCIA DAS NORMAS CONSUMERISTAS. ATRASO NA
CONCLUSAO DA OBRA. INADIMPLENCIA CONTRATUAL. CULPA DO
VENDEDOR. COMISSAO DE CORRETAGEM. IPTU. IMPOSSIBILIDADE
DE RETENQAO DE VALORES. MULTA CONTRATUAL. SENTENCA
PARCIALMENTE REFORMADA. (...). 8. O atraso na entrega de
infraestrutura possui o condao de causar transtornos de indole moral a
parte adquirente, que se viu frustrado na justa expectativa de usufruir do
imovel pelo qual estava pagando, fato que foge ao mero dissabor cotidiano,
devendo ser mantido . (...). APELACOES CIVEIS CONHECIDAS.
PRIMEIRA APELAC}AO PROVIDA E SEGUNDA PARCIALMENTE
PROVIDA. (TJGO, PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos ->
Apelacdo Civel 5592349-82.2022.8.09.0097, Rel. Des (a). DORACI
LAMAR ROSA DA SILVA ANDRADE, 72 Camara Civel, julgado em
11/07/2024, DJe de 11/07/2024)
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Assim, considerando o carater pedagdégico do instituto; a capacidade financeira das
partes envolvidas e as condi¢des especificas do caso concreto, principalmente considerando o
tempo de demora na entrega do imével (1 ano, incluido o prazo de tolerancia ), fixo a quantia de
R$ 10.000,00 (Dez mil reais), a titulo de compensacdo por danos morais, sendo R$ 5.000,00
(Cinco reais) para cada Autor.

Ante o exposto, com fundamento no artigo 487, inciso |, do Cdédigo de Processo Civil,
JULGO PROCEDENTES os pedidos formulados na inicial para: DECLARAR a resciséo do
contrato particular de promessa de compra e venda firmado entre as partes em 10/06/2022, por
inadimplemento das rés; CONDENAR as rés, solidariamente, a: a) devolver aos autores a
totalidade das parcelas comprovadamente pagas, inclusive comissao de corretagem, no valor de
R$ 30.530,66 (trinta mil, quinhentos e trinta reais e sessenta e seis centavos), com correcao
monetaria com base no indice previsto no contrato (INPC/IBGE) desde os respectivos
pagamentos e juros de mora de 1% ao més a partir da citacdo; b) ao pagamento da multa
contratual equivalente a 25% do valor efetivamente pago, atualizado com base no indice do
contrato (INPC/IBGE) desde a data desta sentenca e acrescida de juros de mora de 1% ao més a
partir do transito em julgado; CONDENAR as rés, solidariamente, ao pagamento de indenizacéo
por danos morais no valor de R$ 10.000,00 (Dez mil reais), sendo R$ 5.000,00 (Cinco mil reais)
para cada Autor. Sobre a condenacao por danos morais, deverao incidir juros de mora de 1% ao
més a contar do transito em julgado e correcdo monetdria a partir desta sentenca, de acordo com
0 INPC (SUMULA 362/STJ: “A correcdo monetaria do valor da indenizac&o do dano moral incide
desde a data do arbitramento”); CONFIRMAR a tutela de urgéncia anteriormente deferida.
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A restituicdo do montante deve ser feita de uma s6 vez, sob pena de colocar-se o
consumidor em situacdo de desvantagem exagerada (art. 53 e art. 51, IV, do CDC).

Condeno as Requeridas ao pagamento das custas processuais e honorarios
advocaticios, estes fixados em 15% sobre o valor total da condenacao, nos termos do artigo 85, §
2°, do Cadigo de Processo Civil.

Visando assegurar a seguranca juridica e evitar decis6es conflitantes sobre a mesma
matéria, preservando-se 0s principios da economia processual e da harmonia entre os julgados,
determino seja oficiado ao MM. Juiz de Direito da 112 Vara Civel desta Comarca,
comunicando o teor desta sentenca e noticiando que tramita naquele juizo o processo n°_
5197580-94.2025.8.09.0051, envolvendo as mesmas partes e idéntico objeto, tendo como autor
exclusivamente MABYO ADRIAN SILVA BARROS.

Considerando que ambos os cbnjuges figuram como autores na presente demanda e
gue a rescisao contratual e os danos morais ora reconhecidos abrangem integralmente a relacéo
juridica estabelecida entre as partes, eventual prosseguimento da acado individual poderia
configurar bis in idem e enriguecimento sem causa. Cabe aquele juizo avaliar a conveniéncia da
extingdo do processo por perda superveniente do objeto, tendo em vista que a presente sentenca
ja contemplou ambos os cdnjuges no polo ativo, reconhecendo-lhes solidariamente os direitos
pleiteados.

A presente deliberagéo servirh como oficio>.

Na hipotese de interposicdo de Recurso de Apelacédo, em consonancia com o que
preconiza o artigo 1.010 do CPC, onde foi extinto o juizo de admissibilidade a ser exercido pelo
Juizo "a quo", sem nova concluséo, intime-se a parte contraria para que ofereca resposta no
prazo de 15 (quinze) dias. Apds, verificada a regularidade processual, remetam-se os autos a
Superior Instancia para apreciacao do recurso interposto.

Com o transito em julgado, a parte Autora podera peticionar requerendo a execucédo do
titulo executivo constituido nestes autos, devendo para tanto acostar aos autos o demonstrativo
de débito atualizado.

N&o havendo requerimento para a execucgao da sentenca, proceda-se com as baixas e
comunicagoes de praxe.

Publicada e registrada eletronicamente.
Intimem-se.
Atenda-se.

Goiania, (Datado e assinado digitalmente)

José Augusto de Melo Silva

Juiz de Direito/312 Vara Civel
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1Nos termos do capitulo V (arts. 136 e seqguintes) do Codigo de Normas e Procedimentos
do Foro Judicial, editado em 2024 pela Corregedoria Geral da Justica do Estado de Goias,
cOpia da presente servirdA como mandado/oficio, para todos os efeitos.
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