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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
PLANTAO JUDICIAL - Macrorregi&o 01

Autos n°; 5001823-31.2026.8.09.0051
Polo Ativo: Daniel Esthevao Didier Souza Pinheiro
Polo Passivo: Banco Bradesco S.a.

DECISAO

Trata-se de tutela provisoria de urgéncia, em carater antecedente, ajuizada por Daniel
Esthevéao Didier Souza Pinheiro em face do Banco Bradesco S.A., por meio da qual busca a
suspensao de leildo extrajudicial de imovel urbano residencial objeto de contrato de alienacéao
fiduciaria.

Narra a parte autora que celebrou contrato de financiamento imobiliario com garantia
fiduciaria junto ao requerido, tendo como objeto o imével matriculado sob o n° 98.186, no 2°
Registro de ImoOveis de Goiania. Sustenta que, em razdo de dificuldades financeiras
supervenientes, houve atraso no pagamento de parcelas, passando a buscar, desde fevereiro de
2025, a renegociacao do débito e o acesso a documentos essenciais, sem éxito.

Aduz que somente em dezembro de 2025 tomou ciéncia da existéncia de procedimento
de consolidacdo da propriedade em nome do Banco Bradesco S.A., bem como da designacao de
leildo extrajudicial, tendo o primeiro leildo sido marcado para o dia 05 de janeiro de 2026 e o
segundo para o dia 08 de janeiro de 2026, sem que tenha sido regularmente intimado para
purgar a mora ou cientificado das datas dos certames. Sustenta, ainda, a ocorréncia de
irregularidades no procedimento extrajudicial, notadamente a auséncia de intimacédo pessoal do
devedor fiduciario e a inobservancia do prazo minimo legal entre os leildes, previsto no artigo 27,
§ 1°, da Lei n® 9.514/97.

Vieram-me 0s autos conclusos.
E o breve relato. DECIDO.

A apreciacao do pedido em regime de plantédo revela-se justificada diante da iminéncia
da realizacdo do leildo extrajudicial, circunstancia que evidencia risco concreto de dano grave e
de dificil reparacao, apto a esvaziar a utilidade da prestacéo jurisdicional, caso ndo haja pronta
intervencao judicial.

No que concerne a gratuidade da justica, defiro o beneficio, porquanto os documentos
acostados evidenciam, em juizo preliminar, a hipossuficiéncia econémica alegada, nos termos do
artigo 98 do Cédigo de Processo Civil.

No exame do pedido liminar, aplica-se o disposto no artigo 300 do Codigo de Processo
Civil, segundo o qual a tutela de urgéncia sera concedida quando presentes, cumulativamente, a
probabilidade do direito e o perigo de dano ou risco ao resultado util do processo, desde que
ausente perigo de irreversibilidade da medida.
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No caso concreto, o periculum in mora mostra-se evidente, tendo em vista que o 2209

imovel da parte autora encontra-se na iminéncia de ser alienado em leildo extrajudicial, designado o>

para o dia 05/01/2026, com possibilidade de arrematacao por terceiro de boa-fé, o que tornaria
extremamente onerosa, quando nao inviavel, a recomposicao do status quo.

el

Quanto ao fumus boni iuris, embora a matéria demande exame aprofundado, proprio
da cognicao exauriente, verifica-se, em analise sumaria, que as alegacfes da parte autora nao se
mostram destituidas de plausibilidade. A Lei n® 9.514/97 exige, como regra, a intimacao pessoal
do devedor fiduciario para purgacdo da mora, admitindo-se a intimacéo por edital apenas apds o
efetivo esgotamento dos meios de localizacdo, conforme dispde o artigo 26, 88 3°, 3°-A e 3°-B.
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O Superior Tribunal de Justica possui entendimento consolidado no sentido de que a
intimacéo por edital somente se legitima quando demonstrada a inviabilidade da notificacdo
pessoal do devedor, ap6s o esgotamento dos meios disponiveis, sob pena de nulidade do
procedimento extrajudicial (STJ, Agint nos EDcl no Agint no AREsp 989.316/RJ, Rel. Min. Lazaro
Guimaraes, DJe 15/12/2017).

Y4

‘o€

VINIA Id Vo 1359934 SN IO IN IA INFGTHT IO
B 10UZP INg 8P B 1IQSINOId B [8INL @ e 10ugbin 8p B 1I0SIA0Id B [81INL <- OHIVAVYL Od I 13A IO 0SSIO0Hd

el

No mesmo sentido, o Tribunal de Justica do Estado de Goias firmou orientacao no
sentido de que a auséncia de comprovacao da regular notificacdo do devedor fiduciario enseja a
anulacéo do leildo extrajudicial, competindo & instituicdo financeira o 6nus de demonstrar a
regularidade do procedimento, nos termos do artigo 373, inciso I, do Cddigo de Processo Civil
(TJIGO, Apelacao Civel n° 5459884-24.2020.8.09.0051, Rel. Des. Silvanio Divino de Alvarenga, 62
Céamara Civel, DJe 12/06/2023).
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Outrossim, esta Corte ja decidiu que, existindo duvida quanto a regularidade do
procedimento administrativo instaurado para a alienacao extrajudicial do imével alienado
fiduciariamente, impde-se a suspensao do ato expropriatério até a andalise de sua
legalidade, por se tratar de medida de prudéncia, especialmente quando se cuida de fato
negativo de dificil comprovacgéo pelo devedor (TJGO, Agravo de Instrumento n° 5200331-
52.2021.8.09.0000, Rel. Des. Jeova Sardinha de Moraes, 62 Camara Civel, DJe 21/06/2021).

€€ €V ‘TO 920¢C /TO /ET

Ressalte-se, ainda, que a medida ora deferida possui natureza reversivel, ndo
implicando prejuizo irreparavel ao Banco Bradesco S.A., podendo o procedimento expropriatorio
ser retomado oportunamente, caso reconhecida a regularidade dos atos praticados pelo juizo
competente.

Diante desse contexto, presentes 0s requisitos legais, o deferimento da tutela de
urgéncia revela-se medida de prudéncia, a fim de preservar o resultado Gtil do processo e
possibilitar o regular exercicio do contraditério.

Ante o exposto, defiro a parte autora os beneficios da gratuidade da justica e defiro
o pedido de tutela de urgéncia para determinar a suspensao do leilao extrajudicial que tem
por objeto o imAvel matriculado sob o n°® 98.186, junto ao 2° Registro de Iméveis de Goiania,
inclusive daquele designado para o dia 05 de janeiro de 2026, bem como do leilao subsequente
previsto para 08 de janeiro de 2026, e de quaisquer atos expropriatorios deles decorrentes, até
ulterior deliberacéo do juizo competente.
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Oficie-se, pelos meios necesséarios, o Leiloeiro Oficial responsavel, conforme indicado
na inicial, para ciéncia imediata do teor desta deciséo.

Intime-se a parte autora.

Cite-se e intime-se a parte requerida, Banco Bradesco S.A., para apresentar defesa
no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de revelia.

&M Tri bunal de Justica do Estado de Goi as

%3 Docunent o Assinado e Publicado Digital mente em 04/01/2026 23:59: 26

Assi nado por CLAUDI A SiLVI A DE ANDRADE

Local i zar pel o cédigo: 109887625432563873725566716, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p




Processo: 5001823-31.2026. 8. 09. 0051
Movi ment acao 5: Decisdao -> deferinento
Arqui vo: online. htm

RIS

- - c -

Apresentada a contestacédo, intime-se a parte autora para, querendo, oferecer 2209
impugnacé&o no prazo de 15 (quinze) dias. o> 3
Ressalto que a presente decisdo possui carater precario e provisorio, proferida £ cE
exclusivamente em sede de plant&o judiciario, ndo implicando juizo definitivo acerca do mérito da ©
demanda. 3
o

o

Apés o término do plantéo judiciario, determino a redistribuicdo dos autos, inclusive
eventuais apensos, ao juizo competente do expediente ordinario, para regular
processamento.
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A presente decisao possui forca de mandado judicial e de oficio, para todos os fins
legais, nos termos do Provimento n°® 002/2012 e dos artigos 136 e seguintes do Cddigo de
Normas e Procedimentos do Foro Judicial da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Goias.
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Cumpra-se com urgéncia.
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Goiania, data e hora da assinatura eletronica.
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assinado digitalmente
Claudia S. de Andrade
Juiza de Direito Plantonista
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