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CORREGEDORIA DO FORO EXTRAJUDICIAL

i PODER JUDICIARIO
! ? TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
(]

= GABINETE DO DESEMBARGADOR ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA
PROAD : 202412000594735
ASSUNTO : SOLICITACAO EXTRAJUDICIAL (COGEX)
INTERESSADO : ASSOCIACAO BRASILEIRA DE DEFESA DOS CLIENTES E
CONSUMIDORES DE OPERACOES FINANCEIRAS E BANCARIAS
- ABRADEB
DECISAO

Trata-se de procedimento administrativo instaurado pelo
Presidente da Associacdo Brasileira de Defesa dos Clientes e
Consumidores de Operagdes Financeiras e Bancarias (ABRADEB), Sr.
Raimundo Nonato de Oliveira Filho, representado pelo escritério
Jodo Domingos Advogados Associados, por meio do qual comunica
sobre a nédo implementacdo, pelos cartorios de Goias, de alteracéo
legislativa referente ao prazo para purgacdo da mora nas execucgdes
extrajudiciais de financiamento habitacional e requer

providéncias.

Aduz o comunicante que o prazo destinado a purgacdo da
mora, originalmente fixado em 15 (quinze) dias, nos termos do
artigo 26, 8 1°, da Lei n.° 9.514/1997, foi ampliado em mais 30
(trinta) dias pela Lei n.° 13.465/2017, totalizando, portanto, 45
(quarenta e cinco) dias para que o fiduciante possa regularizar o
débito antes da consolidacdo da propriedade em favor do credor

fiduciario.

Sustenta, ainda, que tal interpretacdo foi expressamente
reconhecida pelo Tribunal Regional Federal da 32 Regido, pelo
Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territdrios e pelo
Superior Tribunal de Justica, este ultimo no julgamento do Recurso
Especial n.° 860.631/SP, apreciado em 26/10/2023, reforgcando a
incidéncia do novo prazo as operacdes de financiamento

habitacional.
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Assevera que a ampliacdo de prazo em referéncia, é
aplicavel apenas e tdo somente para as operacdes de financiamento
habitacional, “permitindo ao fiduciante a regularizacdo de seu
débito até a data de averbacdo da consolidacdo da propriedade

fiduciaria, ou seja, decorrido o intersticio de 45 dias”.

Afirma que, apesar da alteracdo legislativa ter se dado em
12 de julho de 2017, até o presente momento ndo foi colocada em
pratica pelos mais diversos cartérios de Goias, circunstancia que
compromete a eficacia da norma, gera inseguranca juridica e afeta

a adequada prestacdo dos servicos notariais e registrais.

Diante disso, requer o comunicante que esta Corregedoria
tome providéncias “para que a referida alteracdo seja implementada
de forma imediata nos cartorios do Estado.”

Py

Ao movimento 7, foi concedido a ABRADEB o cé6digo de acesso
aos autos solicitado, e ao movimento 9, colacionada a Procuracao
outorgada pelo Presidente da referida Associacdo ao subscritor da
comunicacado, por determinacdo desta Corregedoria.

Instado a se manifestar, o Registro de Imdveis do Brasil -
(RIB/GO), por meio da peticdo juntada ao movimento 14, arguiu,
preliminarmente, a 1ilegitimidade da Associacdo para instaurar
procedimento administrativo perante esta Corregedoria acerca da

matéria notarial e registral.

No mérito, pugnou pelo indeferimento do pedido, sob a
alegacdo de que o prazo para purgacdo da mora perante o cartodrio
de registro de 1imoOveis continua sendo de 15 (quinze) dias, nos
termos do artigo 26, 8§ 1°, da Lei n.° 9.514/1997.

Argumentou que a ampliacdo temporal introduzida pela Lei
n.° 13.465/2017, constante do artigo 26-A, 8 1°, se refere a
consolidacdo da propriedade em nome do credor e ndo a realizacéao
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do pagamento em cartorio.

Acrescentou que 1inexiste, no Codigo de Normas e
Procedimentos do Foro Extrajudicial do Estado de Goias - CNPFE/GO,
gualquer previsdo que determine ao registrador imobiliario o
recebimento da purgacdo da mora no prazo estipulado pelo artigo
26-A, 88 1° e 2°, da Lei n° 9.514/97.

Conclui, assim, que entre o 16° e o0 45° dia apdés a
intimacao, eventual purgacdo da mora deve ser realizada
diretamente perante o credor fiduciario, e nao perante a serventia

registral.

Em nova manifestacdo, apresentada ao movimento 15, a
ABRADEB contestou a preliminar de ilegitimidade ativa arguida pelo

RIB e reafirmou seu interesse legitimo na questéo.

No mérito, discordou da interpretacdo apresentada pelo
RIB/GO sobre a distincdo dos prazos estabelecidos pela Lei n°
13.465/2017 e acrescentou que o CNPFE/GO n&do menciona, em nenhum
dos seus artigos, a possibilidade de o mutuario purgar a mora em
um prazo estendido, limitando-se a fazer mencdo, em seu artigo
991, V, ao prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias, lacuna que
deve ser corrigida para assegurar a plena eficacia dos direitos

dos mutuarios de financiamento habitacional.

Assim, solicitou a inclusdo de dispositivo expresso no
CNPFE/GO, esclarecendo que o prazo adicional de 30 dias deve ser
considerado para fins de purgacdo da mora e que o procedimento
cartorario n&do pode avancar para a consolidacdo da propriedade
antes do decurso desse periodo.

Para tanto, propb6s alteracdes especificas no CNPFE/GO,

destacando os seguintes pontos:

i) A redacdo do art. 1.000 do CNPFE deveria mencionar
expressamente que, nos casos submetidos ao regramento do art.
26-A da Lei 9.514/97, a certiddo de decurso de prazo sé
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poderia ser expedida depois de findo os 30 dias estabelecido
no § 1° do art. 26-A;

ii) 0 art. 1.002 também deveria mencionar de forma clara que,
nos casos de financiamento habitacional regidos pelo art. 26-
A, a consolidacdo da propriedade fiduciaria sO poderia
ocorrer apds o transcurso dos 30 dias previstos, e que, neste
periodo, ser-lhe-ia possibilitada a purgacdo da mora;

iii) Da mesma forma, o 8§ 1° do art. 1.003 deveria trazer uma
referéncia explicita a esse prazo estendido de 30 dias,
assegurando que o procedimento de consolidagdo s6 se inicie
ap6és o término desse periodo, conforme a legislacao
especifica;

iv) Por fim, e o mais importante: é fundamental que o
mutuario, cuja protecdo legal é o objetivo da norma, tenha
ciéncia inequivoca de que, ao ser intimado, ele possui um
prazo estendido de 45 dias para purgar a mora, e nao de
“improrrogaveis” 15 dias, como hoje descrito.

Por fim, a ABRADEB reafirmou a necessidade urgente de
adequacdo do CNPFE/GO, garantindo que ele esteja alinhado a
inovacdo legislativa trazida pela Lei n° 13.465/2017 e evitando

interpretagdes divergentes entre os cartorios do Estado.

A Assessoria Correicional, ao movimento 16, sugeriu o
reconhecimento da legitimidade da ABRADEB para pleitear a
alteracdo do CNPFE/GO; o acolhimento da solicitacao formulada; a
inclusdo do artigo 991-A ao CNPFE/CGJ/GO ou, alternativamente, que
seja encaminhada consulta ao Conselho Nacional de Justica (CNJ)

para uniformizac&o da matéria em questéo.

Em ato subsequente, a ABRADEB pronunciou-se sobre a
sugestdo da Assessoria Correicional de criar um dispositivo no
CNPFE/GO e solicitou o ajuste da parte final para alinhar
completamente as praticas cartoriais aos requisitos estipulados
pela Lei n° 9.514/97 (movimento 17).

Em seguida, ao movimento 18, a 3° Juiza Auxiliar da
Corregedoria do Foro Extrajudicial, Dra. Soraya Fagury Brito,
manifestou pelo acolhimento das informacdes prestadas pela equipe

técnica desta Corregedoria.

Ao movimento 20 foi concedido co6digo de acesso requerido
pela ABRADEB ao movimento 19.

Assinado digitalmente por: ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA, CORREGEDOR DO FORO EXTRAJUDICIAL, em 11/12/2025 &s 16:07.
Para validar este documento informe o codigo 118067018841 no endereco https://proad-v2.tjgo.jus.br/proad/publico/validacaoDocumento



N° Processo PROAD: 202412000594735 (Evento n° 42)

i PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
w CORREGEDORIA DO FORO EXTRAJUDICIAL
i GABINETE DO DESEMBARGADOR ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA

Na sequéncia, ao movimento 23, a mencionada Associacéo
pleiteou a atualizacdo do artigo 991 do CNPFE/GO e seus incisos
para que dele conste que a intimacdo devera informar o prazo de

expressos 45 dias a purgacdo da mora.

Pontuou, ainda, as alteracdes promovidas pelo Codigo de
Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado do Piaui,
bem como a proposta de alteracdo do Codigo de Normas
Extrajudiciais apresentada pela Corregedoria Geral da Justica do

Rio de Janeiro, acerca da extensdo do prazo.

Diante de novo requerimento postulado, este Corregedor
converteu o julgamento em diligéncia e deliberou pela remessa do

feito a Assessoria Correicional para analise (movimento 24).

Ao movimento 25, a Assessoria Correicional em conjunto com
a Coordenadora de Orientacdo e Correicdo, em observancia a deciséo
proferida no Pedido de Providéncias CNJ n° 0002125-
91.2025.2.00.0000, reviu o entendimento anteriormente adotado e
recomendou a adequacdo do CNPFE/CGJ/GO ao posicionamento do CNJ.

Ato continuo, acostou, ao movimento 26, a Minuta de

Provimento.

Posteriormente, a 3° Juiza Auxiliar da Corregedoria do Foro
Extrajudicial, Dra. Soraya Fagury Brito, emitiu parecer ao

movimento 27, nos seguintes termos:

[..] Assim, tem-se que n&o merece acolhimento do pedido
formulado pela ABRADEB no ponto em que pleiteia a inclusao
expressa, no Coédigo de Normas do Foro Extrajudicial da
CGJ/GO, do prazo de 45 dias como paréametro geral para
purgacdo da mora nos contratos de financiamentos para
aquisicdo ou construcdo de 1imdével residencial, por néo
encontrar respaldo na literalidade da Lei n° 9.514/1997 nem
na interpretacdo consolidada no &ambito da Corregedoria
Nacional de Justica.

Nesse sentido, o pedido da ABRADEB merece acolhimento parcial
(evento 17), para fins de excluir a expressao
“improrrogavel”, constante do art. 991, V, do CNPFE/CGJ/GO o
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gual ira contribuir para evitar interpretacbes conflitantes
com o regime legal excepcional aplicavel aos financiamentos
para aquisicdo ou construcdo de imével residencial, conforme
art. 26-A, da Lei n° 9.514/1997.

Dessa forma, em cumprimento a decisd@o proferida no Pedido de
Providéncias CNJ n°® 0002125-91.2025.2.00.0000, verifica-se
necessaria a revisdo da redacdo do inciso V do art. 991 do
CNPFE/CGJ/GO, com a finalidade de suprimir a expresséo
“improrrogavel” e adequa-la ao marco legal vigente, bem como
incluir a adverténcia obrigatéria prevista no 8§2° do artigo
26-A da Lei n°® 9.514/1997, nos exatos termos determinados
pela Corregedoria Nacional de Justica.

[.]

Destarte, a Minuta de Provimento para alteracdo de
dispositivo do CNPFE/CGJ/GO (evento 26) tem por finalidade
contemplar de maneira expressa o conteudo do § 2° do art. 26-
A da Lei n° 9.514/1997, atendendo integralmente a orientacéo
fixada pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justiga.

Ademais, a proposta de alteracdo do inciso V do art. 991, do
CNPFE/CGJ/GO confere maior clareza, seguranca juridica e
uniformidade @& atuacdo das serventias extrajudiciais do
Estado de Goias quanto as intimac¢cbes para purgacdo da mora
nos contratos habitacionais garantidos por alienacéo
fiduciaria, além de resguardar o interesse social e assegurar
a observadncia dos principios da publicidade, eficiéncia e
legalidade.

Com essa adequacdo, considera-se desnecessaria a inclusdo do
art. 991-A no Co6digo de Normas, conforme anteriormente
sugerido no evento 18.

5. Orientacdes ao requerente

Considerando a relevancia da matéria tratada no presente
expediente, revela- se oportuno que Vossa Exceléncia oriente
a parte requerente a, em futuras oportunidades, comunicar
formalmente esta Corregedoria do Foro Extrajudicial acerca da
apresentagcdo de Pedido de Providéncias junto ao Conselho
Nacional de Justica que versem sobre o mesmo tema, a fim de
evitar a duplicidade de analises, a adocdo de decisdes
conflitantes ou a implementacéo de providéncias
administrativas paralelas que possam comprometer a seguranca
juridica e a uniformidade das orientag¢bes normativas.

Ante o0 exposto, Senhor Corregedor do Foro Extrajudicial,
acolhendo a informacdo prestada pela Assessoria Correicional
em conjunto com a Coordenadora de Orientacdo e Correicéo,
sugiro, salvo melhor juizo, a adocdo das seguintes medidas:

a) o acolhimento parcial dos pedidos apresentados pela
ABRADEB, no ponto em que pleiteia a revisdo da redacdo do
inciso V do artigo 991 do CNPFE/CGJ/GO, especificamente para
suprimir a expressdo “improrrogavel” e incluir, na intimacéao
prevista, a adverténcia expressa sobre o conteudo do 8§2° do
artigo 26-A da Lei n° 9.514/1997, em cumprimento & decisao
proferida no Pedido de Providéncias CNJ n° 0002125-
91.2025.2.00.0000,

b) a alteracdo da redacdo do inciso V do artigo 991 do
CNPFE/CGJ/GO, para que passe a vigorar com a seguinte
redacéao:

Art. 991. (...)

V - adverténcia de que o pagamento do débito deveréa ser feito
no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data do recebimento
da intimacdo, com mengdo expressa de que, nos contratos de
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financiamento para aquisicdo ou construcdo de imodvel
residencial (exceto as operacbOes do sistema de consércio de
gue trata a Lei n° 11.795/2008), até a data da averbacdo da
consolidacdo da propriedade fiduciaria (trinta dias apds a
expiracdo do prazo para a purgagdo da mora), €é assegurado ao
devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante pagar as
parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o
inciso II do 8§ 3° do art. 27 da Lei, hipOtese em que
convalescerd o contrato de alienagéo fiduciaria [..].

Ao movimento 29, foi deferido o pedido de cdédigo de acesso
solicitado pelo Juridico Regional da Caixa Economica Federal (CEF)
em Goias e Tocantins, e, ao movimento 32, consta nova solicitacéo

do codigo de acesso formulado pelo mesmo.

Empés, ao movimento 33, os advogados da CEF pleitearam o
indeferimento dos pedidos formulados pela ABRADEB, sob alegacdo de
gue se fundamentam em interpretacdo equivocada e contrario ao

texto expresso da lei.

Ao movimento 37, a Assessoria Correicional reiterou as
informagbes prestadas ao movimento 25 e a Minuta de Provimento

apresentada ao movimento 26.

Em seguida, a ABRADEB pleiteou que fossem desconsiderados e
desentranhados os documentos apresentados pela Caixa EconOmica
Federal, alegando que suas razdes sdo dissociadas da orientacéo

firmada pelo CNJ (movimento 38).

Instada, a Assessoria Correicional, novamente, reiterou a
Informacdo n° 4.414/2025, acostada ao movimento 37, e a minuta de

provimento ja apresentada ao movimento 26 (movimento 40).

Na sequéncia, ao movimento 41, a 32 Juiza Auxiliar desta
Corregedoria, Dra. Soraya Fagury Brito, emitiu Parecer nos

seguintes termos:

[..] Conforme bem pontuado pela Assessoria Correicional, em
conjunto com a Coordenadoria de Orientacdo e Correicdo, a
possibilidade de regularizacdo do débito até a data final da
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averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria gera, na
pratica, efeitos similares & extensdo do prazo 1legal. No
entanto, deve ser compreendida como um mecanismo de
convalidacdo do contrato, e ndo como uma modificacdo do prazo
legalmente previsto para a purgagdo da mora.

Assim, tem-se que ndo merece acolhimento do pedido formulado
pela ABRADEB no ponto em que pleiteia a inclusdo expressa, no
Codigo de Normas do Foro Extrajudicial da CGJ/GO, do prazo de
45 dias como paréametro geral para purgacdo da mora nos
contratos de financiamentos para aquisig¢&o ou construcdo de
imével residencial, por nao encontrar respaldo na
literalidade da Lei n° 9.514/1997 nem na 1interpretacgéo
consolidada no ambito da Corregedoria Nacional de Justicga.
Nesse sentido, o pedido da ABRADEB merece acolhimento parcial
(evento 17), para fins de excluir a expressao
“improrrogavel”, constante do art. 991, V, do CNPFE/CGJ/GO o
qual ira contribuir para evitar interpretacdes conflitantes
com o regime legal excepcional aplicavel aos financiamentos
para aquisicdo ou construcdo de imével residencial, conforme
art. 26-A, da Lei n° 9.514/1997.

Dessa forma, em cumprimento a decisdo proferida no Pedido de
Providéncias CNJ n° 0002125-91.2025.2.00.0000, verifica-se
necessaria a revisdo da redacdo do inciso V do art. 991 do
CNPFE/CGJ/GO, com a finalidade de suprimir a expresséo
“improrrogavel” e adequa-la ao marco legal vigente, bem como
incluir a adverténcia obrigatoéria prevista no 8§2° do artigo
26-A da Lei n°® 9.514/1997, nos exatos termos determinados
pela Corregedoria Nacional de Justica.

[.]

Destarte, a Minuta de Provimento para alteracdo de
dispositivo do CNPFE/CGJ/GO (evento 26) tem por finalidade
contemplar de maneira expressa o conteudo do § 2° do art. 26-
A da Lei n° 9.514/1997, atendendo integralmente & orientacéao
fixada pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justica.

Ademais, a proposta de alteragdo do inciso V do art. 991, do
CNPFE/CGJ/GO confere maior clareza, seguranca juridica e
uniformidade & atuacdo das serventias extrajudiciais do
Estado de Goias quanto as intimacgcbes para purgacdo da mora
nos contratos habitacionais garantidos por alienacéao
fiduciaria, além de resguardar o interesse social e assegurar
a observancia dos principios da publicidade, eficiéncia e
legalidade.

Com essa adequacdo, considera-se desnecessaria a inclusdo do
art. 991-A no Cédigo de Normas, conforme anteriormente
sugerido no evento 18.

[.]

Ante o0 exposto, Senhor Corregedor do Foro Extrajudicial,
acolhendo as informacdes prestadas pela Assessoria
Correicional em conjunto com a Coordenadora de Orientacdo e
Correicao, sugiro, salvo melhor juizo, a adocdo das seguintes
medidas:

a) acolhimento parcialmente dos pedidos apresentados pela
ABRADEB, no ponto em que pleiteia a revisdo da redacdo do
inciso V do artigo 991 do CNPFE/CGJ/GO, especificamente para
suprimir a expressdo “improrrogavel” e incluir, na intimacéao
prevista, a adverténcia expressa sobre o conteudo do 8§2° do
artigo 26-A da Lei n° 9.514/1997, em cumprimento & decisao
proferida no Pedido de Providéncias CNJ n° 0002125-
91.2025.2.00.0000,
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b) a alteracdo da redacdo do inciso V do artigo 991 do
CNPFE/CGJ/GO, para que passe a vigorar com a seguinte
redacéo:

Art. 991. (...)

V - adverténcia de que o pagamento do débito devera ser feito
no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data do recebimento
da intimacdo, com mencdo expressa de que, nos contratos de
financiamento para aquisicdo ou construcdo de imodvel
residencial (exceto as operacbOes do sistema de consércio de
que trata a Lei n° 11.795/2008), até a data da averbacdo da
consolidacdo da propriedade fiduciaria (30 (trinta dias) apds
a expiracdo do prazo para a purgagdo da mora), € assegurado
ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante pagar as
parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o
inciso II do 8§ 3° do art. 27 da Lei, hipotese em que
convalescera o contrato de alienacdo fiduciéaria.

c) a expedigcdo de orientacdo a parte requerente a, em futuras
manifestacdes sobre a mesma tematica junto ao Conselho
Nacional de Justiga, informar previamente esta Corregedoria
do Foro Extrajudicial, a fim de evitar decisdes conflitantes
ou tramitacdes paralelas que possam comprometer a seguranca
juridica e a uniformidade das orientacdes normativas;

d) a cientificacdo da Caixa Econbmica Federal, por meio do
endereco eletrdnico jurirgo@caixa.gov.br; acerca da decisédo a
ser proferida;

e) em seguida, a remessa dos autos a Secretaria da Comisséao
de Legislacdo e Controle de Atos Normativos - CAN,
observando-se a necessidade de revisdo do texto da minuta de
provimento juntada ao evento 26, nos termos do § 3° do art.
115 do Regimento Interno das Corregedorias, a fim de que,
concluida a revisdo, a Secretaria da CAN proceda a sua
inclusdo em pauta. [...]

Vieram-me os autos conclusos.
DECIDO.

Conforme relatado, o presente procedimento foi instaurado
pelo Presidente da ABRADEB, Sr. Raimundo Nonato de Oliveira Filho,
por meio do qual comunicou suposta inobservéancia, pelos cartorios
do Estado de Goias, da alteragdo legislativa introduzida pela Leil
n°® 13.465/2017, que teria ampliado para 45 dias o prazo para
purgacdo da mora nas execucgdes extrajudiciais de financiamento

habitacional previstas na Lei n® 9.514/1997.

Aduziu o representante da ABRADEB que o0 novo prazo nao vem
sendo aplicado pelas serventias extrajudicialis goianas, gerando

insegurancga juridica e prejuizo aos fiduciantes.
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Diante disso, requereu a esta Corregedoria a adocdo de
providéncias necessarias para determinar a imediata implementacéo,
pelos cartorios do Estado de Goias, do prazo ampliado para

purgacdo da mora nas operacdes de financiamento habitacional.

Durante o tramite procedimental, houve a manifestacdo do
RIB, que arguiu a ilegitimidade da ABRADEB para instaurar o
presente procedimento e pleiteou o indeferimento da solicitacéo

(movimento 14).

Em igual sentido, a Caixa Econdmica Federal (CEF) também
pugnou pelo indeferimento da pretensdo formulada (movimento 33).

Em resposta, a ABRADEB impugnou as manifestacfes e pleiteou
o desentranhamento da peca apresentada pela CEF.

Posteriormente, ap0s sucessivas manifestacdes nos autos, a
ABRADEB apresentou novo requerimento, desta feita visando a
alteracdo do 1inciso V do artigo 991 do Codigo de Normas e
Procedimentos da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Goias
(CNPFE/GO).

O pleito consiste na inclusdo de disposicdo expressa que
determine que, nos procedimentos de cobranca, purgacdo da mora,
consolidacdo da propriedade e leildo decorrentes de financiamentos
destinados a aquisicdo ou construcdo de imovel residencial, a
intimacdo dirigida ao devedor mencione, de forma clara e
inequivoca, o prazo total de 45 (quarenta e cinco) dias para a
purgacdo da mora, e nao limitado a um prazo “improrrogavel” de 15

(quinze) dias.

Aduziu, ainda, que o CNJ reconheceu, no ambito do Pedido de
Providéncias n° 0002125-91.2025.2.00.0000, a oObrigacdo dos

cartorios de registros de iméveis, nas notificacdes para purga da
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mora no prazo de 15 (quinze) dias, realizada com base no § 1° do
artigo 26, da Lei n. 9.514/1997, mencionarem de forma expressa e

clara a redacdo prevista no 8§ 2° do artigo 26-A da referida lei.
Feitas tais consideracbes, passa-se a analise do feito.
1. Preliminar de ilegitimidade arguida pelo RIB/GO.

Sustentou o RIB/GO que a ABRADEB carece de legitimidade
para propor modificacbes normativas em matéria registral, por néo

deter competéncia institucional para tanto.

Tal alegacao, todavia, nao deve prosperar, uma vez que a
ABRADEB tem interesse legitimo na matéria, pois sua atuacdo se
destina a defesa dos consumidores no éambito das operacdes

bancarias e financeiras.

0O Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n© 8.078/1990)
reconhece, em seu artigo 81, III, a legitimidade de associac0es
civis para atuar na defesa de interesses coletivos e individuais

homogéneos.

Nesse compasso, a alegagdo de 1ilegitimidade deve ser
refutada, uma vez que a ABRADEB tem interesse direto na
uniformizacdo da interpretacdo da legislacdo aplicavel, buscando
evitar prejuizos aos mutuarios decorrentes de interpretacdes

divergentes acerca do prazo de purgacdo da mora.

2. Decisdo do Conselho Nacional de Justica. Pedido de
Providéncias n° 002125-91.2025.2.00.0000 - Proad n°
202505000640037

Da analise do Pedido de Providéncias em referéncia,

verifica-se que se trata de pedido formulado pela ABRADEB a
Corregedoria Nacional de Justica de inclusdo, no Codigo Nacional
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de Normas da Corregedoria Nacional de Justica - Foro
Extrajudicial, de dispositivo que estabeleca a obrigatoriedade de
intimacdo do devedor fiduciante, em contratos de alienacéao
fiduciaria de bens 1imdOveis para fins habitacionais, acerca da
possibilidade de purgacdo da mora em até 45 (quarenta e cinco)
dias da intimacédo feita pelo oficial de registro de imoOvel para a

satisfacdo da divida vencida e nédo paga.

Tem-se, portanto, que a presente solicitacdo ja foi objeto
de apreciacdo pela Corte Correicional Superior, porém visando a

alteracdo do respectivo Codigo Nacional.

Naqueles autos, o Corregedor Nacional de Justica, Ministro
Mauro Campbell Marques, ao proferir a decisdo, dispO6s sobre a
distincdo entre o § 1° do artigo 26 e o § 2° do artigo 26-A,
ambos da Lei n° 9.514/1997, este ultimo introduzido pela Lei n°
13.465/2017 e posteriormente alterado pela Lei n® 14.711/2023, nos

seguintes termos:

[..] Com efeito, o art. 26, 81°, da Lei n° 9.514/1997,
estabelece que o devedor fiduciante deverda ser intimado a
purgar a mora (satisfazer a prestacdo vencida e aquelas
gque venceram até a data do pagamento, 0S juros
convencionais, as penalidades e o0s demais encargos
contratuais, legais, tributos, contribui¢fes condominiais
e despesas de cobranca e intimacdo) no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data do recebimento da
intimacdo. Findo esse prazo sem a regularizacdo da divida,
0 credor podera requerer a consolidacdo da propriedade
fiduciaria em seu nome.

Por sua vez, o § 2° do art. 26-A da Lei n° 9.514/1997,
introduzido pela Lei n° 13.465/2017, e alterado pela Lei
n. 14.711/2023, disciplina que, nos casos de
financiamentos para aquisicdo ou construcdo de imovel
residencial (exceto as operacdes do sistema de consorcio
de que trata a Lei n. 11.795/2008), “até a data da
averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria, ¢é
assegurado ao devedor e, se for o caso, ao terceiro
fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as
despesas de que trata o inciso II do § 3° do art. 27 desta
Lei, hipotese em que convalescera o contrato de alienacéo
fiduciaria”.

Confira-se a redacdo dos referidos dispositivos legais:
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Art. 26. Vencida e ndo paga a divida, no todo ou em parte,
e constituidos em mora o devedor e, se for o caso, o
terceiro fiduciante, sera consolidada, nos termos deste
artigo, a propriedade do imével em nome do fiduciario.
(Redacdo dada pela Lei n° 14.711, de 2023)

§ 1° Para fins do disposto neste artigo, o devedor e, se
for o caso, o terceiro fiduciante serao intimados, a
requerimento do fiduciario, pelo oficial do registro de
iméveis competente, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze)
dias, a prestacao vencida e aquelas que vencerem até a
data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades
e os demais encargos contratuais, os encargos legais,
inclusive os tributos, as contribuic¢des condominiais
imputaveis ao 1imével e as despesas de cobranca e de
intimacdo. (Redacdo dada pela Lei n° 14.711, de 2023)

[...]

Art. 26-A. 0s procedimentos de cobranca, purgacao de mora,
consolidacao da propriedade fiduciaria e leilédo
decorrentes de financiamentos para aquisicdo ou construcao
de imével residencial do devedor, exceto as operacdes do
sistema de consércio de que trata a Lei n° 11.795, de 8 de
outubro de 2008, estdo sujeitos as nhormas especiais
estabelecidas neste artigo. (Redacdo dada pela Lei n°
14.711, de 2023)

8§ 10 A consolidacdo da propriedade em nome do credor
fiduciario sera averbada no registro de iméveis trinta
dias apés a expiracdo do prazo para purgacdo da mora de
que trata o 8§ 1o do art. 26 desta Lei. (Incluido pela Lei
n° 13.465, de 2017)

§ 2° Até a data da averbacao da consolidacao da
propriedade fiduciaria, é assegurado ao devedor e, se for
0 caso, ao terceiro fiduciante pagar as parcelas da divida
vencidas e as despesas de que trata o inciso II do 8§ 3° do
art. 27 desta Lei, hipdétese em que convalescera o contrato
de alienacdo fiduciaria. (Redacdo dada pela Lei n° 14.711,

de 2023)

8§ 3° No segundo leildo, sera aceito o maior lance
oferecido desde que seja igual ou superior ao valor
integral da divida garantida pela alienacdo fiduciaria
mais antiga vigente sobre o bem, das despesas, inclusive
emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicgbes
condominiais. (Incluido pela Lei n° 14.711, de 2023)

8 4° Se no segundo leildo nao houver lance que atenda ao
referencial minimo para arrematacdo estabelecido no § 3°
deste artigo, a divida sera considerada extinta, com
reciproca quitacdo, hipotese em que o credor ficaréa
investido da livre disponibilidade. (Incluido pela Lei n°
14.711, de 2023)

8§ 5° A extingdo da divida no excedente ao referencial
minimo para arrematacdo configura condig¢do resolutiva
inerente a divida e, por isso, estende-se as hipoteses em
gue o credor tenha preferido o uso da via judicial para
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executar a divida. (Incluido pela Lei n° 14.711, de 2023)
(Grifei)

Ressaltou que o caput do artigo 26-A delimita quatro etapas
nos procedimentos relacionados a financiamentos para aquisicao ou
construcdo de imdével residencial, a saber: cobranca, purgacdo da
mora, consolidacéo da propriedade fiduciaria e leilao,

estabelecendo regras especificas para cada um dos procedimentos.

Esclareceu que a possibilidade conferida ao devedor, ou a
terceiro fiduciante, de efetuar o pagamento das parcelas vencidas
da divida, bem como das despesas previstas no inciso II do § 3° do
artigo 27 da Lei n° 9.514/1997, até a data da averbacdo da
consolidacdo da propriedade fiduciaria — a qual somente pode
ocorrer apos o decurso de 30 dias contados da expiragdo do prazo
legal de 15 dias para a purgacdo da mora — ndo se confunde com a

alteracdo do prazo legal de purgacdo da mora.

Reconheceu, no entanto, que essa possibilidade, na pratica,
produz mesmos efeitos em relacdo aos contratos de financiamento

para aquisicdo ou construcdo de imoével residencial.

Consignou, ainda, que em analise aos documentos anexados
pela requerente, diversos cartorios de Estados estabelecem o prazo
de 15 dias para a purgacdo da mora sem mencionar a previsao que ja
existe desde a Lei n. 13.465/2017, que assegurou, até a data da
averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria, o direito de
pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas previstas no
inciso II do 8§ 3° do artigo 27 da Lei n° 9.514/1997, hipoOtese em
gue o contrato de alienacdo fiduciaria sera convalidado.

Diante disso, concluiu que para melhor esclarecimento e
preservacdo do interesse da sociedade, bem como o respeito aos
principios da publicidade, eficiéncia e legalidade, os oficiais de
registro de imoveis deveriam incluir a mencdo expressa a redacao
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do 8§ 2° do artigo 26-A da Lei n. 9.514/1997 nas notificacdes
expedidas para purgacdo da mora em financiamentos para aquisicéo

ou construcdo de imovel residencial.

Consequentemente, determinou as Corregedorias dos Estados e
Distrito Federal que tomassem providéncias junto as serventias
extrajudiciais com atribuicdo em registro de imoOveis destinadas a
inclusdo a mencdo expressa e clara da redacdo prevista no

mencionado artigo.

Na presente Corregedoria, o cumprimento da determinacdo foi
efetiva por meio da Decisdo Oficio Circular n° 40/2025, proferida
no Proad 202505000640037.

Verifica-se, pois, a luz do entendimento firmado em ambito
nacional, que o prazo legal para purgacdo da mora € de 15 (quinze)
dias, nos termos do 81° do artigo 26 da Lei n° 9.514/1997, néo
havendo que falar em ampliacdo para 45 (quarenta e cinco) dias.

O 82° do artigo 26-A do mesmo diploma normativo, néo
prorroga o referido prazo, limitando-se a assegurar ao devedor
fiduciario a possibilidade de adimplemento das parcelas vencidas,
acrescidas das despesas decorrentes do procedimento extrajudicial,
até a data da averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria,
hipétese em que havera a convalidacdo do contrato.

Embora tal possibilidade gere, na pratica, efeitos
similares a extensdao do prazo legal, deve ser compreendida como um
mecanismo de convalidagdo do contrato, e ndo como uma modificacéo

do prazo legalmente previsto para a purgacao da mora.

Nesse compasso, nado merece acolhida a pretensdo formulada
pela ABRADEB no ponto em que pleiteia a inclusdo expressa, nho

CNPFE/GO, do prazo de 45 dias como parametro geral para purgacao
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da mora nos contratos de financiamentos para aquisicdo ou
construcdo de imovel residencial, por carecer de respaldo tanto na
literalidade da Lei n® 9.514/1997, quanto na interpretacéao

consolidada no ambito da Corregedoria Nacional de Justica.

Vale salientar, a titulo argumentativo, que a manifestacéao
colaborativa apresentada pela Caixa Econbmica Federal,
diversamente do asseverado pela ABRADEB, se encontra em

consonancia com o decidido pelo CNJ.

Lado outro, deve ser acolhido o pedido da ABRADEB de
exclusdo da expressdao “improrrogavel”, constante do artigo 991, V,
do CNPFE/GO, vez que contribuira para evitar interpretacdes
conflitantes com o regime legal excepcional aplicavel aos
financiamentos para aquisicdo ou construcdo de imovel residencial,
conforme artigo 26-A, da Lei n° 9.514/1997.

Devera ser incluida, outrossim, a adverténcia obrigatoria
prevista no 82° do artigo 26-A da Lei n° 9.514/1997, nos exatos
termos determinados pela Corregedoria Nacional de Justica.

Dessa forma, mostra-se 1imprescindivel a alteracdo do
artigo 991, V, do CNPFE/GO, nos termos da minuta proposta pela
Assessoria Correicional ao movimento 26.

Para uma melhor compreensdo, apresenta-se, abaixo, quadro
comparativo, que exp0e o atual dispositivo do CNPFE/GO e o texto
com as alteracOes propostas, em conformidade com a decisdo do CNJ,
proferida no Pedido de Providéncias n.° 02125-91.2025.2.00.0000.

ADEQUAGCAO DO CNPFE/GO AO ENTENDIMENTO CNJ

REDAGAO ATUAL REDAGAO SUGERIDA

Art. 991. 0 oficial expediréd intimacdo|Art. 991. [..]

a ser cumprida em todos enderecos|V - adverténcia de que o pagamento do
fornecidos pelo credor fiduciario, da|débito devera ser feito no prazo de 15
gqual constaré: (quinze) dias, contado da data do
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[...] recebimento da intimacdo, com mencéo
V - adverténcia de que o pagamento do|expressa de que, nos contratos de
débito devera ser feito no prazo|financiamento para aquisicéao ou

improrrogavel de 15 (quinze) dias, |construcao de imével residencial
contado da data do recebimento da|(exceto as operagbes do sistema de

intimacéo; e consorcio de que trata a Lei n.
11.795/2008), até a data da averbacgéo
da consolidacao da propriedade

fiduciaria (trinta dias apos a
expiracdo do prazo para a purga da
mora), €é assegurado ao devedor e, se
for o caso, ao terceiro fiduciante
pagar as parcelas da divida vencidas e
as despesas de que trata o inciso II do
§ 3° do art. 27 da Lei, hipdtese em que
convalescerad o contrato de alienacdo
fiduciaria;

Ademais, é importante salientar que a parte requerente, em
ocasides futuras, deve comunicar oficialmente a esta Corregedoria
do Foro Extrajudicial sobre a 1interposicdo de Pedido de
Providéncias perante o CNJ que trate do mesmo tema, visando
impedir a duplicidade de analises que possa gerar 1inseguranca

juridica.

Ante o exposto, acolho o parecer acostado ao movimento 41
como razao de decidir, nos termos do artigo 50, § 1°, da Lei n.°
13.800/2001, e defiro parcialmente o0 pedido da ABRADEB para
alterar o artigo 991, inciso V, do CNPFE/GO, a fim de excluir a
expressao “improrrogavel” e incluir referéncia obrigatoria ao § 2°
do artigo 26-A da Lei n.° 9.514/1997, consignando, de modo
expresso, a possibilidade de o fiduciante quitar as parcelas
vencidas e as despesas legais até a data da averbacdo da
consolidacédo da propriedade fiduciaria, hipotese em que o contrato

sera convalidado.

Assim, determino a revisao da redacao do inciso V do artigo
991 do CNPFE/GO, especificamente para suprimir a expresséo
“improrrogavel”, bem como para incluir, na intimacdo prevista no
referido artigo, a adverténcia expressa sobre o conteudo do 82° do
artigo 26-A da Lei n° 9.514/1997, em cumprimento a deciséao
proferida no Pedido de Providéncias CNJ n° 0002125-
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91.2025.2.00.0000.

Dessarte, providencie-se o0 cumprimento das seguintes

diligéncias:

1. Notifique-se a ABRADEB, por meio do endereco eletrdnico
(abradeb.arquivos@gmail.com) acerca da presente decisao,

orientando-a que, em futuras manifestacbes sobre a mesma tematica
junto ao Conselho Nacional de Justica, informe esta Corregedoria
do Foro Extrajudicial, a fim de evitar decisdes conflitantes ou
tramitacdes paralelas que possam comprometer a seguranca juridica

e a uniformidade das orientacdes normativas;

2. clientifiquem-se sobre a presente decisdo a Caixa
Econbmica Federal e o Registro de ImOoveis do Brasil-Secado Goias,

observando-se os e-mails indicados nos autos;

3. em seguida, remetam-se os autos a Secretaria da Comisséao
de Legislacdo e Controle de Atos Normativos, a fim de que proceda
a revisdo do texto da minuta de provimento juntada ao movimento
26, nos termos do 8 3.° do artigo 115 do Regimento Interno das
Corregedorias;

4. concluida a providéncia indicada no item anterior,

inclua-se o feito em pauta.

A reproducdo deste ato serve como oficio.

A Secretaria Executiva.

Gabinete da Corregedoria do Foro Extrajudicial, em Goiéania,
datado e assinado digitalmente.

Anderson Maximo de Holanda
Desembargador Corregedor do Foro Extrajudicial
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