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PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de Goias

APELACAO CIVEL N. 5341509-25.2024.8.09.0051

COMARCA : APARECIDA DE GOIANIA

62 CAMARA CIVEL

APELANTE : MICHELLE RENATA DA SILVA PIRES

APELADO : CONDOMINIO DO EDIFICIO MARIANE

RELATORA : VIVIANE SILVA DE MORAES AZEVEDO - Juiza Respondente

Ementa: DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. AGCAO
DECLARATORIA DE INEXISTENCIA DE DEBITO C/C
INDENIZAGAO_POR DANOS MORAIS. CONDOMINIO.
CONTRATACAO DE EMPRESA DE COBRANCGCA.
AUSENCIA DE APROVAGCAO EM ASSEMBLEIA.
ILEGALIDADE DA COBRANGA DE HONORARIOS.
PROTESTO INDEVIDO. DANO MORAL CONFIGURADO.
REFORMA DA SENTENGA. RECURSO PROVIDO.

. CASO EM EXAME

1. Trata-se de apelacéo civel interposta contra sentenca que
julgou improcedentes os pedidos de declaracdo de inexisténcia
de débito e indenizacdo por danos morais, sob o fundamento
de que a cobranca de honoréarios sobre taxa condominial em
atraso seria legitima por estar prevista na convencao.

ll. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A controvérsia recursal cinge-se a analise da validade da
contratacdo de empresa terceirizada para a realizacdo da
cobranca de taxas condominiais e a consequente imposi¢cao de
"honorarios de cobranca" ao conddémino inadimplente, sem
prévia autorizacdo da assembleia geral, bem como a
configuracdo de dano moral decorrente de protesto indevido.

lIl. RAZOES DE DECIDIR

3. A delegacéao de fun¢bes administrativas, como a gestédo da
cobranca, é ato que exorbita a administracdo ordinaria e
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depende de expressa autorizacao da assembleia geral,
conforme disposto no artigo 1.348, 8§ 2°, Cddigo Civil e artigo
40 da convencéo condominial.

4. A contratacdo de empresa de cobranca que impde encargos
adicionais nao previstos em lei, como o0s "honorarios de
cobranca" de 20%, representa uma transferéncia de funcao
administrativa que onera a coletividade e o conddédmino
devedor, sendo imprescindivel a aprovacdo em assembleia.

5. O protesto indevido de titulo de crédito ou a inscrigao
irregular em cadastros de inadimplentes configura dano moral
na modalidade in re ipsa, sendo desnecessaria a comprovacao
do abalo psicolégico ou do prejuizo efetivo.

6. Demonstrado que o protesto foi realizado com base em
divida inexigivel, em razéo da ilegalidade da cobranca dos
honorarios, resta configurado o ato ilicito e o dever de
indenizar.

V. DISPOSITIVO E TESE

7. Recurso provido.

Tese de julgamento: "1. E ilegal a cobranca de honorarios
advocaticios por empresa de cobranca contratada pelo
condominio sem a devida aprovacdo em assembleia geral. 2.
O protesto indevido de titulo de crédito gera dano moral in re
ipsa, ensejando o dever de indenizar."

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 186, 187, 927, 1.348,
8§ 2°.

Jurisprudéncias relevantes citadas: TJDF
07206359320178070001 DF 0720635- 3.2017.8.07.0001;
TJSP — AC: 10142847620158260161 SP; TJSP - Apelacéo
Civel 1014284-76.2015.8.26.0161; TJGO, Apelacédo Civel n.
5318431-36.2023.8.09.0051.

ACORDAO

Vista, relatada e discutida esta APELACAO CIVEL N° 5341509-
25.2024.8.09.0051, da comarca de APARECIDA DE GOIANIA-GO, em que € apelante
MICHELLE RENATA DA SILVA PIRES e apelado CONDOMINIO DO EDIFICIO
MARIANE.
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Sofe
oFQ
DECISAO: Decide o egrégio Tribunal de Justica do Estado de Goias, pelos éggg
componentes da 22 Turma Julgadora da 62 Camara Civel por maioria de votos, %Sﬁ‘é
conforme a ata da sesséo de julgamento, conhecer e prover a apelacéo civel, nos 5&;5’
termos do voto da relatora, que foi acompanhada pela Des?. Sandra Regina Teodoro . 81”
Reis e Des?. Roberta Nasser Leone. Votaram divergente pelo desprovimento do 5 °7
recurso o Des. Aureliano Albuguerque Amorim e o Des. Fernando Ribeiro Montefusco. © g
g &
8 5
Participaram do julgamento, além da relatora Dr2. Viviane Silva de 8 .
Moraes Azevedo - Juiza Respondente (Cargo Vago — Des?. Beatriz Figueiredo agl=
Franco), 1° votante Des. Aureliano Albuquerque Amorim, 2° votante o Des. Fernando L8
Ribeiro Montefusco, 32 votante a Des?. Roberta Nasser Leone e 42 votante a Des®. 2 ©
Sandra Regina Teodoro Reis. 5 &
S 8
- 8
A sesséo foi presidida pelo Desembargador Aureliano Albuguerque Amorim. s B

Presente ao julgamento a Procuradora de Justica Dr2. Eliane Ferreira Favaro.

Documento datado e assinado digitalmente.
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COMARCA : APARECIDA DE GOIANIA
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Ratifico o relatério, ao teor do artigo 119, § 1, Regimento Interno do Tribunal
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de Justica do Estado de Goias.

Satisfeitos os pressupostos de admissibilidade do apelo, dele conheco.

Conforme relatado, trata-se de apelacédo civel interposta contra a sentenca
gue julgou improcedentes os pedidos formulados na acédo declaratéria de inexisténcia
de divida c/c indenizagcdo por danos morais, movida pela apelante em face do
condominio apelado.

A tese autoral para sustentar a inexisténcia do débito consubstancia-se na
irregularidade na contratacdo da empresa de cobranca por auséncia de deliberacdo
em assembleia geral, o que tornaria nulo o contrato e inexigivel a cobranca dos
honorérios dele decorrentes. Consequentemente, defende a ilicitude do protesto e a
existéncia de dano moral a ser indenizado.

A controvérsia recursal cinge-se, portanto, a analise da validade da
contratacdo de empresa terceirizada para a realizacdo da cobranca de taxas
condominiais e a consequente imposicao de "honorarios de cobranc¢a" ao condémino
inadimplente, sem prévia autorizacdo da assembleia geral.

O enguadramento normativo da matéria tem como pilar o Codigo Civil, que
disciplina as relagcbes condominiais, e a Convencao do Condominio, que possui
natureza de ato-norma e forca cogente sobre todos os condéminos.

O artigo 1.348, Cdédigo Civil elenca as competéncias do sindico, e seu § 2°
estabelece uma regra especifica e restritiva para a delegacdo de funcbes
administrativas, nos seguintes termos:

Art. 1.348. Compete ao sindico:
(...)

8 2° O sindico pode transferir a outrem, total ou
parcialmente, os poderes de representacédo ou as funcoes
administrativas, mediante aprovacao da assembleia, salvo
disposicdo em contrario da convencao.

No mesmo sentido, a Convencdo do Condominio apelado, em seu artigo 40,
reproduz e reforca essa exigéncia, ao dispor que "o Sindico podera transferir a

bunal de Justica do Estado de Coi as
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terceiro, total ou parcialmente, os poderes de representacdo ou as funcdes
administrativas, mediante aprovacao da maioria dos presentes em assembleia”. A
clareza dos dispositivos ndo deixa margem para interpretacéo diversa: a delegacéao de
funcdes administrativas, como a gestdo da cobranca, é ato que exorbita a
administracdo ordinaria e depende de expressa autorizacdo do 6rgao soberano do
condominio, a assembleia geral.

Sobre o tema leciona Claudio Antbnio Soares Levada:

O sindico é delegatario da soberania da assembleia. E
em nome dela que age, tanto que é por ela eleito e por ela
podera ser destituido, o que demonstra que seu poder de
representacao é relativo e ndo absoluto, ja que mandatéario dos
interesses condominiais gerais. Assim, tudo que ocorra de
relevante, judicial ou administrativamente, em relacdo aos
interesses do condominio, deve ser levado ao conhecimento
da assembleia, extraordinaria se necessario, para que se
deliberem as providéncias cabiveis ao interesse comum. (O
sindico nos condominios edilicios, in Condominio Edilicio, 22
ed., Método, p. 57).

A jurisprudéncia patria € pacifica ao reconhecer a supremacia da assembleia
e a necessidade de sua anuéncia para atos de delegacédo que impliquem a criacéo de
novas obrigacdes para os condominos. Confira-se:

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL. CONDOMINIO
EDILICIO. CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
ASSESSORIA CONSULTORIA CONTABIL. FALTA DE
AUTORIZACAO OU APROVACAO DA ASSEMBLEIA GERAL.
CONTRATAGCAO QUE EXORBITA OS ATOS DE
ADMINISTRAGCAO ORDINARIA DO SINDICO. NEGOCIO
JURIDICO IRREGULAR. RESCISAO CONTRATUAL
REGULAR. 1. O art. 1.348 do CC disp0e sobre os poderes
ordinarios de administracdo do sindico, que nao pode celebrar
contratos alheios a gestdo do condominio, sem a autorizacao
ou aprovacao da assembleia, salvo nas hipdteses de
emergéncia . 2. Nao ha qualquer artigo que permita ao sindico
transferir a outrem as fungdes administrativas sem a aprovacao
da assembleia, logo o contrato de prestacdo de servico nao se
insere na excecgao prevista na parte final do 8§ 2°, do art. 1.348
do CC . 3. Tendo sido a contratacdo da embargante ocorrida
sem a deliberacdo da Assembleia, como previsto em
Convencao e na legislacdo, ndo pode o condominio
responsabilizar-se pela contratacao irregular formalizada entre
a empresa e o sindico deposto. 4. O condominio ndo pode ser
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responsabilizado pela contratacdo irregular feita pelo sindico
deposto . Nesse caso, eventual pedido de cobranca devera ser
realizado em demanda prépria e em desfavor do responsavel
pela contratac&o. 5. Recurso conhecido e desprovido.
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(TIDF 07206359320178070001 DF 0720635-
93.2017.8.07.0001, Relator.: Carlos Rodrigues Publicado no
DJE : 03/07/2019. P4g.: Sem Pagina Cadastrada.)

PRESTACAO DE SERVICOS - Cobranca -
Administracdo de condominio — Contratacao pelo sindico, sem
aprovacao pela assembleia geral — Inadmissibilidade —
Exegese do art. 1.348, § 2°, do CPC/2015 — Contrato invalido —
Impossibilidade de cobranca da remuneracao e multa previstas
— Servigcos supostamente prestados (cadastro e emisséo de
boletos) que ndo beneficiaram o réu, ndo sendo a ele
oponiveis, dada a invalidade do contrato — Acdo de cobranca
improcedente. SUCUMBENCIA — Honoréarios advocaticios
recursais — Majoracéo de 10% para 15% do valor atualizado da
causa, em observacédo ao disposto no art. 85, § 11, do
CPC/2015. Recurso desprovido, com observacéo.
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) (TISP - AC: 10142847620158260161 SP, Relator.:
Alvaro Torres Junior, 202 Camara de Direito Privado, Data de
Publicacdo: 28/02/2019)

PRESTACAO DE SERVICOS - Cobranca -
Administracdo de condominio — Contratacao pelo sindico, sem
aprovacao pela assembleia geral — Inadmissibilidade —
Exegese do art. 1.348, 8§2°, do CPC/2015 - Contrato invalido —
Impossibilidade de cobranca da remuneracao e multa previstas
— Servigcos supostamente prestados (cadastro e emisséo de
boletos) que ndo beneficiaram o réu, ndo sendo a ele
oponiveis, dada a invalidade do contrato — A¢do de cobranca
improcedente. SUCUMBENCIA — Honoréarios advocaticios
recursais — Majoracéo de 10% para 15% do valor atualizado da
causa, em observacédo ao disposto no art. 85, § 11, do
CPC/2015. Recurso desprovido, com observacéo.
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(TISP - Apelagéo Civel 1014284-76.2015.8.26.0161,
Relator (a): Alvaro Torres Junior; Orgao Julgador: 202 Camara
de Direito Privado; Foro de Diadema - 32 Vara Civel; Data do
Julgamento: 25/02/2019; Data de Registro: 28/02/2019)

APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGAGCAO DE
FAZER C/C_INDENIZAGAO POR DANOS MATERIAIS.
CONVENCAO DE CONDOMINIO. OBSERVANCIA
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OBRIGATORIA. Diante da previsdo contida na convengdo  £g&o
condominial acerca da necessidade de movimentagdo conjunta < = g _
do sindico com o presidente do conselho consultivo para @fgf
pagamento das despesas do condominio, ndo podera ser D59
alterada a disposi¢do condominial sem que haja assembleia  pf &
geral extraordinaria para esta finalidade. ® 8%?
A
(TIGO, Apelacdo Civel n. 5318431- o §
36.2023.8.09.0051, Rel. Desa. Camila Nina Erbertta 2 £
Nascimento, 92 Camara Civel, julgado em 30/09/2024) 8 5
! \%
g T
» o
A contratacao de uma empresa que passa a gerir a carteira de inadimplentes, = 2
impondo encargos adicionais ndo previstos em lei, como os "honoréarios de cobranca” 2 ©°
de 20%, representa uma clara transferéncia de funcdo administrativa que oneraa & &
coletividade e, principalmente, o condémino devedor. S 8
D
5 2
O juizo de primeiro grau fundamentou a regularidade do ato no artigo 43, "b", N o

da convencéao, que autoriza o sindico a contratar profissionais para atuar em defesa
dos interesses comuns. Contudo, tal dispositivo deve ser interpretado de forma
sistematica com as demais normas. A contratacdo pontual de um advogado para uma
causa especifica se insere na gestao ordinaria, mas a terceirizacdo de todo um setor
administrativo, como a cobranca, com a imposicdo de um 6nus fixo e percentual sobre
os débitos, € matéria que extrapola a mera representacdo e adentra o campo da
delegacado de funcbes, atraindo a incidéncia da regra especial do artigo 40 da
convencdao e do § 2° do artigo 1.348 do Cadigo Civil.

0 1Uau 198Yyuo) 8p O 1uUaU IP8J0 Id < -

No caso concreto, o proprio condominio apelado admite que a contratacéo da
empresa DR Assessoria foi deliberada em uma "reunido” com a sindica e o conselho
fiscal. Tal ato, embora possa ter validade interna para a administracao, nao possui a
forca juridica de uma assembleia geral. A assembleia exige convocacéo de todos os
condébminos, pauta definida e quorum para deliberacédo, garantindo a participacdo e o
controle democratico sobre os atos que afetam o patrimoénio e as obrigacdes de todos.
Uma reuniao informal ndo substitui a soberania da assembleia.

Portanto, a contratacdo da empresa de cobranca, da forma como foi
realizada, padece de vicio formal, pois n&o foi submetida e aprovada pela assembleia
geral. Por consequéncia légica, o contrato firmado entre o condominio e a referida
empresa ndo pode gerar efeitos perante terceiros, no caso, a condémina apelante. A
cobranca do percentual de 20% (vinte por cento) a titulo de "honorarios de cobranca”,
por derivar de ato irregularmente constituido, é, de fato, inexigivel.

|9A 1D wWrnuo) O lual Ipsdoid < -

Passo a andlise da pretensao indenizatoria. A apelante alega ter sofrido dano
moral in re ipsa em decorréncia do protesto indevido de seu nome. Acolhida a tese da
inexigibilidade da cobranca dos honoréarios, esta segunda questao se resolve como
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sua consequéncia direta. 2080
oFQ
2 2@
5225
O regime da responsabilidade civil, previsto nos artigos 186 e 927, Codigo ﬁﬁmg
Civil, estabelece o dever de indenizar aquele que, por acdo ou omissdo voluntaria, 7=
negligéncia ou imprudéncia, violar direito e causar dano a outrem. O ato ilicito pode 2 g
ocorrer ndo apenas pela violagéo direta da lei, mas também pelo abuso de direito, © §
conforme o artigo 187 do mesmo diploma, que reputa ilicito o ato do titular de um % z
direito que, ao exercé-lo, excede manifestamente os limites impostos pelo seu fim 8 3
econdmico ou social, pela boa-fé ou pelos bons costumes. Ly
g D
5 3
22
O protesto de um titulo € um mecanismo legal a disposi¢cdo do credor para = o
formalizar a inadimpléncia do devedor e resguardar seu direito de credito. Trata-se,em © &
principio, de um exercicio regular de direito. Contudo, a legitimidade desse atoesta & 9
intrinsecamente condicionada a existéncia, liquidez e exigibilidade da divida que lhe & =
deu origem. Quando o protesto € levado a efeito com base em uma divida inexistente, & 2
ja paga ou inexigivel, o ato perde sua licitude e transmuta-se em ato ilicito. 5 g
N o
N

O Superior Tribunal de Justica possui entendimento pacificado de que o
protesto indevido de titulo de crédito ou a inscricdo irregular em cadastros de
inadimplentes configura dano moral na modalidade in re ipsa. Isso significa que o dano
é presumido, decorrendo da propria gravidade do ato, sendo desnecessaria a
comprovacao do abalo psicoldgico ou do prejuizo efetivo sofrido pela vitima, pois a
publicidade negativa do registro ja constitui, por si sO, ofensa a honra e a imagem da
pessoa.
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No caso dos autos, restou demonstrado que a apelante quitou o valor
principal da taxa condominial de agosto de 2023, acrescido de juros e multa,
recusando-se a pagar apenas o valor correspondente aos 20% de "honorarios de
cobranca". Como fundamentado anteriormente, essa parcela especifica do débito era
inexigivel, pois oriunda de uma delegacao de servigco administrativo ndo aprovada em
assembleia. Assim, ao levar a protesto o nome da apelante por um valor que ela nao
devia, o condominio apelado agiu de forma ilicita, extrapolando os limites do seu
direito de cobranca.

|9A 1D wWrnuo) O lual Ipsdoid < -

O nexo de causalidade é evidente: o protesto indevido foi a causa direta do
abalo moral presumido sofrido pela apelante. A conduta do condominio, ao insistir em
uma cobranca irregular e utilizar o meio coercitivo extremo do protesto, gerou para a
recorrente uma restricdo de crédito e um constrangimento que ultrapassam o0 mero
dissabor, caracterizando o dano moral indenizavel.

Dessa forma, a reforma da sentenca € medida que se imp&e para reconhecer
a ilicitude da cobranca dos honorarios e, por conseguinte, do protesto, condenando-se

zME Tri bunal de Justica do Estado de Goi as
# Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 16/ 12/ 2025 16: 49: 08

2 Local i zar pel o codi go: 109187605432563873722039712, no enderecgo: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Processo: 5341509-25. 2024. 8. 09. 0051
Movi nent acao 136: Jul gamento -> Com Resol ug¢do do Mérito -> Provinmento
Arquivo: relatorio_voto_acordao. html

F235
N ~ . . . ~ c -
0 apelado a reparacdo dos danos morais causados. Quanto ao valor da indenizagdao, =2 gﬁfz_
considerando as circunstancias do caso, a capacidade econdmica das partese 0o o %%
carater pedagogico e compensatoério da medida, fixo-o em R$ 3.000,00 (trés mil reais), Q0.
montante que se mostra razoavel e proporcional ao dano sofrido. D59
mP™ &
[ |'|'|“\l
2 85

Em raz&do da reforma integral da sentenca e da sucumbéncia do apelado, o §

inverto os dnus sucumbenciais e condeno-o ao pagamento da integralidade das custas % z

processuais e dos honorarios advocaticios, fixados na sentenca. 8 3
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Documento datado e assinado eletronicamente. S
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