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Processo n: 5392289-41.2025.8.09.0145
Natureza: Procedimento Comum Civel
Demandante: Antonio Cardoso De Sousa
Demandado(a): Banco Bradesco S.a.

SENTENCA

| — RELATORIO

Trata-se de acéo declaratoria de impenhorabilidade de pequena propriedade rural, com
pedido de tutela de urgéncia cautelar, ajuizada por ANTONIO CARDOSO DE SOUSA e
MARAILDES CARDOSO DA PAZ SOUSA em face do BANCO BRADESCO S.A.

Alegam os autores que sdo proprietarios de imével rural denominado Fazenda
Papagaio, com area total de 129,33 hectares, registrado sob a matricula n°® 4.642 no Cartorio de
Registro de Imoveis local, cuja exploracdo é feita unicamente pela familia para fins de
subsisténcia, por meio da agricultura familiar e criacdo de animais.

Sustentam que, em razao de dificuldades financeiras, celebraram contrato de alienacéo
fiduciaria com a instituicdo financeira, dando o imdével em garantia. Todavia, diante da
inadimpléncia e da incidéncia de juros que qualificam como abusivos, a divida alcanca o
montante de R$423.015,76, valor impagavel diante de suas condi¢cbes econdmicas. Em
consequéncia, o banco iniciou procedimento extrajudicial de consolidacdo da propriedade, com
fundamento na Lei n° 9.514/97.

Os autores aduzem que o bem é absolutamente impenhoravel, por se tratar de pequena
propriedade rural, inferior a quatro modulos fiscais do municipio de Sdo Domingos (sendo o
modulo fiscal correspondente a 70 hectares, o que resulta em 1,8476 modulos), explorada
diretamente pela entidade familiar, de onde retiram a prépria subsisténcia. Reforcam a tese com
base no art. 5°, XXVI, da Constituicdo Federal, art. 833, VIII, do CPC, Lei n® 8.009/90 e na
jurisprudéncia consolidada do STF e STJ sobre a matéria.

Requerem a concesséao da justica gratuita, por ndo possuirem condi¢des financeiras de
arcar com custas que, segundo alegam, somam mais de sessenta mil reais, sem prejuizo da
manutencdo da familia. Pleiteiam, ainda, a concessao de tutela cautelar para suspender o
procedimento extrajudicial de consolidacdo da propriedade fiduciaria, bem como eventual leilao
do imovel, a fim de evitar prejuizo irreversivel. No mérito, postulam a declaracao judicial da
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impenhorabilidade da Fazenda Papagaio, com a consequente nulidade da execucao extrajudicial
e a restituicdo da propriedade aos autores, se consolidada em nome do credor. Por fim, pedem a
condenacao da parte ré ao pagamento de custas processuais e honorarios advocaticios.
Atribuem a causa o valor de R$2.700.000,00, correspondente ao valor estimado do imovel.

Com a inicial vieram documentos.

A peticao inicial foi recebida no evento 4, ocasido em que foi deferido aos autores o
beneficio da justica gratuita. Na mesma decisao, também foi concedida a tutela de urgéncia para
determinar a suspensao do leildao extrajudicial do imovel descrito na exordial, bem como de
guaisquer atos de consolidacao da propriedade ou de alienacdo do bem em litigio, até o
julgamento final da presente demanda.

O banco réu apresentou contestacdo no evento 26.

Preliminarmente arguiu a auséncia dos requisitos necessarios ao deferimento da
gratuidade da justica, sustentando que os autores ndo comprovaram de forma suficiente a
alegada hipossuficiéncia econdémica.

No mérito, afirmou que a alienacao fiduciaria foi regularmente constituida e que a
inadimpléncia contratual motivou a consolidagao da propriedade em favor do credor, nos termos
da Lei n°® 9.514/97. Asseverou que o imével objeto da lide foi livremente oferecido pelos autores
em garantia, ndo podendo, em consequéncia, prevalecer a tese de impenhorabilidade da
pequena propriedade rural.

Defendeu que a protecao conferida pelo art. 5°, XXVI, da Constituicdo Federal ndo pode
ser utilizada de maneira indiscriminada para obstar a execucao de divida oriunda de
financiamento contratado pelos préprios autores. Ressaltou, ainda, que a divida nao se mostra
abusiva, sendo decorrente de legitima relacdo juridica firmada entre as partes, estando os
encargos aplicados em consonancia com a legislacdo vigente e com as praticas do mercado.

Por fim, requereu a total improcedéncia dos pedidos formulados na inicial, com a
manutencdo da consolidacéo da propriedade fiduciaria em favor do banco, além da condenacao
dos autores ao pagamento das custas e honorarios advocaticios.

Foi realizada audiéncia de conciliagdo no evento 28, porém nao houve acordo entre as
partes.

Os autores apresentaram impugnacéo a contestacdo no evento 34.

Intimados a especificar as provas que pretendiam produzir, 0s autores requereram o
julgamento antecipado da lide (ev. 43), a0 passo que 0 réu permaneceu inerte.

E o relatorio. Decido.
Il - FUNDAMENTACAO
1. DA PRELIMINAR — IMPUGNACAO A JUSTICA GRATUITA

Em se tratando de assisténcia judiciaria gratuita, pode o Juiz da causa, de oficio, a
gualquer tempo, revogar a concessao do beneficio. Contudo, é necessaria a existéncia de novos
elementos que demonstrem a modificacdo da situacao financeira da parte, em relacdo ao
momento anterior em que havia sido concedida a gratuidade, bem como a sua prévia
manifestacao.
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Assim preceituam os artigos 100 do Codigo de Processo Civil, 8° e 9° da Lei 1.060/50
(esses dois ultimos nao revogados pela Lei n. 13.105/2015):

“Art. 100. Deferido o pedido, a parte contraria podera oferecer impugnacédo na
contestacao, na réplica, nas contrarrazdes de recurso ou, nos casos de pedido
superveniente ou formulado por terceiro, por meio de peticdo simples, a ser
apresentada no prazo de 15 (quinze) dias, nos autos do proprio processo, sem
suspensao de seu curso.”

Art. 8°. Ocorrendo as circunstancias mencionadas no artigo anterior, podera o juiz, ex-
officio, decretar a revogacgéo dos beneficios, ouvida a parte interessada dentro de
guarenta e oito horas improrrogaveis.

Art. 9°. Os beneficios da assisténcia judiciaria compreendem todos os atos do
processo até deciséo final do litigio, em todas as instancias.”

No presente caso, o requerido impugnou o beneficio, no entanto, ndo apresentou
nenhum documento capaz de comprovar que houve alteracdo na situacdo econdémica do autor
desde a concessédo. Desta forma, rejeito a impugnacéo.

2. MERITO

A lide versa sobre a possibilidade de consolidacdo da propriedade rural denominada
Fazenda Papagaio, matricula n® 4.642, com area de 129,33 hectares, oferecida em garantia
fiduciaria em contrato bancario, ou se, ao contrario, deve prevalecer a regra constitucional da
impenhorabilidade da pequena propriedade rural, explorada diretamente pela familia.

DA CARACTERIZACAO DA PEQUENA PROPRIEDADE RURAL

A primeira questao a ser enfrentada é se o imével se enquadra no conceito de pequena
propriedade rural.

Nos termos da legislacao agraria, pequena propriedade rural € aquela que possui
dimensao entre 1 (um) e 4 (quatro) modulos fiscais. O madulo fiscal é fixado pelo INCRA em cada
municipio, considerando fatores socioecondmicos, tecnolégicos e de producao predominante.

No municipio de Sdo Domingos, o médulo fiscal corresponde a 70 hectares. Logo, a
area de 129,33 hectares corresponde a aproximadamente 1,8476 modulos fiscais, situando-se,
portanto, dentro do intervalo legal de até quatro médulos fiscais.

Esse dado objetivo permite afirmar, sem margem para duavidas, que a Fazenda
Papagaio se enquadra juridicamente como pequena propriedade rural.

DA EXPLORAC}AO DIRETA PELA FAMILIA
O segundo requisito legal é a exploracao direta do imével pela entidade familiar.

Os autores narram e comprovam que utilizam a terra para o cultivo agricola e a criacdo
de animais em regime familiar, retirando da propriedade o sustento proprio e de seus filhos. Trata-
se de exploracdo em pequena escala, caracteristica da agricultura familiar, voltada a subsisténcia
e ndo a grandes empreendimentos comerciais.

A exploracao familiar é pressuposta pela propria natureza da pequena propriedade
rural, constituindo a razao de ser da protecéo constitucional. Cabe ao credor, caso queira afastar

=[] Tri bunal de Justica do Estado de CGoi as

¥ Docunent o Assi nado e Publicado Digital mente em 05/09/2025 16: 02: 57

= Local i zar pel o cdédi go: 109587695432563873734127033, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

‘0 11ensn

1A O YAEVA - SOON INOd OYS

LY TT 8T G20¢ /60/S0 ‘eled - YHNOL VATIS €OL IA OVOC

[9A 1D WIMUOD O JUAU IP3J0Jd <- O Juau 193yuo) dp O UaU IP320Id <- OJual 1994uo) 9P 0SS30Id <- OHTVAVEL Od I TIA 1D OSSI0Hd

: 10 [eA

00 ‘000 '00Z ‘¢ $d



Processo: 5392289-41. 2025. 8. 09. 0145

tal presungdo, comprovar que a terra ndo é utilizada pela familia, 0 que ndo ocorreu no presente
feito. A simples alegagédo de que o imével foi livremente dado em garantia ndo é suficiente para
descaracterizar o direito a protecao legal.

Sobre o tema:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE EXECUCAO - CEDULA RURAL
HIPOTECARIA - PEQUENA PROPRIEDADE RURAL - AREA COMPREENDIDA
ENTRE 1 (UM) E 4 (QUATRO) MODULOS FISCAIS - IMPENHORABILIDADE -
EXPLORACAO PELA FAMILIA - BEM DADO EM HIPOTECA — GARANTIA
CONSTITUCIONAL - DIREITO INDISPONIVEL. Sabe-se que nos termos do art. 5°,
XXVI, da Constituicdo Federal, a pequena propriedade rural, assim definida em lei,
desde que trabalhada pela familia, ndo sera objeto de penhora para pagamento de
débitos decorrentes de sua atividade produtiva, dispondo a lei sobre os meios de
financiar o seu desenvolvimento. Igualmente, o art. 833, VI, do CPC, também dispbe
ser impenhoravel a pequena propriedade rural, desde que trabalhada pela familia.

Para que sejareconhecida a impenhorabilidade do imével rural, o devedor deve
comprovar a presenca de dois requisitos, quais sejam: que o imoével se
qualifigue como pequena propriedade rural e que seja explorado pela familia.

Ante a auséncia de norma expressa que defina o conceito de pequena propriedade
rural, a jurisprudéncia dos Tribunais Patrios tém adotado o art. 4°, Il, 'a', da Lei n°
8.629/1993 (Lei da Reforma Agraria), que descreve a pequena propriedade rural
como sendo aquela com area compreendida entre 1 (um) e 4 (quatro) mddulos fiscais.
Conforme entendimento do STF, a impenhorabilidade da pequena propriedade rural é
direito indisponivel e ndo cede nem mesmo ante a constituicao de hipoteca sobre o
bem (ARE n° 1038507)." (TIMG - Agravo de Instrumento-Cv 1.0177.17.000012-5/001,
Relator(a): Des.(a) Marco Aurelio Ferenzini , 142 CAMARA CIVEL, julgamento em
14/10/2021, publicacéo da simula em 14/10/2021)

DA NATUREZA DA IMPENHORABILIDADE

A Constituicdo da Republica, em seu art. 5°, XXVI, confere protecdo especial a pequena
propriedade rural, estabelecendo que esta, quando trabalhada pela familia, € impenhoravel, ainda
gue destinada ao pagamento de débitos decorrentes de sua prépria atividade produtiva. Trata-se
de norma de carater cogente, de ordem publica, que ndo pode ser afastada pela vontade das
partes.

O legislador buscou assegurar, com tal regra, a dignidade da familia rural, garantindo-
Ihe o minimo existencial e a manutencédo do vinculo com a terra, que €, muitas vezes, seu Unico
meio de subsisténcia.

A impenhorabilidade, portanto, ndo constitui privilégio pessoal, mas medida protetiva
voltada a preservacédo da funcéo social da propriedade e a efetividade dos direitos fundamentais
ao trabalho e a moradia. Afastar tal protecdo significaria desconsiderar a realidade social do
pequeno produtor e comprometer a sua sobrevivéncia.

O texto constitucional, em seus arts. 5°, inciso XXVI, e 6°, caput, atestou o zelo do
Legislador Constituinte em tutelar a dignidade do nucleo familiar, por meio da protecédo da
moradia e do trabalho, a saber:

Art. 5° Todos sé&o iguais perante a lei, sem distincdo de qualquer natureza,
garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade
do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos
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seguintes:

[..]

XXVI - a pequena propriedade rural, assim definida em lei, desde que trabalhada pela
familia, ndo seréa objeto de penhora para pagamento de débitos decorrentes de sua
atividade produtiva, dispondo a lei sobre os meios de financiar o seu
desenvolvimento;

Art. 6° S&o direitos sociais a educacao, a saude, a alimentacéo, o trabalho, a moradia,
o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a prote¢cdo a maternidade e a
infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituic&o.

DA INCOMPATIBILIDADE DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Ainda que o imoével tenha sido dado em alienacédo fiduciaria, a regra da
impenhorabilidade subsiste. Isso porque a indisponibilidade da pequena propriedade rural ndo
pode ser afastada por ato de vontade do devedor, sob pena de se permitir que a prépria parte
renuncie a direito de natureza constitucional.

O oferecimento da terra em garantia, nesses casos, nao retira a sua condicado de bem
protegido pela Constituicdo, devendo o procedimento de consolidacdo da propriedade ser
reputado invalido.

A interpretacdo que admite a consolidacdo da propriedade fiduciaria em hipéteses como
a dos autos comprometeria a eficacia da protecéo constitucional, permitindo que familias inteiras
fossem privadas de seu meio de vida em razdo de dividas impagaveis, 0 que se mostra
incompativel com a ordem juridica vigente.

O Supremo Tribunal Federal no julgamento do Recurso Extraordinario com Agravo
1.038.507/PR, sob a Relatoria Ministro Luis Edson Fachin, Repercussao Geral do Tema 961, da
Suprema Corte, fixou com a seguinte tese: E impenhoravel a pequena propriedade rural familiar
constituida de mais de 01 (um) terreno, desde que continuos e com area total inferior a 04
(quatro) madulos fiscais do municipio de localizacao.

Deste modo, conforme entendimento jurisprudencial, o reconhecimento da
impenhorabilidade do bem dado em garantia torna nulo o procedimento de consolidacédo da
propriedade fiduciéria:

Sobre o tema:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE
DE GARANTIA REAL COM PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA. 1. RECURSO
SECUNDUM EVENTUM LITIS. Em sede de agravo de instrumento, por se referir a
recurso secundum eventum litis, mostra-se pertinente ao érgdo ad quem averiguar,
tdo somente, a legalidade da decisdo agravada, sob pena de suprimir-se,
inexoravelmente, um grau de jurisdicdo. 2. DOS REQUISITOS PARA CONCESSAO
DA TUTELA DE URGENCIA. Nos termos do art. 300, do Cédigo de Processo Civil,
para que a tutela provisdria de urgéncia seja concedida é necesséria a presenca
concomitante de elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de
dano ou o risco de resultado util do processo. 3. DA PRESENCA DO FUMUS BONI
IURIS E DO PERICULUM IN MORA NO CASO CONCRETO. No caso vertente, a
probabilidade do direito restou devidamente evidenciado ante a aplica¢do anal6égica
da impenhorabilidade do bem oferecido em garantia, com base na razédo de
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decidir que privilegia a dignidade do devedor em detrimento da tutela de crédito,
mormente cuidando-se de direito com assento constitucional, pelo que considero
cabivel estender os efeitos do decidido no Tema 961, do STF aos bens iméveis
dados em alienacdo fiduciaria em garantia, reiterando o postulado pelo Ministro
Marco Buzzi, no sentido de que a similitude fatico-juridica ndo pode ser afastada em
razdo da diversidade de natureza da garantia real prestada. O perigo de dano, por
suavez, é patente ante a iminéncia da préatica de ato expropriatdrio pelo Banco
agravado em desfavor da parte agravante. Portanto, presentes os requisitos,
torna-se imperioso o deferimento da tutela de urgéncia requerida nos autos de
origem, pelas razdes delineadas no voto. TJGO. AGRAVO DE INSTRUMENTO
CONHECIDO E PROVIDO. AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 5751787-
59.2023.8.09.0017. RELATORA Desembargadora Sandra Regina Teodoro Reis.
Publicado Digitalmente em 28/02/2024.

EMENTA: DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. ALIENACAO FIDUCIARIA. PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL. IMPENHORABILIDADE. NULIDADE DA GARANTIA.
PROVIMENTO DO RECURSO.1. CASO EM EXAMETrata-se de apelagao civel
contra sentenca que julgou improcedente acao declaratéria de nulidade de garantia
real (alienacao fiduciaria) sobre pequena propriedade rural, dada em garantia de
cédulas de crédito bancario. O apelante alegou a impenhorabilidade do imével, por se
tratar de pequena propriedade rural trabalhada pela familia.2. QUESTAO EM
DISCUSSAOA questdo em discussdo consiste em verificar se a alienagéo fiduciaria
de pequena propriedade rural, trabalhada pela familia, é valida, mesmo diante da
impenhorabilidade constitucionalmente garantida. E se por ter mais de uma
propriedade rural (em areas contiguas) o proprietario faz jus a protecdo legal.3.
RAZOES DE DECIDIR3.1. A Constituicdo Federal, no art. 5°, XXVI, garante a
impenhorabilidade da pequena propriedade rural trabalhada pela familia, para
pagamento de débitos decorrentes de sua atividade produtiva.3.2. O Supremo
Tribunal Federal, no Tema 961, definiu os critérios para caracterizacao de pequena
propriedade rural e reafirmou sua impenhorabilidade, mesmo quando dada em
garantia.3.3. O Superior Tribunal de Justica pacificou o entendimento de que o
oferecimento do bem em garantia ndo afasta a protecdo da impenhorabilidade, por
ser norma de ordem publica.3.4. A interpretacdo restritiva de exceg¢des a
impenhorabilidade da pequena propriedade rural prevalece sobre a tutela do crédito,
principalmente em situacdes de vulnerabilidade do devedor.3.5. Conforme
jurisprudéncia do STJ, se tratando de &reas contiguas, a analise dos requisitos deve
ser feito sobre o total da area das propriedades, que nédo ultrapassando 4 modulos
fiscais e sendo explorada pela familia, deve ser considerada impenhoravel.4.
DISPOSITIVO E TESE4.1. A impenhorabilidade da pequena propriedade rural,
prevista no art. 5°, XXVI, da CF/1988, prevalece sobre a alienacao fiduciaria,
mesmo quando dada em garantia de divida decorrente da atividade produtiva.
4.2. Eventuais excecdes & impenhorabilidade devem ser interpretadas
restritivamente, privilegiando a protecdo da dignidade do devedor.4.3. A
existéncia de mais de uma propriedade rural contigua nao afasta a
impenhorabilidade, desde que a soma das areas dos imdveis ndo ultrapasse o
limite legal e presentes os demais requisitos. Dispositivos relevantes citados:
CF/1988, art. 5°, XXVI; Cddigo Civil, art. 1.361.Jurisprudéncias relevantes citadas:
STF, RE 1.038.507/PR (Tema 961); STJ, REsp 1.913.234/SP.APELACAO CIVEL
CONHECIDA E PROVIDA. (Tribunal de Justica do Estado de Goids, PROCESSO
CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos -> Apelacdo Civel, 5689497-
08.2023.8.09.0017, DESEMBARGADORA SANDRA REGINA TEODORO REIS -
(DESEMBARGADOR), 62 Camara Civel, julgado em 17/06/2025 09:00:00)
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CONSEQUENCIA JURIDICA

Diante do exposto, resta claro que estéo preenchidos os dois requisitos exigidos para o
reconhecimento da impenhorabilidade: (i) o im6vel se enquadra como pequena propriedade rural,
por possuir area inferior a quatro médulos fiscais; e (ii) € explorado diretamente pelos autores e
sua familia, de onde retiram sua subsisténcia.

Assim, deve ser reconhecida a impenhorabilidade da Fazenda Papagaio, impondo-se a
declaracao de nulidade de quaisquer atos de consolidacdo da propriedade fiduciaria em favor do
banco réu, bem como a vedacao da realizacdo de leildo extrajudicial ou qualquer outra medida
expropriatéria sobre o bem.

Il — DISPOSITIVO

Ante o exposto, julgo procedentes os pedidos iniciais, extinguindo o processo com
resolucéo do mérito, nos termos do art. 487, inciso |, do CPC, para:

a) reconhecer a impenhorabilidade da propriedade rural denominada Fazenda
Papagaio, matricula n°® 4.642 do Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Domingos/GO, com area
de 129,33 hectares, por se tratar de pequena propriedade rural, trabalhada pela familia dos
autores;

b) declarar a nulidade de quaisquer atos de consolidacao da propriedade fiduciaria em
favor do réu, bem como a vedacao da realizacéo de leildo extrajudicial ou de qualquer outro ato
expropriatério que recaia sobre o referido imével;

c) tornar definitiva a tutela de urgéncia concedida no evento 4.

Condeno o réu ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios, que
fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado da causa, nos termos do art. 85, §2°, do
CPC.

Opostos embargos de declaragcdo com efeitos infringentes, ouca-se a parte embargada,
no prazo legal e, conclusos.

Havendo interposicdo de recurso de apelacao, intime-se a parte adversa para
apresentar contrarrazdes, remetendo-se, em seguida, os autos ao E. Tribunal de Justica com os
NOSS0S cumprimentos.

Caso contrario, apés o transito em julgado, arquivem-se com as cautelas devidas.

Nos termos do capitulo V (arts. 136 e seguintes) do Cdodigo de Normas e
Procedimentos do Foro Judicial, editado em 2023 pela Corregedoria Geral da Justica do Estado
de Goiés, cOpia da presente decisao servira como mandado/oficio, para todos os efeitos.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.

Séo Domingos, datado e assinado eletronicamente.

GABRIEL CARNEIRO SANTOS RODRIGUES
Juiz Substituto
(Decreto Judiciario n° 1.398/2025)
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