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Tribunal Regional Federal da 12 Regi&o
Gab. 33 - DESEMBARGADOR FEDERAL RAFAEL PAULO

PROCESSO: 1032335-16.2025.4.01.0000 PROCESSO REFERENCIA: 1001135-
64.2025.4.01.3500

CLASSE: AGRAVO DE INSTRUMENTO (202)

POLO ATIVO: YRIONI FERREIRA DA SILVA

REPRESENTANTES POLO ATIVO: WEMERSON SILVEIRA DE ALMEIDA - GO69461-A

POLO PASSIVO:CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

DECISAO

Trata-se de agravo de instrumento, interposto por YRIONI FERREIRA DA SILVA, em face de
decisdo que, ao analisar pedido de tutela de urgéncia, em demanda sob procedimento comum,
ajuizada em desfavor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF e da CAIXA SEGURADORA
S/A, objetivando a declaracédo de quitacdo de divida, anulacdo de cobranca e reparacdo por
danos morais, relativamente a contrato de muatuo habitacional, com clausula de alienacéo
fiduciaria em garantia, indeferiu o pedido, ao fundamento de n&o haver nos autos elementos
suficientes de conviccdo acerca da probabilidade do direito, aptos a autorizar a suspensao dos
efeitos do procedimento de execucado extrajudicial.

Em razdes de recurso, a agravante alega, em sintese, a probabilidade de seu direito,
fundamentada na existéncia de cobertura securitaria que deveria ter quitado o saldo devedor do
financiamento apds o falecimento de seu esposo, 0 mutuério principal. Aponta, ainda, o perigo de
dano irreparavel, consubstanciado na designacao de leildo extrajudicial de seu Unico imével
residencial para o dia 07 de outubro de 2025.

Pugna pela concessao da medida liminar para suspender o certame até o julgamento final do
recurso.

Autos conclusos, decido.

Na forma do art. 1.019 do CPC, podera ser atribuido efeito suspensivo ao recurso de agravo de
instrumento, ou, em antecipacao de tutela, podera ser deferida, total, ou parcialmente, a
pretenséo recursal.

Nos termos do art. 300 do CPC, a tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos
gue evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do
processo.
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Com efeito, dispde a Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997, a qual disciplina o Sistema
Financeiro Imobiliario e institui a alienacao fiduciaria de coisa imdvel, em seu art. 26, que, na
hipétese de inadimpléncia, total ou parcial, da obrigacdo avencada com alienacgéo fiduciaria em
garantia, o devedor fiduciante sera constituido em mora e a propriedade consolidada em nome do
fiduciario, caso néo efetivada a purgacdo da mora no prazo de quinze dias a contar da data da
intimacédo pessoal véalida a ser promovida por solicitagdo do Oficial do Cartério ou pelo correio
mediante aviso de recebimento.

Assim estatuem seus termos, com as alteracdes acrescentadas pela redagéo da Lei n. 14.711, de
30 de outubro de 2023, que dispde sobre o aprimoramento das regras de garantia, a execugao
extrajudicial de créditos garantidos por hipoteca, a execuc¢éo extrajudicial de garantia imobiliaria
em concurso de credores, o procedimento de busca e apreenséo extrajudicial de bens méveis em
caso de inadimplemento de contrato de alienacéo fiduciaria, dentre outros:

Art. 26. Vencida e ndo paga a divida, no todo ou em parte, e constituidos em
mora o devedor e, se for 0 caso, o terceiro fiduciante, sera consolidada, nos
termos deste artigo, a propriedade do imével em nome do fiduciério.
(Redacédo dada pela Lei n® 14.711, de 2023)

§ 1° Para fins do disposto neste artigo, o devedor e, se for o caso, o terceiro
fiduciante serdo intimados, a requerimento do fiduciario, pelo oficial do
registro de iméveis competente, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a
prestacdo vencida e aquelas que vencerem até a data do pagamento, os
juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, 0s
encargos legais, inclusive os tributos, as contribuicdes condominiais
imputaveis ao imovel e as despesas de cobranca e de intimacgao.
(Redacdo dada pela Lein® 14.711, de 2023)

(.

§ 3° A intimacéo serd feita pessoalmente ao devedor e, se for o caso, ao
terceiro fiduciante, que por esse ato serdo cientificados de que, se a mora
ndo for purgada no prazo legal, a propriedade sera consolidada no
patriménio do credor e o imovel sera levado a leildo nos termos dos arts. 26-
A, 27 e 27-A desta Lei, conforme o caso, hipdtese em que a intimacao
podera ser promovida por solicitacdo do oficial do registro de iméveis, por
oficial de registro de titulos e documentos da comarca da situacao do imével
ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de
recebimento, situacdo em que se aplica, no que couber, o disposto no art.
160 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros
Publicos). (Redacdo dada pela Lein®14.711, de 2023)

§ 4° Quando o devedor ou, se for o caso, o terceiro fiduciante, o cessionario,
0 representante legal ou o procurador regularmente constituido encontrar-se
em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo
serventuario encarregado da diligéncia e informado ao oficial de registro de
imoveis, que, a vista da certiddo, promovera a intimacé&o por edital publicado
pelo periodo minimo de 3 (trés) dias em jornal de maior circulacdo local ou
em jornal de comarca de facil acesso, se o local ndo dispuser de imprensa
diaria, contado o prazo para purgacao da mora da data da ultima publicagéo
do edital. (Redac&o dada pelalLein®14.711, de 2023)

8 5° Purgada a mora no Registro de Iméveis, convalescera o contrato de
alienacgéo fiduciaria.
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§ 7° Decorrido o prazo de que trata o § 12 sem a purgacéo da mora, o oficial
do competente Registro de Imdveis, certificando esse fato, promovera a
averbacéo, na matricula do imével, da consolidacdo da propriedade em
nome do fiduciario, a vista da prova do pagamento por este, do imposto de
transmisséo inter vivos e, se for o caso, do laudémio. (Redacao dada pela
Lei n° 10.931, de 2004).

Cabivel registrar que o referido art. 26 recebeu o acréscimo do paragrafo 3°-A e 3°-B, ambos
incluidos pela Lei n. 13.465/2017, a teor:

§ 3%-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imdéveis ou de
registro de titulos e documentos ou o serventuario por eles credenciado
houver procurado o intimando em seu domicilio ou residéncia sem o
encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultacdo, intimar
gualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no
dia util imediato, retornara ao imével, a fim de efetuar a intimacao, na hora
gue designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253
e 254 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (C6digo de Processo
Civil). (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 3°-B. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos
imobiliarios com controle de acesso, a intimacéo de que trata o § 3%-A
poderé ser feita ao funciondrio da portaria responsavel pelo recebimento de
correspondéncia. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

De acordo com os dispositivos citados, a notificacdo deve ser pessoal e s6 pode ser feita por
edital quando o devedor se encontrar em lugar incerto ou ndo sabido, 8§ 4° do art. 26 da Lei
9.514/97.

Na hipétese presente, observo que ha probabilidade do direito, diante da aparente irregularidade
do procedimento de consolidacao da propriedade (Lei n° 9.514/97), especificamente, pela
auséncia de comprovacao da notificacdo pessoal da devedora para purga¢do da mora, conforme
se extrai da certiddo de matricula do imoével (Id 442619984):
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Av.4-44,135- Trindade, 30 de abril de 2025, referente

protocole 171.251 de 24 de abril de 2025. Procedo a esta

Averbacao para constar que conforme requerimento de 04 de abril

de 2025 passado em Florianépolis-SC, expedido pela credora
fiduciaria, extraido dos autos n° 870/2024 de 11 de novembro de
2024, em cumprimento aoc que dispde o § 7°, do artigo 26, da Leil
n® 9.514/97 tendo em vista gue até a presente data naoc foi

r € E
purgado a mora relativa ao financiamento objeto do R-2 e face a

comprovacao do recolhimento do ITBI n® 751, com identificacao do
débito 3212947769, pago na Calxa Econdmica Federal em

D7/03/2025; fica CONSOLIDADA a propriedade do imdével constante
da presente matricula, em nome da credora fiduciadria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ac Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-
3 1

Lel n® 759 de 12 de agosto de 1969, alterado Decreto-Lel n°

1.259 de 19 de fevereiro de 1973 i pelo Estatuto
vigente, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360. com sede na
Quadra 04, Lote )3/04, Setor Bancario ul, em Brasilia-DF.

')

Su

Avaliado para fins fiscals em R$ 132.333,94 (Cento e trinta e
dois mil trezentos e trinta e trés reais e noventa e quatro

centavos). Dou fé. 0O Substituto

Emolumentos RS 558, 84; Fundesp (10%=R555,89) ; Funemp
(3,00%=RS$16,77); Funcomp (6%=R$33,53); Fedapsaj (2%=R$11,18);
Funproge (2%=R$11,18); Fundepeg(l,25%=R$6,99): Tx. Jud.: R$
18,87; 1I5S: RS 16,77; Selo: 04782504223320725430062.

Conforme j& explanado, para a validade do ato de consolidagao da propriedade, a Lei n® 9.514/97
exige em seu art. 26, 88 1° e 3°, a intimacédo pessoal do devedor fiduciante para purgar a mora no
prazo de quinze dias.

Do exame dos autos, ndo hd, por ora, comprovagéo de que tal formalidade essencial tenha sido
rigorosamente observada. A certiddo de matricula ndo detalha a forma pela qual se deu a
intimacdo, o que lanca fundadas duvidas sobre a regularidade do procedimento de execucéo
extrajudicial.

Este vicio formal, por si s6, confere plausibilidade ao direito de suspensdo dos atos
expropriatorios.

De igual forma, o periculum in mora afigura-se manifesto, diante da documentacédo acostada (Id
442619982), que comprova a designacédo do 1° leildo do imével para a data de 07/10/2025. A
concretizagdo da alienacdo do bem, que serve de moradia a Agravante, pessoa idosa, antes da
resolucdo da controvérsia judicial, representaria dano de dificil reparacéo, esvaziando a utilidade
de um eventual provimento final favoravel.

O fato de estar incontroverso o inadimplemento néo isenta a credora da obediéncia ao rito do
procedimento expropriatério previsto em lei, uma vez que Ihe compete a obrigac¢édo de notificar a
parte mutuaria, pessoalmente, acerca da iminéncia da execucao, sob pena de nulidade dos atos
expropriatorios, por cerceamento de defesa no ambito do direito constitucional a moradia.

De se notar que, na forma do § 3°-A do art. 26 da Lei n. 9.514/97, existe a previsao de, quando
por duas vezes, o oficial de registro de imdveis ou o serventuario credenciado ndo encontrar o
intimando em seu endereco de residéncia, e, em havendo suspeita de oculta¢édo, podera intimar
outra pessoa, seja da familia, seja vizinho, para intimacao por hora certa, permitida, inclusive,
seja feita na pessoa do funcionéario da portaria, responsavel pelo recebimento da
correspondéncia, o que traduz o cuidado da norma na intencéo de fazer chegar a intimacéo ao
mutuario, antes de se buscar a intimacao por edital, a teor:
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§ 30-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imoveis ou de
registro de titulos e documentos ou o serventuario por eles credenciado
houver procurado o intimando em seu domicilio ou residéncia sem o
encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultacdo, intimar
qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia
til imediato, retornara ao imoével, a fim de efetuar a intimacéo, na hora que
designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254
da Lei no 13.105, de 16 de mar¢o de 2015 (Cdédigo de Processo Civil).
(Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

Em mesma linha de cautela com as medidas de expropriacdo, dispde o § 4° do art. 26 que a
notificacdo deve ser pessoal e s6 pode ser feita por edital quando o devedor se encontrar em
lugar incerto ou nao sabido, § 4° do art. 26 da Lei 9.514/97:

8 4° Quando o devedor ou, se for o caso, o terceiro fiduciante, o cessionario,
o representante legal ou o procurador regularmente constituido encontrar-se
em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato ser& certificado pelo
serventuario encarregado da diligéncia e informado ao oficial de registro de
imoveis, que, a vista da certiddo, promovera a intimacédo por edital publicado
pelo periodo minimo de 3 (trés) dias em jornal de maior circulagdo local ou
em jornal de comarca de facil acesso, se o local ndo dispuser de imprensa
diaria, contado o prazo para purgacdo da mora da data da ultima publicacéo
do edital. (Redacgdo dada pela Lein® 14.711, de 2023)

Pontuo o disciplinamento contido no paragrafo tnico do art. 30 da multicitada lei, ao assegurar a
reintegracdo de posse no imovel depois de consolidada a propriedade, preconizando que,
eventuais acfes judiciais, com questionamentos sobre clausulas contratuais ou requisitos legais
do procedimento expropriatdrio, devem ser resolvidas em perdas e danos, excetuando a
exigéncia de notificacdo para purgacdo do débito, sem a qual devera haver a retomada do
curso do procedimento de execucdo extrajudicial, nos estreitos termos da lei, observando-se a
notificacdo pessoal para purgacdao da mora.

Assim, do exame ao contexto dos autos, até este momento processual, entendo presentes os
elementos autorizadores da tutela de urgéncia, na probabilidade de existéncia de vicio no
procedimento de execucédo extrajudicial, notadamente, na fase de notificacdo para purgar o débito
e possibilidade de retomada do contrato, o que podera inquinar de nulidade a deflagracdo dos
atos expropriatorios, assim como a urgéncia da situagao na iminéncia de alienagéo do imovel. O
poder geral de cautela recomenda a adocdo de medida que resguarde o direito controvertido e
assegure a eficacia da tutela jurisdicional final.

Nessa perspectiva, em juizo de cogni¢cdo sumaria, uma vez que demonstrada a probabilidade de
vicio do procedimento de execuc¢do extrajudicial, notadamente, pela auséncia de notificacao
prévia para a purgacdo da mora, e diante da iminéncia dos atos expropriatérios, a tutela
pretendida, revestida do carater de urgéncia, com fulcro no artigo 294, paragrafo Unico, c/c art.
300, ambos do CPC, encontra respaldo legal, até ulterior deciséo de mérito, sob pena de se anuir
com eventual cerceamento de defesa nos atos expropriatérios, no ambito do direito social a
moradia, pressuposto constitucional assegurado no art. 6° da Constituicdo da Republica.

Pelo exposto, defiro o pedido de antecipacdo da tutela recursal, para determinar a suspensao da
execucao extrajudicial, nos termos da Lei n. 9.514/97, em qualquer dos seus atos expropriatorios,
notadamente na realizacdo dos leildes, e, no caso de estes ja terem ocorrido, nos atos
subsequentes, até o pronunciamento definitivo sobre o mérito da causa.

Oficie-se ao MM. Magistrado prolator da deciséo recorrida, para conhecimento e cumprimento.
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Comunique-se, com urgéncia, pela via oficial mais expedita, ao Sr. Presidente da Caixa
Econbmica Federal, para fins de ciéncia e cumprimento desta deciséo.

Publique-se.

Intime-se a Caixa Econdmica Federal na forma do art. 1.019, Il, do CPC.

Brasilia/DF, data da assinatura eletrénica.

Desembargador Federal RAFAEL PAULO

Relator

L AR
e

-9
i .E.|_- ﬂ

Assinado eletronicamente por: RAFAEL PAULO SOARES PINTO - 03/09/2025 15:23:58 Num. 442757721 - Pég. 6
https://pje2g.trfl.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25090315235818000000015223840
Numero do documento: 25090315235818000000015223840




	Cabeçalho
	Índice
	Decisão

