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PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Comarca de Goiania - 112 Vara Civel

Esta sentenca tem forca de mandado/oficio, nos termos do art. 136 do Cddigo de Normas e Procedimentos do
Foro Judicial (Provimento n.° 48/2021).

NUmero: 5616367-14.2022.8.09.0051
Polo Ativo: Joquei Clube de Goias

Polo Passivo: Sociedade de Educacéo e Cultura de Goias S.A. - Faculdade Padréo

SENTENCA

Trata-se de Acdo de Rescisdo de Contrato c/c Indenizacdo por Danos Morais, Materiais e
Obrigacao de Fazer, ajuizada por Jéquei Clube de Goias em desfavor de Sociedade de Educacéo e
Cultura de Goias S/A, ambas devidamente qualificadas nos autos.

A inicial narra que, em janeiro de 2008, as partes celebraram um contrato de parceria com o objetivo
de concretizar a dignidade humana dos associados do Jéquei Clube, conforme disposto na clausula 8.5 do
contrato. O acordo previa que a parte requerida ofereceria meios adequados para lazer e recrea¢do, bem como
condi¢cdes materiais para que os associados pudessem cuidar da saude fisica e aprimorar-se desportivamente.
Ressalta-se que o contrato, em suas disposi¢cdes iniciais, reconheceu a fragilidade econémica da parte
requerente e estabeleceu que um dos objetivos do pacto seria o soerguimento do Joquei Clube por meio da
parceria firmada, a ser viabilizado através de um projeto de longo prazo.

O contrato estabeleceu como objeto a utilizacdo, pela requerida, de uma area especificada no
interior do imovel pertencente ao autor, onde deveria ocorrer a exploracéo de um empreendimento educacional.
Ademais, a clausula 1.3 previa que a requerida deveria assumir o passivo geral do autor na época da
pactuacéo, estimado em R$ 6.633.000,00 (seis milhdes, seiscentos e trinta e trés mil reais).

No entanto, a requerida descumpriu as clausulas contratuais, pois nunca utilizou a area para a
exploracdo do empreendimento educacional, destinando-a, ao contrario, para a exploragdo de um
estacionamento de veiculos, atividade empresarial ndo prevista no contrato. Além disso, a requerida ndo quitou
0 passivo geral do autor. A utilizacdo irregular da area contrariou o objeto do contrato e a finalidade
estabelecida entre as partes.

Ademais, ao ocupar a referida area, a requerida devastou o bosque e soterrou o cOrrego existente
na sede do autor. Tal degradacdo ambiental somou-se a deterioracdo generalizada das instalagdes do Clube,
incluindo piscinas e quadras poliesportivas, evidenciando o desvio da finalidade contratual originalmente
pactuada.

Outrossim, a requerida descumpriu a clausula 2.1, que permitia a realizacdo de benfeitorias Uteis e
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melhorias nos imdveis do autor, desde que sem prejuizo as atividades sociais do Clube. No entanto, néo
realizou qualquer melhoria, limitando-se a promover a degradagdo ambiental e estrutural do imével.

No mesmo sentido, a requerida violou a clausula 3.1, que a obrigava a conservar o patriménio do
autor, custear benfeitorias necessarias, e arcar com taxas, impostos, contribuicdes e a folha de pagamento dos
funcionarios. O inadimplemento dessas obrigac¢des resultou no aumento dos débitos tributarios e trabalhistas do
autor, gerando inimeras execucdes fiscais e reclamatdrias trabalhistas.

A requerida também violou a clausula 3.2, que previa o pagamento mensal de quantia equivalente a
10 salarios-minimos ao autor. Ademais, descumpriu sua obrigagéo de néo criar restricbes ao uso da area social
do Clube, chegando a expulsar pessoas da area destinada as mesas de bilhar. A inadimpléncia contumaz das
obrigagBes contratuais resultou na paralisagéo das atividades da sede do Jéquei.

Outrossim, a clausula 8.4 vedava a cessao de direitos oriundos da parceria sem a anuéncia
expressa do autor. Todavia, a requerida alugou o estacionamento a uma empresa de Fortaleza/CE,
denominada Cidade Servicos LTDA., e cedeu parte do Hipédromo a Associacao ASSIPLAGO, recebendo
integralmente os valores desses contratos, sem repassar qualquer quantia ao autor.

Diante do exposto, requer a procedéncia dos pedidos para condenar a parte requerida a:

a) Restituir a posse do estacionamento do Clube e do Hipédromo; b) Realizar as benfeitorias
necessarias para reverter a deterioragdo causada ao Clube e ao Hipdédromo ou, caso impossibilitada, pagar
indenizagdo material; c) Quitagdo de todas as taxas, impostos e débitos trabalhistas conforme estipulado no
contrato; d) Pagamento das mensalidades previstas na clausula 3.3, com juros e corre¢cao monetéria; e)
Pagamento de lucros cessantes pelo uso indevido dos iméveis; f) Pagamento da multa contratual de R$
6.000.000,00; g) Pagamento de R$ 1.000.000,00 por perda de uma chance, considerando o prejuizo de uma
parceria financeira que nao se concretizou; h) Pagamento de R$ 500.000,00 por danos morais.

A inicial foi devidamente instruida com documentos pertinentes.

A decisdo do evento 10 deferiu parcialmente a tutela de urgéncia, determinando a requerida que
conservasse o Clube e o Hipédromo e arcasse com os débitos tributarios do imdvel durante a vigéncia do
contrato. O acérdao do evento 23 negou provimento ao agravo de instrumento da parte autora.

A parte autora requereu, no evento 29, o aditamento do pedido para declarar nulo o contrato de
locacdo entre a requerida e a empresa Cidade Servigco LTDA. A decisdo do evento 31 indeferiu a tutela
requerida.

A citacéo foi efetivada no evento 44. No evento 45, Alex Marcorio alegou nulidade da citagéo, mas a
parte autora contestou tal argumentacdo no evento 48. No evento 53, reconheceu-se a legitimidade de Alex
Marcorio e decretou-se a revelia da requerida.

A parte autora manifestou-se pelo julgamento antecipado do feito.
Autos conclusos.

E o relatério.

Fundamento e Decido.

Presentes 0s pressupostos processuais e as condicdes da acdo e ndo havendo mais nenhuma
guestédo de ordem processual pendente, passo a analise do mérito.
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I-) DA RESCISAO DO CONTRATO

Narrou a parte autora que em janeiro de 2008, as partes celebraram um contrato de parceria com o
objetivo de concretizar a dignidade humana dos associados do Joquei Clube, conforme disposto na clausula 8.5
do contrato. O acordo previa que a parte requerida ofereceria meios adequados para lazer e recreacdo, bem
como condicBes materiais para que os associados pudessem cuidar da saude fisica e aprimorar-se
desportivamente. Ressalta-se que o contrato, em suas disposi¢des iniciais, reconheceu a fragilidade econdmica
da parte requerente e estabeleceu que um dos objetivos do pacto seria o soerguimento do Jéquei Clube por
meio da parceria firmada, a ser viabilizado através de um projeto de longo prazo.

A parte autora no decorrer da inicial destacou que diversas clausulas contratuais foram
descumpridas pela entidade requerida.

O contrato firmado entre as partes € um contrato de parceria, por meio do qual, empresas (como no
caso) comprometem-se a cooperar mutuamente, a unir esforgos, com o fim de atingir interesses comerciais
comuns, alavancando estratégias de crescimento.

No caso em tela, o contrato firmado previa em sua clausula 1.2. que a empresa requerida viabilizaria
o pleno funcionamento do Clube assumido, negociando e quitando suas dividas, encarregando de administrar o
Joéquei Clube de Goiés, realizando obras indispenséaveis a sua manutencao, de modo que 0s sécios pudessem
usufruir de toda a area a eles reservada.

Destaca ainda as obrigagfes da empresa requerida previstas na clausula 32 do contrato:

3.1. A Sociedade de Educacao ¢ Cultura de Goias S/A, se obriga, durante a
vigéncia do contrato supracitado, a conservar todo o patriménio do Jéquei
Clube de Goias, custeando todas as despesas correntes necessarias
exclusivamente a conservacao das benfeitorias existentes na sede do Clube;

3.2. Incluem-se das despesas relacionadas no tem 3.1, as taxas, 0s impostos e
as contribui¢cdes, a folha de pagamento, bem como a realizacdo de obras
necessarias para as supracitadas conservacoes;

3.3. Por se tratar de contrato de longo prazo, a Sociedade de Educacéo e
Cultura de Goias S/A, além das medidas que se fizerem necessarias para a
readequacéo do clube as suas necessidades atuais de sobrevivéncia, devera
elaborar planejamento de longo prazo para antecipar-se aos problemas
gerados pelo adensamento urbano da comunidade que poderdo trazer
dificuldades e desconforto para os associados; apontando solucdes e
implementando-as, visando o atendimento das suas finalidades sociais
definidas no art. 7°, do Estatuto Social em vigor, mediante aprovacdo do
Conselho Deliberativo ou de outros érgaos sociais determinados pelo Estatuto;

3.4. A Sociedade de Educacédo e Cultura de Goias S/A, devera promover a
contratacdo de seguros para a garantia das edificagdes e equipamentos, bem
como a seguranca de seus associados;

3.5. A Sociedade de Educacdo e Cultura de Goias S/A, se obriga ao
pagamento mensal da importancia equivalente a 10 (dez) salarios-minimos ao
Jéquei Clube de Goias, a titulo de manutencgéo contratual;

3.6. A Sociedade de Educacao e Cultura de Goias S/A, nao poderd restringir ou
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impor qualquer obstaculo a utilizacao da area social do clube reservada para
utilizacéo recreativa dos seus associados;

3.7. O cumprimento dos compromissos assumidos no item 3 e subitens por
parte da Sociedade de Educagéo e Cultura de Goias S/A esté condicionado ao
cumprimento do item 2 e subitens, por parte do Joquei Clube de Goias e sua
atual diretoria.

A Clausula 82 do contrato ainda diz que:

8.1. A partir da formalizagcdo deste instrumento a parte que der causa ao
rompimento deste Contrato de Parceria apds a aprovacao da Assembleia Geral
pagara a outra parte multa equivalente a 03 vezes o valor previsto no item 1.1.
deste instrumento, ou seja, R$ 6.000,00 (seis milhfes de reais), além da
obrigacéo da imediata restituicdo dos valores ja despendidos.

[..]

8.4. E vedada a cessdo dos direitos oriundos do presente contrato por parte do
contratado, salvo anuéncia expressa.

Desse modo, analisando as provas juntadas na inicial € evidente que houve o descumprimento
contratual da parte requerida para com o autor.

A ata notarial juntada no evento 1 — arg. 11, descreveu o que foi visualizado do Jéquei Clube no dia
21/07/2022. Nela consta que ao percorrer a area interna do referido imovel, constatou que haviam um espaco
gue aparentava se tratar de estacionamentos, no referido estacionamento haviam alguns carros estacionados.
O imovel estava com varias paredes danificadas, bem como algumas partes da estrutura e revestimentos que
também estavam danificadas, quais sejam: pilares, vergas, pisos e forros. Em varios comodos, constatou que
haviam fiacées expostas, cujas fiagdes aparentavam ter sido arrancadas; constatou ainda, que em alguns
guadros de distribuicdo de energia, as fiagdes foram cortadas e retiradas. Ao adentrar em duas casas de
maguinas, cujas casas de maquinas aparentavam se tratar das bombas e motores de piscinas, constatou que
grande parte dos equipamentos, tais como tangues, canos e registros estavam com algumas partes
enferrujadas Em alguns cémodos do referido imével, haviam alguns objetos, tais como: roupas, frascos que
aparentava se tratar de produtos de higiene pessoal. Ao adentrar em um cémodo, constatou que haviam varios
objetos, quais sejam: varios armarios porta arquivos, algumas caixas de plasticos com alguns fracos e varias
cadeiras; adentrou ainda em um outro cdémodo com pouca luminosidade, cuja declaracdo do solicitante, o
referido cOmodo tratava-se de uma sauna constatou que os revestimentos eram de madeiras e que algumas
madeiras foram arrancadas Percorreu toda area do andar superior e constatou que as paredes, bem como
pisos, portas forros, pilares e vergas estavam danificadas; sendo assim, adentrou em um cdémodo e constatou
gue haviam algumas caixas, armarios e alguns objetos que aparentavam se tratar de documentos. O imoével
estava completamente sujo, abandonado.

Na referida ata é possivel visualizar imagens do Jéquei Clube e o seu estado de deterioragéo.

No que se refere a &rea externa, outra ata notarial juntada no evento 01 — arq. 12 constatou que: “
em uma area aberta haviam algumas piscinas, cujas piscinas encontravam-se vazias e com alguns azulejos
soltos; constatou ainda, que toda area envolta das piscinas estavam sujas de matos e folhagens. Ao percorrer
até uma area construida ao lado das piscinas, constatou que haviam alguns banheiros, cujos banheiros
estavam sujos e varios pisos estavam solto; constatou ainda, que havia um toboagua que estava com algumas
partes do suportes enferrujados e com alguns descascados. Ao adentrar em um espacgo que aparentava se
tratar de uma academia, constatou que haviam varios equipamentos de academia, cujos equipamentos
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estavam com as partes de ferro enferrujados; constatou ainda que havia um espago que aparentava se tratar
de uma quadra, ocasi@o que ao percorrer a area interna do referido espago, constatou que o revestimento do
piso apresentava ser de madeira e haviam alguns buracos. Foram até uma area ampla em construcao, sendo
assim, quando chegou na referida area, constatou que se tratava de uma construg¢éo inacabada, cujas paredes
estavam sem reboco; ao percorrer a area interna da referida construcdo, constatou que era composta por varios
comodos, ocasido em que pode constatar, que dentro de um cdmodo haviam alguns objetos que
aparentemente se tratava de roupas, calgados e alguns frascos que aparentavam-se tratar de produtos de
higiene pessoal. A area externa do referido imével estava completamente suja e em estado de abandono.

Além do estado de deterioragdo do espacgo, a parte autora comprovou a existéncia de diversas
acOes trabalhistas, execucdes fiscais e outras ac¢des judiciais ajuizadas contra o Joquei Clube.

Tais provas séo suficientes para demonstrar que a parte requerida descumpriu 0s termos
contratuais, uma vez que o contrato previa a conservagao de todo o patriménio do Joquei Clube de Goias
durante sua vigéncia. Isso incluia o custeio de todas as despesas necessarias exclusivamente para a
manutencdo das benfeitorias existentes na sede do Clube, abrangendo taxas, impostos, contribui¢bes, folha de
pagamento e a realizacao de obras necessérias para essa finalidade.

O cumprimento dessas obrigagfes, contudo, ndo foi demonstrado.

O Cadigo Civil, em seu art. 475, estabelece que a parte lesada pelo inadimplemento contratual pode
requerer a resolucdo do contrato, cabendo, em qualquer dos casos, indenizagéo por perdas e danos.

Por sua vez, a parte requerida ndo se desincumbiu de comprovar a existéncia de fato impeditivo,
modificativo ou extintivo do direito da autora (art. 373, inciso |l, do CPC), especialmente quanto a inexisténcia
do descumprimento contratual ou ao eventual descumprimento de obrigacdes por parte da autora.

Dessa forma, impde-se a declaracdo de rescisdo contratual por culpa da parte requerida.

lI) DA CLAUSULA PENAL — MULTA MORATORIA

O contrato prevé, no item 8.1, a seguinte disposicao:

“A partir da formalizagdo deste instrumento, a parte que der causa ao
rompimento deste Contrato de Parceria, apés a aprovacao da Assembleia
Geral, pagara a outra parte multa equivalente a 03 (trés) vezes o valor previsto
no item 1.1 deste instrumento, ou seja, R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais),
além da obrigacéo da imediata restituicdo dos valores ja despendidos.”

E cedico que, nas relagdes contratuais, é possivel estabelecer clausula penal como forma de sancéo
para a parte que descumpre, parcial ou totalmente, a execucao de determinada obrigacdo (art. 409 do Codigo
Civil). Trata-se de uma obrigacé@o acessoria, utilizada como meio de coercao indireta ao devedor.

As clausulas penais podem ser classificadas em: a) Compensatérias (art. 410, CC): visam punir o
devedor pela inexecucéo integral do contrato, servindo como indenizagéo por perdas e danos quando o
cumprimento tardio da obrigacdo n&o for mais viavel ou relevante para o credor; e b) Moratérias (art. 411, CC):
aplicadas nos casos de inadimplemento, isto &, atraso no cumprimento de determinada obrigacéo.

No caso em analise, o pedido de lucros cessantes e a multa moratoéria estabelecida no item 8.1 do
contrato ndo configuram bis in idem. A indenizacdo requerida pela parte autora decorre da locacdo indevida
realizada pela requerida sem autorizacao, auferindo lucro sem repassar os valores a autora. Além disso, o
contrato vedava expressamente a cesséo de direitos oriundos do negdcio juridico celebrado, o que reforca a
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possibilidade de cumulagéo das penalidades.

Desse modo, a parte autora faz jus ao recebimento da multa moratdria prevista na clausula 8.1 do
contrato, no valor de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais).

[lI-) DOS LUCROS CESSANTES

No que se refere aos lucros cessantes, a parte autora ndo apresentou nos autos documentos que
comprovassem a existéncia das locacdes realizadas pela parte requerida.

Na peticéo inicial, a parte autora alegou que os lucros cessantes decorreriam da impossibilidade de
usufruir dos iméveis de sua propriedade, impedindo qualquer exploracdo econémica e, consequentemente,
frustrando o acréscimo patrimonial esperado. Segundo sua argumentacgéo, a requerida utilizou indevidamente
0s imoéveis para auferir renda por meio de locacao ilegitima, de forma que, caso o contrato ndo houvesse sido
firmado, a autora poderia estar locando os imoveis em seu préprio beneficio.

No entanto, conforme ja pontuado na decisdo do evento 31, ndo ha qualquer documento nos autos
gue comprove que o imovel em questao estava sendo locado, tampouco que o suposto locatario — que sequer
integra a lide — estivesse agindo de ma-fé. Tal alegacdo demandaria comprovacao inequivoca, respeitando-se
os principios do contraditério e da ampla defesa.

Portanto, ndo restou demonstrada a existéncia de lucros cessantes em favor da parte autora.

IV-) DA INDENIZACAO POR PERDA DE UMA CHANCE

A parte autora também requereu indenizagdo sob a alegacdo de perda de uma chance,
argumentando que houve uma parceria frustrada entre ela, a Prefeitura de Goiania e o CODESE (Conselho de
Desenvolvimento Econdémico, Sustentavel e Estratégico de Goiania). O projeto, apresentado em agosto de
2019, visava a revitalizagdo do centro de Goiania.

Entretanto, a parte autora ndo apresentou contrato, registros de negocia¢gdes ou qualquer outro
documento que comprovasse uma efetiva possibilidade de formalizagcdo da parceria com o Municipio de
Goiania-GO para a revitalizacao do centro histérico da capital. O Unico documento anexado foi uma cartilha
meramente ilustrativa (evento 01 — arg. 31), contendo sugestdes de projetos que poderiam ser realizados para
valorizacdo da regido, sem evidéncias concretas de que a parceria teria se efetivado.

Nesse sentido, a teoria da perda de uma chance ndo pode ser aplicada a meras expectativas
abstratas. Para que seja acolhida, é necessario demonstrar que a parte autora possuia uma chance real e séria
de obter uma vantagem com a parceria mencionada, o que néo restou comprovado nos autos.

O STJ, ao aplicar a teoria da perda de uma chance, destacou, nas palavras do ministro Luis Felipe
Salomao, que o objetivo dessa teoria é reparar a perda da real oportunidade que a vitima teria de obter uma
vantagem ou evitar um prejuizo.

"Na configuracdo da responsabilidade pela perda de uma chance ndo se
vislumbrara o dano efetivo mencionado, sequer se responsabilizara o agente
causador por um dano emergente, ou por eventuais lucros cessantes, mas por
algo intermediario entre um e outro, precisamente a perda da possibilidade de
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se buscar posi¢cédo mais vantajosa, que muito provavelmente se alcangaria, ndo
fosse o ato ilicito praticado".

RECURSO ESPECIAL. RESPONSABILIDADE CIVIL. PERDA DE UMA
CHANCE. DESCUMPRIMENTO DE CONTRATO DE COLETA DE CELULAS-
TRONCO EMBRIONARIAS DO CORDAO UMBILICAL DO RECEM NASCIDO.
NAO COMPARECIMENTO AO HOSPITAL. LEGITIMIDADE DA CRIANCA
PREJUDICADA. DANO EXTRAPATRIMONIAL CARACTERIZADO. [...]3. A
teoria da perda de uma chance aplica-se quando 0 evento danoso acarreta
para alguém a frustracdo da chance de obter um proveito determinado ou
de evitar uma perda. 4. Nao se exige a comprovacédo da existéncia do
dano final, bastando prova da certeza da chance perdida, pois esta é o
objeto de reparacdo. 5. Caracterizacdo de dano extrapatrimonial para crianca
gue tem frustrada a chance de ter suas células embrionarias colhidas e
armazenadas para, se for preciso, no futuro, fazer uso em tratamento de saude.
6. Arbitramento de indenizacdo pelo dano extrapatrimonial sofrido pela crianca
prejudicda. 7. Doutrina e jurisprudéncia acerca do tema. 8. RECURSO
ESPECIAL PROVIDO. (REsp n. 1.291.247/RJ, relator Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 19/8/2014, DJe de 1/10/2014.).
(Negritei)

RECURSO ESPECIAL. ACOES EM BOLSA DE VALORES. VENDA
PROMOVIDA SEM AUTORIZACAO DO TITULAR. RESPONSABILIDADE
CIVIL. PERDA DE UMA CHANCE. DANO CONSISTENTE NA
IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS ACOES COM MELHOR VALOR,
EM MOMENTO FUTURO. INDENIZACAO PELA PERDA DA
OPORTUNIDADE. 1. "A perda de uma chance é técnica deciséria, criada pela
jurisprudéncia francesa, para superar as insuficiéncias da responsabilidade civil
diante das lesdes a interesses aleatérios. Essa técnica trabalha com o
deslocamento da reparagdo: a responsabilidade retira sua mira da vantagem
aleatdria e, naturalmente, intangivel, e elege a chance como objeto a ser
reparado” (CARNAUBA, Daniel Amaral. A responsabilidade civil pela perda de
uma chance: a técnica na jurisprudéncia francesa. In: Revista dos Tribunais,
Sé&o Paulo, n. 922, ago, 2012). 2. Na configuracdo da responsabilidade pela
perda de uma chance néo se vislumbrara o dano efetivo mencionado,
seguer se responsabilizara o agente causador por um dano emergente, ou
por eventuais lucros cessantes, mas por algo intermediario entre um e
outro, precisamente a perda da possibilidade de se buscar posi¢cdo mais
vantajosa, que muito provavelmente se alcancaria, ndo fosse o ato ilicito
praticado. 3. No lugar de reparar aquilo que teria sido (providéncia
impossivel), a reparacdo de chances se volta ao passado, buscando a
reposicdo do que foi. E nesse momento pretérito que se verifica se a
vitima possuia uma chance. E essa chance, portanto, que lhe seré
devolvida sob a forma de reparacédo. 4. A teoria da perda de uma chance
ndo se presta a reparar danos fantasiosos, ndo servindo ao acolhimento
de meras expectativas, que pertencem tdo somente ao campo do intimo
desejo, cujaindenizacédo é vedada pelo ordenamento juridico, mas sim um
dano concreto (perda de probabilidade). A indenizac8o serd devida,
guando constatada a privacéao real e séria de chances, guando detectado
gue, sem a conduta do réu, a vitima teria obtido o resultado desejado. 5.
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No caso concreto, houve venda de acBes sem a autorizacdo do titular,
configurando o ato ilicito. O dano suportado consistiu exatamente na perda da
chance de obter uma vantagem, qual seja a venda daquelas a¢des por melhor
valor. Presente, também, o nexo de causalidade entre o ato ilicito (venda
antecipada nao autorizada) e o dano (perda da chance de venda valorizada), ja
gue a venda pelo titular das a¢gbes, em momento futuro, por melhor preco, ndo
pode ocorrer justamente porque os papéis ja nao estavam disponiveis para
serem colocados em negociacdo. 6. Recurso especial a que se nega
provimento. (REsp n. 1.540.153/RS, relator Ministro Luis Felipe Saloméo,
Quarta Turma, julgado em 17/4/2018, DJe de 6/6/2018.). (Negritei)

Portanto, ndo h&a fundamento para a reparacdo com base na teoria da perda de uma chance.

V-) DA INDENIZACAO POR DANOS MORAIS

A parte pleiteia indenizagdo por danos morais em raz&do de a parte requerida ter descumprido as
condi¢des contratuais, deteriorado o patriménio do autor e acumulado débitos fiscais e trabalhistas, resultando
em inameras ag¢des judiciais. Além disso, a requerida impossibilitou a realizacado de outra parceria com o
Municipio de Goiania-GO para a revitalizagéo da area.

N&o ha davidas quanto ao estado de deterioragdo em que se encontra o Joquei Clube de Goias,
bem como a existéncia de diversas ag¢fes judiciais movidas contra ele. Tais fatos corroboram que a parte
requerida descumpriu deliberadamente as condigbes contratuais.

No que tange a indenizacdo por danos morais, € necessario verificar se estdo presentes os
requisitos essenciais para sua configuracdo: conduta ilicita, dano e nexo de causalidade.

O dano moral fundamenta-se na ofensa a dignidade e, no caso de uma empresa, esta diretamente
relacionado a boa-fé objetiva entre as partes contratantes. A parte autora, ao firmar a parceria, possuia legitima
expectativa de que as condi¢des contratuais seriam cumpridas pela parte requerida, o que néo ocorreu. Além
disso, o estado de depredacdo do imével do Joquei Clube de Goias evidencia o descumprimento das
obrigacgfes contratuais.

Dessa forma, resta evidente a existéncia de nexo causal entre a inadimpléncia contratual da
requerida e as consequéncias prejudiciais suportadas pela empresa autora.

O valor da indenizacdo deve ser suficiente para reparar os danos, sem, contudo, gerar
enriquecimento ilicito. Considerando o estado do imével, o montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)
pleiteado pela parte autora mostra-se adequado para compensar o dano sofrido.

VI-) DOS DANOS EMERGENTES

No presente caso, a parte autora comprovou que, conforme a clausula 3.5 do contrato, a parte
requerida tinha a obrigacao de realizar o pagamento mensal de um valor equivalente a 10 (dez) salarios-
minimos ao Joquei Clube de Goias, a titulo de manutencédo contratual.

Quanto as demais obrigagbes decorrentes de acdes judiciais e da restauracao do Clube, Hipédromo
e demais estruturas, verifica-se a necessidade de uma apuragdo mais detalhada dos valores. Dessa forma, a
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discussao sobre o quantum n&o pode ocorrer apenas em sede de liquidagcdo de sentenga, sendo imprescindivel
a apuracao dos valores reais necessarios para a restauracao do imével e para o pagamento das acfes
judiciais.

Contudo, diante da auséncia de comprovagdo do pagamento da quantia de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) mensais, a parte autora faz jus ao recebimento dos valores devidos desde a assinatura do contrato até a
data da resciséo, conforme fixado nesta sentenca.

VII-) DO DISPOSITIVO

Ante o exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos iniciais, com fulcro no art.
487, inc. |, do CPC para:

a) RESCINDIR o contrato de parceria firmado entre a parte autora e a parte requerida e determinar
gue a parte requerida providencie a devolucao do estacionamento do Clube e do Hip6dromo;

b) CONFIRMAR a tutela de urgéncia deferida no evento 10 e CONDENAR a parte requerida na
obrigacdo de fazer consistente reverter toda a deterioragcdo causada ao Clube e ao Hipédromo, realizando as
benfeitorias que deveriam ter sido efetivadas no decorrer do contrato e arcar com o pagamento de todos as
taxas, impostos, contribuicdes e a folha de pagamento dos funcionarios do Clube e do Hipédromo, sejam
débitos ajuizados ou nao;

c) CONDENAR a parte requerida ao pagamento da multa moratdria prevista na clausula 8.1. do
contrato, no importe de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), devidamente acrescido de corre¢cdo monetaria
pelo INPC, a partir da resciséo do contrato e juros de mora de 1% (um por cento) a partir da citagéo (art. 405 do
Cadigo Civil), ambos até 29/08/2024. A partir de 30/08/2024, incidira correcdo monetaria pelo IPCA-IBGE, na
forma do art. 389, paragrafo Unico, do Cédigo Civil, e juros de mora pela taxa SELIC, deduzida a atualizagéo
pelo IPCA-IBGE, observando-se o art. 406 do Cdédigo Civil,

d) CONDENAR a parte requerida ao pagamento dos danos emergentes, cujo o valor sera calculado,
pois deverd incidir a quantia de R$ 10.000,00 (dez mil) reais mensais contados da assinatura do contrato até a
rescisdo, devidamente acrescido de correcdo monetaria pelo INPC, a partir da assinatura do contrato e juros de
mora de 1% (um por cento) a partir da citacao (art. 405 do Codigo Civil), ambos até 29/08/2024. A partir de
30/08/2024, incidira correcdo monetaria pelo IPCA-IBGE, na forma do art. 389, paragrafo Unico, do Cédigo Civil,
e juros de mora pela taxa SELIC, deduzida a atualizagéo pelo IPCA-IBGE, observando-se o art. 406 do Codigo
Civil;

e) CONDENAR a parte requerida, ao pagamento de danos morais, a quantia de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), devidamente acrescido de correcdo monetéria pelo INPC, a partir do arbitramento
(Sumula n.° 362 do STJ) e juros de mora de 1% (um por cento) a partir da citacdo (art. 405 do Cadigo Civil),
ambos até 29/08/2024. A partir de 30/08/2024, incidir4 correcdo monetaria pelo IPCA-IBGE, na forma do art.
389, paragrafo unico, do Cddigo Civil, e juros de mora pela taxa SELIC, deduzida a atualiza¢éo pelo IPCA-
IBGE, observando-se o art. 406 do Cadigo Civil.

Condeno a parte a requerida ao pagamento das custas e despesas processuais, além dos
honorarios advocaticios em favor do causidico da parte requerida que, nos termos do art. 85, § 2°, do Codigo
de Processo Civil, fixo em 10% do valor atualizado da causa.

N&o h& mais juizo de admissibilidade neste grau de jurisdi¢éo (1.010, §3° CPC).

Interposto recurso de apelacéo, intime-se a parte recorrida para apresentar contrarrazées no prazo
legal de 15 (quinze) dias, conforme preconiza o artigo 1.010, 81°, do CPC.
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Se apresentada apelacdo adesiva pela parte recorrida, na forma do artigo 997 do CPC, intime-se a
parte contraria para contrarrazdes no prazo de 15 (quinze) dias, de acordo com o artigo 1.010, §2°, do CPC.

Caso as contrarrazdes do recurso principal ou do adesivo ventilem matérias elencadas no artigo
1.009, 81°, do CPC, intime-se o recorrente para se manifestar sobre elas no prazo de 15 (quinze) dias,
conforme o artigo 1.009, §2°, do CP.

Apés as formalidades acima, encaminhem-se os autos ao Tribunal de Justica, com as homenagens
de estilo, ressaltando-se que o juizo de admissibilidade do recurso sera efetuado direta e integralmente pela
Corte Ad Quem, segundo o teor do artigo 932 do CPC.

Do contrério, transcorrido o prazo recursal, nada sendo requerido, arquivem-se os autos mediante
as cautelas de estilo.

O presente pronunciamento judicial, nos termos do art. 138, do CAdigo de Normas do Foro Judicial,
tem for¢ca de mandado de citacdo-intimag&o-averbagéo-oficio-termo de guarda/curatela/inventariante e de carta
precatoria.

O descumprimento da presente deciséo judicial pode ensejar multa, devendo ser averiguada a
autenticidade no rodapé do documento.

Registrada no sistema. Publique-se. Intimem-se. Cumpra-se.

Documento assinado digitalmente na data e pelo Magistrado identificado no rodapé.

=[] Tri bunal de Justica do Estado de Goi as
¥ Docunent o Assi nado e Publicado Digital mente em 31/03/2025 20: 21: 42

Local i zar pel o codi go: 109487615432563873794805278, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

;0 11ensn
-V INY 109

eC

- V0 O14390d dvS30 NWNTH

‘el

‘8

‘6

[8A 1D WNUOD O jual Ipad0id <- O0Jual 199YyuoD 8P 0 JUal IPaJ0Id <- O JUaU 198Yuo) 8P 0SS0 Jd <- OHTIVAWML Od I T3A 1D 0SSIONd

0¥ :GT S0 S¢0¢ /v0/TO -‘eled
elT 3 0T

‘e9 S IFA D SVIVA [dN

110 [ep

00 ‘000 '00S "2 $d



