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PODER JUDICIARIO - JUSTICA FEDERAL

62 Vara da SJGO

PROCESSO: 1015240-46.2025.4.01.3500
CLASSE: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)
AUTOR: PAULO HENRIQUE DAVID DE MELO

REU: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

DECISAO-OFICIO N.° 22/2025

Trata-se de acdo de procedimento comum ajuizada por PAULO HENRIQUE
DAVID DE MELO em face da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, objetivando “seja
concedida a presente tutela de urgéncia, liminarmente, 'inaudita altera parte’, para
suspender ou impedir 0 1° e 2° leildo extrajudicial marcado para 19/03/2025 e 26/03/2025,
até que se julgue o mérito". No mérito, requer a confirmacédo da antecipacdo dos efeitos
da tutela, bem como: "(i) para reconhecer a nulidade da intimacdo de mora por edital; (ii)
para cancelar consolidacdo da propriedade em nome da instituicdo financeira; e (iii) para
garantir o direito de purgacdo da mora, nos termos do art. 26, § 1°, da Lei 9.514/97".

Alega que: a) “em 14/07/2021, as partes firmaram um Contrato de Venda e
Compra de Imével, Mutuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito
Individual — CCFGTS — Programa Casa Verde e Amarela com Utilizacdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), para a aquisi¢cdo do imével Casa n° 79,
localizada no Condominio Residencial Tocantins, situado na Chacara de n° 39, Estrada
Amazonas, Loteamento Parque Alvorada, Senador Canedo/GO, registrado sob as
inscricbes R-01 44.137 e R-02-44.137.3"; b) "o financiamento foi pactuado em parcelas
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mensais e sucessivas; contudo, a partir da parcela n® 31, com vencimento em 25/02/2024,
o Autor, devido a dificuldades financeiras inesperadas, enfrentou obstaculos para manter
0s pagamentos. ApOs quase trés anos de adimplemento, o Autor, mecéanico, encontra-se
sob o risco iminente de perder seu lar devido ao atraso de algumas parcelas do
financiamento”; c) "sem qualquer notificagdo pessoal de mora, o Autor foi surpreendido ao
saber, por intermédio de terceiros, que seu imovel esta marcado para leildo em
19/03/2025 e 26/03/2025"; d) "ao buscar informacdes no cartério de registro de
iméveis, descobriu que a notificacdo de mora havia sido realizada por edital, medida
excepcional, reservada apenas para casos em que a notificacdo direta e pessoal se
comprove inviavel ou impossivel"; e) "reside na Casa n° 79 do Condominio Residencial
Tocantins, com endereco comprovado por correspondéncias em seu nome. Contudo,
conforme registrado pelo escrevente do Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil
de Pessoas Juridicas de Senador Canedo, ndo houve qualquer tentativa de entrega
direta, limitando-se a constatacdo de que 'ndo encontrado nas trés (03) diligéncias
realizadas no endereco indicado, imével fechado'. Tais diligéncias ocorreram durante o
horario comercial, nas seguintes datas e horarios: 29/07/24, as 11h18; 02/08/24, as
15h46; e 08/08/24, as 11h33"; f) "o imbvel em questéo esta situado em um condominio, o
gual conta com portaria, zelador, vizinhos e caixa de correio, 0 que coloca em davida
como o servidor do cartorio pode certificar que o imoével estava desocupado, sem ter
esgotado todos os meios disponiveis para localizar o Autor. (...) Além disso, as diligéncias
foram realizadas durante o horario comercial, periodo em que o Autor, por ser
trabalhador, se encontra em sua atividade profissional. (...) Embora o cartério tenha
visitado o condominio em trés datas distintas, é inaceitavel que, em um conjunto
residencial com dezenas de residéncias, ndo tenha ocorrido uma tentativa eficaz de
entrega direta da notificacdo. Ademais, a certificacao feita pelo servidor do cartério de que
o imével estaria desocupado ndo condiz com a realidade, razédo pela qual a notificacédo de
mora é invalida”.

Inicial instruida com documentos.
Decido.

Faz jus a gratuidade de justica a pessoa com insuficiéncia de recursos para
pagar as custas, despesas processuais e honorarios advocaticios, presumindo-se
verdadeira a alegacéo nesse sentido deduzida por pessoa natural (art. 98, caput, c/c art.
99, § 3°do CPC/2015).

Neste contexto, a parte autora comprova seu estado de hipossuficiéncia,
constituindo prova de sua alegacao a declaragao de hipossuficiéncia (ID 2177594632),
documento apto a autorizar a concesséo dos beneficios da justica gratuita. Precedente:
(TRF1, 72 Turma, AC 0070684-81.2010.4.01.9199, Des. Fed. Hercules Fajoses, e-DJF1
24/03/2017). Pedido deferido.

Considerando o manifesto risco de ineficacia da medida, caso a analise do
pedido de tutela seja feita somente apds a vinda da contestacao da parte ré, passo a
apreciar, de imediato, o aludido pleito.

A tutela de urgéncia h& de ser deferida quando presente elementos que
evidenciem a probabilidade do direito, além do fundado perigo de dano ou risco ao
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resultado util do processo (art. 300, caput, do CPC). Como provimento provisorio, reveste-
se ainda da reversibilidade e revogabilidade ou modificagdo a qualquer tempo (art. 300,
83°, do CPC).

Nessa perspectiva, “é necessario que as alegacfes da inicial sejam
relevantes, a ponto de, em um exame perfunctério, possibilitar ao julgador prever a
probabilidade de éxito da acao (verossimilhanca da alegacéo). Além disso, deve estar
presente a indispensabilidade da concessédo da medida (fundado perigo de dano ou de
risco ao resultado atil do processo), como forma de evitar o perecimento do direito
invocado ou a propria ineficacia do processo, caso concedida a medida apenas ao final”
(TRF-4 - AG: 50315369120204040000 5031536-91.2020.4.04.0000, Relator: VIVIAN
JOSETE PANTALEAO CAMINHA, Data de Julgamento: 17/07/2020, QUARTA TURMA).

A controvérsia posta nos autos reside em averiguar se houve o esgotamento
das diligéncias para intimacéo pessoal do devedor fiduciante, ora demandante, para fins
de validar ou ndo a notificacdo editalicia para purgacdo de mora decorrente da
inadimpléncia de matuo habitacional formalizado no ambito do SFH.

Em juizo de cognigdo priméria, verifica a plausibilidade do direito invocado
pelo autor para fins de concesséao da medida postulada.

Caracterizada por forca da sua prépria natureza, a alienacao fiduciaria € uma
garantia atribuida pelo devedor (fiduciante), que transfere a propriedade de seu imével ao
credor (fiduciario) até que haja o pagamento da divida, a qual vencida e ndo paga,
constitui o mutuario em mora. Uma vez que ndo purgada a mora, tem-se a imediata
consolidacao da propriedade em nome da instituicdo financeira.

A matéria é tratada na Lei 9.514/97, que assim dispde:

“(...) Art. 26. Vencida e ndo paga a divida, no todo ou em parte, e constituidos em
mora o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante, serd consolidada, nos termos
deste artigo, a propriedade do imével em nome do fiduciario. (Redacao dada pela
Lei n®14.711, de 2023)

8§ 1° Para fins do disposto neste artigo, o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante

serdo intimados, a requerimento do fiduciario, pelo oficial do registro de
iméveis competente, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacéo
vencida e aguelas que vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionais,
as penalidades e os demais encargos contratuais, 0s encargos legais, inclusive os
tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imovel e as despesas de
cobranca e de intimac&o. (Redacdo dada pela Lei n® 14.711, de 2023) (...).

§ 2° O contrato poderéd estabelecer o prazo de caréncia, apds o qual serd expedida
a intimacédo. (Redacéo dada pela Lei n° 14.711, de 2023)

§ 2°-A Quando néo for estabelecido o prazo de caréncia no contrato de que trata
0 § 2° deste artigo, este sera de 15 (quinze) dias. (Incluido pela Lei n® 14.711, de
2023)

§ 3° A intimacéo sera feita pessoalmente ao devedor e, se for o caso, ao terceiro
fiduciante, que por esse ato seréo cientificados de que, se a mora nao for purgada no
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prazo legal, a propriedade sera consolidada no patriménio do credor e o imével sera
levado a leildo nos termos dos arts. 26-A, 27 e 27-A desta Lei, conforme o caso,
hipétese em que a intimacdo poderd ser promovida por solicitagcdo do oficial do
registro de imoveis, por oficial de registro de titulos e documentos da comarca da
situacdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com
aviso de recebimento, situacdo em que se aplica, no que couber, o disposto no art.
160 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos).
(Redacéo dada pela Lei n°® 14.711, de 2023).

§ 3°-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imdéveis ou de registro de
titulos e documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado o
intimando em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, deverd, havendo
suspeita motivada de ocultagdo, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua
falta, qualquer vizinho de que, no dia Gtil imediato, retornara ao imével, a fim de
efetuar a intimacado, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o
disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei no 13.105, de 16 de mar¢o de 2015 (Codigo
de Processo Civil). (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 3°-B. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com
controle de acesso, a intimagéo de que trata o 8 30-A poderd ser feita ao funcionério
da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia. (Incluido pela Lei n°
13.465, de 2017)

§ 4° Quando o devedor ou, se for o caso, o terceiro fiduciante, o cessionario, o
representante legal ou o procurador regularmente constituido encontrar-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel, o fato seréa certificado pelo serventuario
encarregado da diligéncia e informado ao oficial de registro de imoveis, que, a vista da
certiddo, promoveré a intimagao por edital publicado pelo periodo minimo de 3
(trés) dias em jornal de maior circulagdo local ou em jornal de comarca de féacil
acesso, se o local ndo dispuser de imprensa diaria, contado o prazo para
purgacdo da mora da data da ultima publicacao do edital. (Redacédo dada pela
Lei n°®14.711, de 2023)

§ 4°-A E responsabilidade do devedor e, se for o caso, do terceiro fiduciante informar
ao credor fiduciario sobre a alteracao de seu domicilio.  (Incluido pela Lei n® 14.711,
de 2023)

§ 4°-B Presume-se que o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante
encontram-se em lugar ignorado quando ndo forem encontrados no local do
imével dado em garantia nem no endereco que tenham fornecido por altimo,
observado que, na hipotese de o devedor ter fornecido contato eletrénico no
contrato, € imprescindivel o envio da intimag&o por essa via com, ho minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia da realizacdo de intimacgao edilicia. (Incluido pela
Lei n® 14.711, de 2023)

§ 4°-C Para fins do disposto no § 4° deste artigo, considera-se lugar inacessivel:
(Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023)

| - aquele em que o funcionario responsavel pelo recebimento de correspondéncia se
recuse a atender a pessoa encarregada pela intimacao; ou (Incluido pela Lei n®
14.711, de 2023)

Il - aquele em que nédo haja funcionario responsavel pelo recebimento de
correspondéncia para atender a pessoa encarregada pela intimagéo. (Incluido pela Lei
n®14.711, de 2023)

§ 5° Purgada a mora no Registro de Imdveis, convalescera o contrato de alienagdo
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fiduciaria.

§ 6° O oficial do Registro de Imdveis, nos trés dias seguintes a purgacdo da mora,
entregara ao fiduciario as importancias recebidas, deduzidas as despesas de
cobranca e de intimacgao (...).

§ 7° Decorrido o prazo de que trata o § 10 sem a purgagdo da mora, o oficial do
competente Registro de Imodveis, certificando esse fato, promoveré a averbacéo,
na matricula do imével, da consolidagao da propriedade em nome do fiduciario,
a vista da prova do pagamento por este, do imposto de transmisséo inter vivos e, se
for o caso, do laudémio. (Redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2004) (...).

Art. 26-A. Os procedimentos de cobranga, purgacao de mora, consolidacdo da
propriedade fiduciaria e leildo decorrentes de financiamentos para aquisicao ou
construcao de imével residencial do devedor, exceto as operac¢des do sistema de
consoércio de que trata a Lei n° 11.795, de 8 de outubro de 2008, estdo sujeitos as
normas especiais estabelecidas neste artigo. (Redacdo dada pela Lei n® 14.711, de
2023)

8§ 1° A consolidacdo da propriedade em nome do credor fiduciério seri averbada
no registro de iméveis trinta dias apds a expiracdo do prazo para purgacédo da
mora de que trata o § 10 do art. 26 desta Lei. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 2° Até a data da averbacgdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria, é
assegurado ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante pagar as parcelas da
divida vencidas e as despesas de que trata o inciso Il do § 3° do art. 27 desta Lei,
hip6tese em que convalescera o contrato de alienacéo fiduciaria. (Redagéo dada pela
Lei n® 14.711, de 2023) (...).

Art. 27. Consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario promovera leildao
publico para a alienacdo do imo6vel, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da
data do registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lei. (Redacdo dada pela Lei n°
14.711, de 2023) (...).

§ 2°-A Para fins do disposto nos §8 1° e 2° deste artigo, as datas, os horarios e os
locais dos leildes serdo comunicados ao devedor e, se for o caso, ao terceiro
fiduciante, por meio de correspondéncia dirigida aos endere¢os constantes do
contrato, inclusive ao enderecgo eletronico. (Redacéo dada pela Lei n® 14.711, de
2023)

§ 2°-B Apds a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no
patriménio do credor fiduciario e até a data da realizagdo do segundo leildo, é
assegurado ao fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imével por
preco correspondente ao valor da divida, somado as despesas, aos prémios de
seguro, aos encargos legais, as contribuicdes condominiais, aos tributos, inclusive os
valores correspondentes ao imposto sobre transmisséo inter vivos e ao laudémio, se
for o caso, pagos para efeito de consolidacédo da propriedade fiduciaria no patriménio
do credor fiduciario, e as despesas inerentes aos procedimentos de cobranca e leildo,
hipétese em que incumbira também ao fiduciante o pagamento dos encargos
tributarios e das despesas exigiveis para a nova aquisicéo do imovel, inclusive das
custas e dos emolumentos. (Redagéo dada pela Lei n°® 14.711, de 2023) (...)

§ 10 Os leildes e a publicacdo dos respectivos editais poderéo ser realizados por meio
eletrénico (...).” (grifamos).
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Dos comandos normativos conclui-se que: a) a consolidacéo da propriedade
do bem dado em garantia ao credor fiduciario, somente é devida quando cumpridos os
requisitos especificos da Lei; b) ndo basta, portanto, o inadimplemento do devedor
fiduciante, sendo imprescindivel, também, a sua constituicdo em mora, mediante a
intimacéo pessoal, que pode ser realizada de 3 maneiras: b.1) por solicitagdo do Oficial
de Registro de Imoéveis; b.2) por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca
da situacao do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la; ou b.3) pelo correio, com
aviso de recebimento; c) excepcionalmente a notificacdo extrajudicial podera ser efetivada
por edital, quando o obrigado estiver em local incerto ou nédo sabido; e d) caso,
devidamente cientificado, o devedor nédo realize o pagamento, havera a consolidacdo em
favor do credor, da propriedade do imovel dado em garantia de alienacéo fiduciaria e a
esse incumbira realizar o leildo do bem.

Da leitura do documentos acostado aos autos, extrai-se que a parte
autora, fora intimada por Oficial de Registro de Titulos em dias Uteis e em horarios
comerciais [9/7/24 (terca-feira, as 11h19min), 2/8/24 (sexta-feira, 15h46min), 7/8/24
(terca-feira) e 8/8/24 (quinta-feira, 11h33min)], sendo considerada por "encontrar-se (...)
em local incerto" (ID 2177594564 - Pag. 16/17 e 22) Também foi enviada correspondéncia
eletronica, em 16/08/2024, para e-mail de terceiro (ID 2177594564 - Pag. 24). Apos, a
parte mutuaria foi intimada por editais eletrénicos nos dias 19, 20 e 23/09/24
(ID 2177594564 - Pag. 31/5). Confira-se:

“(..))
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE SENADOR CANEDO

Regsiro de imiveis, Tiluios @ Documentos @ Chal das Pessoas Juridcas
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CERTIDAO

Tl Sabral Martion ¢ Rochs, Regivrador da
Serventia de Registro de Imdveis, de Thubos ¢
Drocurmentos ¢ Civil das Pewsoa Juridicos Je Sensdor
Canedo-000, pa Tforma da Lel eic

Protocols: 34.125-B TITULOS E DOCUMENTOS N* do Registro: 33,938
Destinatiriofa): PAULO HENRIQUE DAVID DE MELD ©
Documento: CPE - 98850004148

Enderego: ESTRADA AMAIONAS, CHACARA :t.?:un ™ u COND. RESIDENCIAL TOCANTING ﬁnmuu
ALVORADA, SEMADOR CANEDO-GO C.E.P.: T5.255-T43
&

NATUREZA: NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL

Cenifico que, nfio foi entregue o documento protocolado ¢ registrado sob o nimero acima, em virtude
do imbvel encontrar-se fechado por ocasilo de trés dilipéncias realizadas nos dias 2907/2024 s 11:18
horas, 02082024 b3 15:46 horas ¢ 080872024 41 11:33 homs. i

Certifico Naalmente gue, nos lermos do pardgrafo 1* do artige 160, da Lei .01573, o teor deste
certificado far parte integrante do registro acima identificado. Nada mais foi pedido. (0 Referido &
verdade ¢ dou Té.

senador Cancdoy(eo, 09 de agesto de 2024,

().

"(..)
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B BN FEGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS DE GOLANIA E

PR T D e MR
AL —

CERTIDAO DE NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL

N Registro... © 1298812 Data, .. 08/08/72024
Remetents.... : REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS

Destinatéric. = PAULO HENRIQUE DAVID DE MELOD ~

Endereco......  RUA JDA1 .'quam mfm*n—: 24 7
Bairro. ... JARDIM DAS AROEIRAS |
Cidade...... GOIANIA GO CEP..: 74000000

Cartifico, nos termos do pardgrafo 1 do art. 160 da Lei 6.01573, que a prasente cediddo faz parle
integrante do regisiro acima descrite. Ceriifico, mais, que o documento, objelo do nimearc go registro
supracitado, dexou de ser entregue a(os) seuls) destinatirno(s) nos termos da diligencia certificada
abaixo pelo escrevents notificador deste Regisiro de Tiulos & Documentos, cujo protocolo de tenlativa
de entrega verifiquel @ arquive.

e
Ohchal 7 J{' b

1 3
Centifico que no dia 07/08/2024, compareci no endersyo descrito no predmbulo desta certidlio, ende
verifiquel a impossibibdade de entregar o objeto do registro acima citade em razfio do destinatario rdo
residir no local indicado, conforme informaclo prestada por Juraci que se dentificou como pai do
destinatinio

.muammmmnum/

Gothnia, 08/08/2024

Lok l.}' "\'.\l 'h'.“#-’
Ozsel dé Almesda Brito
Encrmvants - Notificado

().
"(...)
- P ]
Tulio Sobral Martins e Rocha - Oficial Registrador
1ETRZ024, 0B 42 E-mal de REGISTRO DE IMOVEIS. TITULOS DOC. CIIL PESSOA JURIDICA - INTIMACAC EXTRAJUDICIAL
= Ietimnahe ©artoa “om. bra

INTIMAGAD EXTRAJUDICIAL

T— - ——— e m e ——— ——
Intmacao Caridno 41 maraoirancr OridRenadons 18S0 (e bre 16 29 agoaso ar 2008 s 0847
Parp Fipgmad oo™ Eomsld soer .

0 preracon ) Usekio(ng, Lo bem? Expersrum que s

S PAULC AFNRICUE DANID DF MELD werio por mams dess, procscar o @ INTIMACAD e V 5 para gue, no 0800 rsmineg srpoocogivel te 15 des, rontsdos &
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Carnia. 19 de Setembro de 2034

propriedade do imovel em favor da credora fiducidria - & CALXA ECONOMICA FEDERAL CEF - nos termos
i AFE., 28 43 Led 9.%14/97, Nads mais. Sensdar Caneds, 11 de setembro de 2024, HADELINY IWOCEMCIOD
AVALCANTE, Escrevenle Autaorizada. Selo de Fiscalizeche: 00541409174176826950000 / Consulte este salo
v ’ frexirajudicial.tjge. jus.br Emolumentos: RS125.78 Taxa Judicidria: R$31.58, valer Total

EDLTAL Alienagds Flducidris Devedor Flducisnte, art. 26 § 4a, Lei n. 9.51497
Interessado(s): JOSE DANIEL SANTOS DE OLIVEIRA

TULID 50BRAL MARTINS E ROCHA. Oficial Registrador aa Serventia de Registro de Isdveis, Titulos &
Documentos & Civil de Pessoas Juridices de Senador Canedo, Estade de Golds. Termo ¢ Comarca de

igeal nowe, na forea da Lel &IC., & cumprimento ao disposto no artigo 49 da Lel 6.766/7%9, NOTIFICA
JOSE DAMNIEL SANTOS DE OLIVEIRA, inscrito no CPF/MF n *=* 0&67.065-"%, para compareceres 5 CAIKA
ECONOMICA FEDERAL CEF, instituicho financeira sob & Torma d¢ empress publica, pessoa juridica de

direito privade, criada pelo Decreto-Lel 75971969, regendo-i¢ pelo Estatuto wigente na datas da
presente contratacdo, com sede en Brasilia-0F no Setor Bancdério Sul, Quadra 4, lotes 374, inscrita
o CNPI/MF: n 00,360 . 385/0001-84, por sua AGEWCIA SENADOR CANECO, GO ou NESTA SERVENTIA sito A
Avenida Ceatral, Quadra 11, Lote I3-A, Salas 01 a 83, Conjunte Uirapuru, nesta cidade, para Tratar
de parcelass em aberte referents ao (ontrato por [astrusento Particular de Vendas ¢ Compra de Imdval,
Hituo e Alienagho Fiduciaria em Garantia no 5FH - Sistema Finenceirs da Habitagho coa Utiliracho
dos Recursos da Conta Winculada do FGTS dois) Devedories) n 8.4444.2795141-3, passado em Sensdar
Canvedo, G0 aos 2TAALCLL/2020, atinente a0 imsdwel alienado em cardter fiducidrio & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF objete da matricula n 44,687, correspondente 3 CASA 02, localizada no CONDOMINIO
RESIDENCIAL MOMTE VERDL, na Quadra 06, Lote 10, situadd & Rua APF-15%, ne loteamenic denoninsdo
TERRABELA CERRADD I, neste sunicipio. Mestas oportunidade, fica V. Sr cleatificado gque, o nde
EusSprisento da referida chtu;l;.'m AG prazo de 1S dias garanie o direito de consolidache da
propriedade do imdvel em favor da credora fiducidéria - & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - nos termos
da Art. 26 da Lel 9.314/97. Maca sais. Senador Canedo, 06 de setembro de 2024. HADELINY IMOCEMCIO
CAVALLANTE, Escravente Auterizada. Sclo de Fiscallzagha: BOSAZ4091742362 126950000 / Consulte aste
selo om: hitp:/lextrajudicial.tiqo. jus.br Emolustntos: REL2S,TE - Taxa Judicidria: RE3).58. Valoar
Total RS: 156,52

EDTTAL Alienachs Fiducidria - Devedar Fiduciante, art. 26 § 4o, Lol n. 9.514/97
Interessada(s): PAULD HENRIQUE DAVID DE ll‘.ﬂ/

WID S08RAL MARTINS E ROCHA, Regiztrador da Serventis d¢ Reglstro de [edvels, Titulas & Dacusentos

B i de PeLthad Jurigdichs of Senador Cenedo, Estado de Golds, Terss & Comarca de igual nome, na
arma da Lel elc., oA cusprisento a0 disposto mo artigo 49 43 Lei 6.766/79. MOTIFICA 1
DAVID DEMELD. inscrito no CPF/ME no=o= SESCOET--* para cospareceres b CAINA ECONOMICA L -
CEF, institulcds financelira sob & fTorma de espresa piblica. pessca juridica de direito privada,
criada pelo Decrele-Lel 759/1969, regendo-s& pelo Estatulo vigenls ma dala da pressnte contratacss,
. ton sode oo Brasilia-Of no Setor Bancdrie Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Inscrita no CAPI/MF: n
0. 160, 305/0601-04, por sus AGENCIA UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOLIAS, GO ou NESTA SERVENTIA site &
Avenids Ceatral, Quadra 11, Lote 23-A, Salas @1 & 03, Conjunte Ulrspuru, nesta cidace, para tratar
doe parcelas ewm abertie referente ao Conirato de Venda ¢ Cospra de Isdwel. Mdtuo ¢ Alienagho
Fiducidris on Garantie - Carta de Crédite [ndividual - COFGTS - Progroma Casa Verds & Assrela Com
Utilizache dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS Dois) Devedories) n pasEado es
Goihais, GO a0 DOCIOLREEIRDRY, atinente ao imdvel alienado em cardter floucidrio & XA ECOMOMICA
FEDERAL CEF, abjets da matricula n SPIRE] correspondente & CASA 79, localizada no CONDOMIMIO

().

Esse o contexto delineado, verifico que h& verossimilhanca das alegacfes da
parte autora, no sentido de que ndao houve esgotamento das diligéncias possiveis para
sua localizacao, tendo em vista que o credor fiduciario sequer tentou promover a
intimacdo por hora certa, de modo que ha possibilidade de a intimacao editalicia ser nula,
0 que caracteriza a probabilidade do direito e o consequente perigo de dano, porquanto, a
nao suspensado dos efeitos da consolidacéo resulta em leildo e possivel venda do bem
imovel a terceiros.

No mesmo sentido, confira-se o precedente do STJ:

"DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO
ANULATORIA DE LEILAO EXTRAJUDICIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA. EMBARGOS
DE DECLARACAO. OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO
INDICACAO. SUMULA 284/STF. DECISAO SURPRESA. CONSTITUICAO EM
MORA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 211/STJ. INTIMACAO DA
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DEVEDORA FIDUCIANTE PARA A PURGACAO DA MORA. EDITAL. AUSENCIA DE
ESGOTAMENTO DE TODOS OS MEIOS PARA A INTIMACAO PESSOAL.
INVALIDADE DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL E DO
PROCEDIMENTO EXPROPRIATORIO. HONORARIOS ADVOCATICIOS.
ALTERACAO DO MONTANTE FIXADO. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE. 1. Acdo anulatéria de leildo extrajudicial, tendo em vista
supostas irregularidades ocorridas no procedimento de excussao de imével da
devedora fiduciante, objeto de garantia de cédula de crédito bancario. 2. Agdo
ajuizada em 22/05/2015. Recurso especial concluso ao gabinete em 02/12/2020.
Julgamento: CPC/2015. 3. O propésito recursal, a par de decidir acerca da ocorréncia
de negativa de prestagéo jurisdicional, € definir se: i) houve a prolacdo de decisédo
surpresa, em evidente afronta ao disposto no art. 10 do CPC/2015; ii) é possivel, na
presente hipétese, admitir a intimacédo por edital da devedora fiduciante acerca do
leildo extrajudicial do imovel dado em garantia; iii) dados os comportamentos
contraditérios da devedora fiduciante pode-se considerar que a mesma foi constituida
em mora; e iv) a verba fixada a titulo de honorarios advocaticios merece ser revista. 4.
A auséncia de expressa indicagdo de obscuridade, omissdo ou contradicdo nas
razdes recursais enseja o ndo conhecimento do recurso especial. 5. A auséncia de
decisdo acerca dos argumentos invocados pelo recorrente em suas razdes recursais,
ndo obstante a oposi¢do de embargos de declaragéo, impede o conhecimento do
recurso especial. 6. A intimacdo por edital para fins de purgagdo da mora no
procedimento de alienacao fiduciaria de coisa imével pressupde o esgotamento de
todas as possibilidades de localizagdo do devedor. 7. A intimacao pessoal, por sua
vez, pode ser realizada de 3 maneiras: i) por solicitagdo do Oficial de Registro de
Imoveis; ii) por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacéo do
imével ou do domicilio de quem deva recebé-la; ou iii) pelo correio, com aviso de
recebimento, sendo essa a melhor interpretagdo da norma contida no art. 26, § 3°, da
Lei 9.514/97. 8. Na espécie, tem-se que o credor fiduciario sequer tentou promover a
intimacéo pessoal da recorrida por meio dos correios, com aviso de recebimento,
passando diretamente, ap0s trés tentativas de intimag¢ao pessoal pelo oficial
cartorario, a promover a intimacao por edital da mesma. 9. Ademais, a intimacgéo por
edital, nos termos do art. 26, § 4°, da Lei 9.514/97, por ser medida extrema, exige que
o fiduciante, seu representante legal ou procurador encontre-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel, o que ndo se confunde com a hipétese dos autos em que,
realizadas as tentativas de intimacao, ndo foi o oficial do Cartério recebido pela
recorrida - por alegados motivos de doencga e locomogéo em cadeira de rodas -, mas
confirmado, pelo funcionario que trabalha no edificio, que a mesma residia no local
diligenciado. 10. Alterar o decidido no acdrddo impugnado, no que se refere a
razoabilidade e proporcionalidade do valor arbitrado a titulo de honorarios
advocaticios, exige o reexame de fatos e provas, o que é vedado em recurso especial
pela Sumula 7/STJ. 11. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensao,
nao provido (...)." ( REsp n. 1.906.475/AM, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 18/5/2021, DJe de 20/5/2021)

Seguindo essa linha de raciocino, os precedentes do TRF da 12 Regido e dos
Tribunais de Justica de Minas Gerais e de Rondonia:

“Na sentenca, os pedidos foram julgados improcedentes: CARLA RAFAELA CARMO
DE SOUZA ajuizou a presente agdo sob procedimento comum contra a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (CEF) com as finalidades de obter: 1) Em tutela de urgéncia,
a suspensao do leildao do imoével e, subsidiariamente, que a ré informe no edital do
certame, em seu site e na hora dos lances que o referido bem esta sub judice; 2)
Anulacao da rescisdo do Contrato de financiamento imobiliario n°. 8.4444.0170199-0,
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bem como do leildo, garantindo-se a conservacao do negdcio juridico e o direito de
permanecer no imével mediante o adimplemento das parcelas atrasadas da divida,
inclusive com a utilizacdo do saldo de FGTS, e 3) A garantia do cumprimento do
restante do contrato. [...] Na sentenca, considerou-se que o0 objetivo da norma (que
exige intimag&o pessoal do fiduciante) foi alcangado, de todo modo, tendo em vista
que, “a parte autora, pelo menos desde o ajuizamento dessa agéo, sabe que deve e
teve oportunidades para realizar o pagamento”. Data venia, a ciéncia, pelo fiduciante,
da instauragdo do processo de execugédo extrajudicial no curso do processo judicial
nao satisfaz a exigéncia legal. A presuncao, obviamente, é de que todo aquele que
esta inadimplente ao menos intua sobre o risco de execucédo do contrato. Ainda assim,
a lei exige a intimacao pessoal para que esse devedor (mesmo sabedor que €, desde
sempre, de sua divida vencida), previamente a deflagracdo dos atos de execucao,
purgue a mora, evitando a resolucdo do contrato. Ha, portanto, probabilidade do
direito (pretenséo de anulagdo da execucao extrajudicial). O perigo da demora existe,
tendo em vista a noticia de que a CEF ultimara os atos executdrios. Ante 0 exposto,
defiro o pedido de antecipacdo da tutela recursal, a fim de suspender a execuc¢ao
extrajudicial. Publique-se. Intimem-se. Oportunamente, inclua-se em pauta. Brasilia,
18 de novembro de 2022. JOAO BATISTA MOREIRA Desembargador Federal —
Relator (TRF-1 - Ap: 00355345220154013900, Relator: DESEMBARGADOR
FEDERAL JOAO BATISTA MOREIRA, Data de Julgamento: 18/11/2022, 62 Turma,
Data de Publicacao: PJe 18/11/2022 PAG PJe 18/11/2022 PAG)

"AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO ANULATORIA DE LEILAO EXTRAJUDICIAL -
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL - TUTELA DE URGENCIA - LEI N°
9.514/97 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR -
CONSTITUICAO EM MORA - INTIMACAO EDITALICIA - ESGOTAMENTO DAS
DILIGENCIAS PARA INTIMACAO PESSOAL - NAO DEMONSTRACAO - INDICIOS
DE VICIO NO PROCEDIMENTO - SUSPENSAO DE LEILAO E IMPEDIMENTO DE
TRANSFERENCIA DO IMOVEL - POSSIBILIDADE - RECURSO PROVIDO. - Nos
termos do art. 300, do CPC, a antecipacao de tutela pode ser deferida quando houver
elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao
resultado Util do processo - A consolidagdo da propriedade do bem dado em garantia
ao credor fiduciario, com a consequente realizacdo da execuc¢éo extrajudicial,
somente é devida quando cumpridos os requisitos especificos da Lei 9.514/97, dentre
eles a constituicAo em mora do devedor fiduciante, mediante a notificagdo extrajudicial
a ser realizada pelo Cartério de Registro de Iméveis, a qual devera ser pessoal, ou,
excepcionalmente, quando o obrigado estiver em local incerto ou n&o sabido, por
edital - A validade da citagdo realizada por edital, por tratar-se de medida excepcional
e subsidiéria, carece de demonstracdo de que tenham sido minimamente exauridas as
tentativas de localizacdo do devedor no local indicado no contrato - Constatada a
probabilidade do direito do autor quanto a invalidade da notificacdo para purga da
mora de contrato garantido por alienacgéo fiduciaria de imdvel, em procedimento
extrajudicial de consolidacao da propriedade, bem como a iminéncia de concretizacdo
dos atos expropriatdrios, mostra-se prudente o deferimento da tutela de urgéncia para
suspender processo extrajudicial, impedindo, por conseguinte, a transferéncia do bem
até o final do processo (...)." (TJ-MG - Al: 10000222161549001 MG, Relator: Adriano
de Mesquita Carneiro, Data de Julgamento: 08/02/2023, Camaras Especializadas
Civeis / 212 Camara Civel Especializada, Data de Publicacdo: 13/02/2023)

"Agravo de instrumento. Tutela de urgéncia. Alienacao Fiduciaria. Consolidacdo da
propriedade. N&o esgotamento de meios para localizagdo do devedor. Nulidade de
Intimagé&o por edital. Probabilidade do direito. Conforme disp6e o art. 300 do Codigo
de Processo Civil, sdo dois os requisitos, cumulativos, para a concessao da tutela de
antecipada, quais sejam: quando houver elementos nos autos que evidenciem a
probabilidade do direito reclamado (fumus boni iuris) e/ou houver perigo de dano ou
risco ao resultado Util do processo (periculum in mora). Viavel a suspensao dos efeitos
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da consolidagdo da propriedade, quando demonstrada a possibilidade de
irregularidade no procedimento da Lei 9514/97 (...)." (TJ-RO - Al:
08037242420228220000, Relator: Des. Rowilson Teixeira, Data de Julgamento:
19/10/2022)

Ante o exposto, defiro a antecipacao dos efeitos da tutela para determinar a
imediata suspensao dos atos expropriatérios, referentes ao imoével objeto do Contrato de
Financiamento n. 8.4444.2561946-0 (ID 2177594178), localizado "no Condominio
Residencial Tocantins, situado na Chacara de n° 39, Estrada Amazonas, Loteamento
Parque Alvorada, Senador Canedo/GO, registrado sob as inscricbes R-01 44.137 e R-02-
44.137.3", no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Senador Canedo/GO, bem
como impedir qualquer ato de transferéncia deste até o julgamento final da lide.

Oficie-se ao referido Cartorio Registro de ImoOveis acerca do teor deste
provimento, a fim de que se abstenha de promover qualquer averbacéo tendente a
transferéncia da propriedade do imovel tratado nestes autos.

Copia deste provimento fara as vezes de OFICIO, competindo & Secretaria do
Juizo imprimir, instruir e encaminha-lo ao(s) destinatario(s) para cumprimento.

Da audiéncia de conciliacdo.

Entende o Tribunal Regional Federal da 12 Regido que “a realizacdo de
audiéncia de conciliacdo nao € obrigatoria se ndo ha elementos que indiquem a
propensao das partes em conciliar-se”, bem como é possivel o julgamento antecipado da
lide, “guando a solugcédo da controveérsia ndo exigir a producao de provas, por envolver
mateéria unicamente de direito ou, sendo de direito e de fato, os fatos estejam provados
documentalmente nos autos” (TRF1, 5% Turma, AC 0001252-37.2009.4.01.3305, Rel. Des.
Fed. Néviton Guedes, fonte: e-DJF1 09/09/2016). Nao é o caso dos autos.

Considerando a manifestacdo expressa da parte ré em conciliar (ID
2177591005 - Pag. 17), bem como a previsdo legal de que, a qualquer tempo, incumbe
ao juiz promover a autocomposicao, autorizo a realiza¢édo do ato conciliatério, devendo a
Secretaria diligenciar junto ao Centro Judiciario de Conciliacdo (CEJUC) para
agendamento de data e horario.

Intimem-se com urgéncia. Cumpra-se.

(data e assinatura eletronicas).

<<<assinado digitalmente>>>
Paulo Ernane Moreira Barros

Juiz Federal
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