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PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justi¢a do Estado de Goias

AGRAVO DE
INSTRUMENTO N°

COMARCA
AGRAVANTE
AGRAVADO

6023922-05.2024.8.09.0000

GOIANIA
AMYN JOSE DAHER JUNIOR

VITOR SOUZA DE ALBUQUERQUE

DECISAO

Cuida-se de agravo de instrumento interposto por Amyn José Daher Junior, na
gualidade de terceiro prejudicado (sindico do condominio requerido/agravado), contra
a deciséo proferida pelo Juiz de Direito da 92 Vara Civel da comarca de Goiania, Dr.
Abilio Wolney Aires Neto, nos autos da acao de intervencao judicial em condominio
cumulada com pedido de auditoria ajuizada por Vitor Souza de Albuquerque, Carolina
Castro Pedrosa, Suely Sousa Santos, Rogério de Freitas Passos, Isaac Velos
Nogueira, Isabela Limongi Di Alcantara, Carolina Rossi Alvarenga e Alessandro de
Souza Martins, ora agravados, em desproveito do Condominio Lounge 22 Home

Design.

A decisdo agravada (evento 7 dos autos n° 5865233-98.2024.8.09.0051) esta assim

redigida:

“VITOR SOUZA DE ALBUQUERQUE, CAROLINA CASTRO PEDROSA, SUELY
SOUSA SANTOS, ROGERIO DE FREITAS PASSOS, ISAAC VELOSO NOGUEIRA,
ISABELA LIMONGI DI ALCANTARA, CAROLINA ROSSI ALVARENGA e
ALESSANDRO DE SOUZA MARTINS ajuizaram acao de intervencédo judicial em
condominio c/c tutela de urgéncia e pedido de auditoria, em face de CONDOMINIO
LOUNGE 22 HOME DESIGN e AMYN JOSE DAHER, alegando uma série de
irregularidades na administracdo condominial.

Os autores da agéo relatam, entre outras questdes, a falta de transparéncia na gestao,
0 uso indevido dos recursos do fundo de reserva sem a devida autorizagdo assemblear
e a pratica de atos sem consulta ou aprovacao do Conselho Consultivo e da subsindica.
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Os documentos apresentados pelos autores apontam para a existéncia de graves

00 ‘000 ‘T $d

indicios de irregularidades na gestdo condominial, tais como:
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a) a auséncia de prestacao de contas e o sigilo sobre as financas do condominio;

b) o uso indevido do fundo de reserva para cobrir despesas sem autorizagao
assemblear; e ¢) a tomada de decisBes unilaterais pelo sindico, sem consulta ao

Conselho Consultivo ou a subsindica, violando as disposi¢cées da convencgéo
condominial.
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A convencao do condominio, em seus dispositivos, imp8e que o sindico deve prestar
contas e agir em consonancia com as decisfes coletivas dos condéminos,
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especialmente no que tange ao uso dos recursos financeiros. A comprovagéo de gastos
ndo autorizados e a recusa em fornecer documentos solicitados pelo Conselho
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Consultivo configuram forte indicio de mé gestéo e justificam a intervenc¢éo judicial.

Ja o perigo de dano é evidenciado pelo fato de que a continuidade da administracao
atual pode agravar ainda mais os prejuizos ao patrimdnio do condominio, haja vista que
o sindico teria realizado resgates ndo autorizados do fundo de reserva e contratado
servicos sem a devida aprovacao da assembleia.

A manutencao desse cenario pode comprometer a saude financeira do condominio,
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além de criar um ambiente de inseguranca entre os condéminos.

Ademais, a proximidade de uma assembleia convocada pelo sindico, sem a
observancia das regras de convocagéao previstas na convencdo, para aprovar 0 uso de
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recursos financeiros do condominio, reforca a urgéncia na tomada de uma decisdo
cautelar para evitar danos irreparaveis.

Por tais razbes, tendo em vista que os fatos narrados na inicial revelam a aparéncia do
bom direito e que o perigo da demora na prestacao jurisdicional definitiva pode causar
prejuizo de dificil reparacéo, hei por bem conceder a medida liminar.

Ante o exposto, com base no art. 300 do CPC, defiro o pedido liminar para determinar:
a) a suspensao dos efeitos da assembleia realizada no dia 10 de setembro de 2024;

b) o afastamento imediato do sindico, Sr. Amyn José Daher, da administracdo do
Condominio Lounge 22 Home Design;

¢) a nomeacdo da Sra. Eliana Cristhine Saud, subsindica, como administradora interina,
a qual deverdo ser franqueados todos 0s meios e documentos necessarios ao exercicio
da administragdo, sob pena de multa diaria de R$ 2.000,00 (dois mil reais) em caso de
descumprimento;

d) a realizacdo de auditoria externa nas contas do condominio, relativas ao biénio
2023/2024, a ser custeada pelo proprio condominio, com o objetivo de apurar eventuais
irregularidades.

Requerem os autores, liminarmente, o afastamento imediato do sindico e a nomeacao
da subsindica como administradora interina, além da realizacéo de auditoria has contas
do condominio. (...)."
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Irresignado, o requerido interpde o0 presente agravo de instrumento contra a
decisdo que concedeu a tutela de urgéncia. Alega que, em sua contestacao, levantou
a preliminar de inépcia da inicial, pois a acdo foi proposta apenas contra o Condominio
Lounge 22 Home Design, sem incluir o sindico (agravante) no polo passivo, apesar
das acusacoes infundadas e do pedido de seu afastamento. Destaca que, mesmo néo
sendo parte, o juizo determinou sua citacdo de oficio e argumenta a auséncia de
litisconsorte necessario no polo passivo, comprometendo a validade do processo.
Defende, também, a incompeténcia do juizo estatal, em razdo de clausula
compromissoria que submete os litigios ao juizo arbitral, e aponta falta de fundamento
para a tutela de urgéncia, afirmando que o sindico (agravante) ndo agiu com falta de
transparéncia, ndo usou indevidamente o fundo de reserva, ndo tomou decisdes
unilaterais, e néo violou a convencao condominial. Quanto ao perigo de dano, afirma
gue o afastamento o impedirad de concluir seu mandato (que termina em 31 de
dezembro de 2024) e de se defender das acusacgdes perante os condéminos, gerando-
Ihe constrangimentos.
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Por isso, requer a concessao da tutela antecipada recursal para suspender a
deciséo liminar concedida em 1° Grau, até julgamento final do presente agravo de
instrumento, pugnando, no mérito, pelo provimento do recurso para reformar a decisao
agravada, como o retorno do agravante a sua funcéo de sindico.
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Preparo regular (evento 1, arquivo 3).
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No regime processual dos recursos, o agravo de instrumento é recebido apenas
no efeito devolutivo e, por isso, ndo suspende a eficacia da decisdo agravada que
pode, assim, produzir imediatamente seus efeitos. E possivel, no entanto, suspender-
se a eficacia da decisao recorrida em face de situacdes efetivamente configuradas
previstas na legislacéo processual (art. 995, § unico, CPC) e em leis esparsas (LACP e
CDCQC).

O inciso I, do artigo 1.019, do Codigo de Processo Civil, confere ao relator a
faculdade de deferir, em antecipacéo de tutela, total ou parcialmente, a pretenséao
recursal, desde que atendidas as exigéncias estabelecidas no artigo 300, do Cddigo
de Processo Civil.

A concesséao da tutela provisoria de urgéncia para conferir efeito suspensivo ao
recurso de agravo reclama, portanto, ao perfazimento cumulativo e simultaneo dos
requisitos que se expressam na plausibilidade da pretenséao recursal e na possibilidade
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de risco de dificil ou de impossivel reparacado caso a medida postulada venha a ser =2 g,ﬁg
deferida somente ao final. o %‘g@
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Em juizo de cognicdo nédo exauriente, identifiquei, na espécie, a presenca dos = S
pressupostos indispensaveis a viabilizacdo do deferimento da tutela provisoria. z §
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Isso ocorre porque, a primeira vista, observa-se a probabilidade do direito, poisa I
convencdo do condominio agregada aos autos de origem (evento 1, arquivo 11), prevé = jVJ
em seu artigo 87, a clausula compromissoria, pela qual todas as questdes 0 9
eventualmente oriundas da referenciada convencao, serédo resolvidas de forma 2 7
definitiva, via conciliatéria ou arbitral, na 22 Corte de Conciliagdo e Arbitragem de - @&
Goiania, de acordo com os preceitos ditados pela Lei n® 9.307/96. Confira: g v
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b
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“Art. 872, Todas as questBes eventualmente oriundas da presente convencdoe &
regimento interno do condominio serdo resolvidas de forma definitiva via Conciliatéria % ;i
ou Arbitral na 22 corte de Conciliagcao e Arbitragem de Goiénia, com sede nesta Capital, i E
a Avenida D, n° 354, Setor Oeste, Goiania-GO, consoante os preceitos ditados pela Lei % 5
n°9.307 de setembro de 1996.” @ &
w
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Nesse sentido, julgou este Tribunal: 3
o

“2. A pactuacgéo valida de clausula compromissoéria possui for¢a vinculante, obrigando
as partes da relagdo a respeitar, para a resolucao dos conflitos dai decorrentes, a
competéncia atribuida ao arbitro. 3. De acordo com a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica, havendo clausula compromisséria entabulada entre as partes
elegendo o Juizo Arbitral para dirimir qualquer litigio envolvendo o condominio, é
inviavel o prosseguimento do processo sob a jurisdicdo estatal. 4. Na hipétese, diante
da forca coercitiva da Convenc¢do Condominial com clausula arbitral, qualquer
conddmino que ingressar no agrupamento condominial esta obrigado a obedecer as
normas ali constantes, entre elas a resolugdo dos conflitos condominiais mediante a
arbitragem. 5. Reconhecida a validade da clausula compromissoéria, impde-se o
acolhimento da preliminar de incompeténcia da Justica Comum para dirimir o conflito
entre 0 condominio e condémino. Aplica-se, portanto, o efeito translativo ao recurso,
para extinguir o processo sem resolu¢do do mérito.” (TJGO, 12 Camara Civel, Agravo
de Instrumento n. 5213132-07.2022.8.09.0051, Rel. Des. José Proto de Oliveira, Data
de Publicacdo: 23/09/2022)

Destarte, diante da aparente incompeténcia deste juizo, em razdo da clausula
compromissoria que submete os litigios ao juizo arbitral, € possivel conceder efeito
suspensivo ao agravo, especialmente porque a tutela de urgéncia afastou o sindico.
Com o reconhecimento da clausula arbitral, a jurisdicdo estatal perde competéncia
sobre a matéria, incluindo a concessédo de medidas provisorias que interfiram nas
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Outrossim, o impedimento do sindico de concluir seu mandato e de defender-se 5 "o
das acusagbes configura perigo de dano grave. Esse cenario pode afetar sua = §
reputacdo e sua capacidade de responder adequadamente as alegacdes, sobretudo 2 3
porque seu afastamento temporario compromete o exercicio de sua fungdo e sua o £
imagem perante os conddminos. Além disso, a proximidade do término do mandato < 3
(que termina em 31 de dezembro de 2024), sem uma resposta rapida, pode tornara z |
deciséao judicial ineficaz, intensificando o dano. _ >
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A concorréncia dessas circunstancias levam-me a acolher o pedido de atribuicdo §
de efeito suspensivo ao recurso de que ora se cogita. Assim, DEFIRO o pedidodo =2 2
autor/agravante. B
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Intime-se a parte agravada (art. 1019, II, CPC) para, em quinze (15) dias, = %
apresentar contrarrazdes ao recurso. @ 3
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Dé-se conhecimento do teor desta deciséo ao juizo de origem. =
2
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Publique-se.

Maria Cristina Costa Morgado
JUIZA SUBSTITUTA EM 2° GRAU

(datado e assinado digitalmente)
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