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PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Gabinete do Desembargador José Carlos de Oliveira
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COMARCA DE GOIANIA § (%i %
AGRAVANTE: CESAR ALVES ROLIM é g
AGRAVADO: ESTER REGINA CARVALHO :

RELATOR: DESEMBARGADOR JOSE CARLOS DE OLIVEIRA
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DECISAO LIMINAR
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Trata-se de recurso de agravo de instrumento interposto por CESAR
ALVES ROLIM em face da decisdo aportada no evento n° 44 dos autos n° 5044713-
53.2024.8.09.0051, proferida pelo juizo da 82 Vara Civel da Comarca de Goiania/GO, nos autos
da ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO CUMULADO COM COBRANCA
movida por ESTER REGINA CARVALHO, ora agravada.
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A decisdo objurgada foi proferida nos seguintes termos:

“(...) E o relatorio.

Decido.

Registra-se que a relacao de direito material apresentada em juizo é regulada por
legislacdo especial que prevé determinados requisitos, os quais, se configurados,
poderdo ensejar a concessao de medida liminar para decreto do despejo.

Prescreve o artigo 59, 8 1°, IX, da Lei 8.245/91, com as alteracdes da Lei
12.112/2009:

El
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Art. 59. Com as modificagOes constantes deste capitulo, as a¢des de despejo teréo % <59
o rito ordinario. YM ; Eo
o ) . oo mogy
8§ 1° Conceder — se — a liminar para desocupacdo em quinze dias, =
) A . ~ =
independentemente da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a caugao 5 3z
no valor equivalente a trés meses de aluguel, nas acbes que tiverem por o ,Uﬁ
fundamento exclusivo: % 5
Cv
(...) 9 3
5 &
IX - a falta de pagamento de aluguel e acessorios da locagdo no vencimento, =~
. . . o
estando o contrato desprovido de qualquer das garantias previstas no art. 37, por o ©
ndo ter sido contratada ou em caso de extingédo ou pedido de exoneracéo dela, 3 v
independentemente de motivo. N g
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E de se destacar também que o aludido artigo 59, da Lei de Locagbes, em seu § 1°, o
estabelece ainda como requisito para concesséo da liminar, o oferecimento de S
caucao, consistente no valor de trés meses de aluguel, e que, neste ponto, a autora o
comprovou o depdsito de caucdo referente aos trés ultimos meses de aluguéis em -
atraso (mov. 43). 2
c
3
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Assim, a medida liminar pode ser deferida, mesmo com o depdésito realizado
posteriormente ao ajuizamento da acéo.

Nesta esteira, vejamos:

(..)

Outrossim, vislumbra-se acostada a exordial (mov. 1, arquivo 6) planilha atualizada
do débito, atualizada na mov. 38, arquivo 3, com os devidos valores discriminados,
fato que faz preencher requisito exigido pelo art. 62, I, da Lei n. 8.245/1991 quando
se fala de acdo de despejo cumulada com cobranca de aluguéis.

Quanto ao pedido de desisténcia da acdo em relagcdo ao requerido Luciano Alves
Rolim, entendo que, mesmo diante da discordancia dos demais requeridos, ndo ha
Obice para deferimento do pedido.
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Com efeito, o art. 2°, da Lei n. 8.245/91, enuncia que, quando houver mais de um % <59
locatéario, entende-se que, se o contrato ndo estipulou nada em sentido diverso, hda ¥ /T ; Eo
solidariedade nas obrigagGes contratuais dos devedores. Tal regramento, contudo, g 8‘N
~ . PN ~ ~ . , . . s - a1
ndo pode induzir & concluséo de formagéo de litisconsorcio passivo necessario. =
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Isso porque, em consonancia com o art. 275 do Cdédigo Civil, tratando-se de g @

. . . . (9]
solidariedade passiva, nada impede que o credor pretenda, de apenas um dos T 2
devedores, o recebimento, parcial ou total, da divida comum. H g
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N&o por outra razdo, ha na doutrina patria brasileira defensores de que o ¥ 2
litisconsoreio aplicado nas acgdes de despejo seria o facultativo, “[...] podendo a y
acdo de despejo ser promovida por um so dos locadores contra o locatario ou um <
~ ;- , . N . ~ L. o «Q
SO dos locatarios. Isso também se aplica a cobranga por via autbnoma de aluguéis, 5
en#, #écargos e mais penalidades dirigida contra qualquer locatario, devedor S
solidéario, de livre escolha do credor” (cf. AGUIAR, Jodo Carlos Pestana, Nova Lei g
das Locagdes Comentada. Rio de Janeiro: Lumen Juris, 1993, p. 25). -
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Com respaldo nesta entendimento, nada obstante o contrato de locacéo ter como
locatario Luciano Alves Rolim, nada impede# que a locadora, tal como agora o faz,
direcione sua pretensédo em juizo contra os demais devedores, dada a
facultatividade na formacao do litisconsércio passivo.

Até mesmo porque o préoprio requerido Cesar Alves Rolim afirma, em sua
contestacdo (mov. 22) ser o atual inquilino, ou seja, também responséavel pelos
encargos da locacgéo por ele assumida.

Sobre o0 assunto:

()
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Ante o exposto, presentes 0s requisitos necessarios a concessao da medida, = Q32
DEFIRO a liminar pleiteada para determinar que a parte requerida (Cristiano Batista © % 3
Pereira e Cesar Alves Rolim), ou a quem for encontrado no imével, DESOCUPE 0 » 520
imovel vergastado em 15 (quinze) dias, com entrega efetiva das chaves, sob pena % <5°
de sé-lo feito compulsoriamente, sendo facultado ao Sr. Oficial de Justiga, caso  » I §
necessario, a requisicdo e o emprego de forca policial. = E
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Ressalto que a caucao apresentada se refere os aluguéis em atraso, no valor de
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R$ 2.868,00 (dois mil oitocentos e sessenta e oito reais). 9
®
o
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EXPECA-SE, de imediato, o mandado de intimacao para desocupacao, com prazo
de 15 (quinze) dias, segundo inteligéncia do § 1° do artigo 59 da Lei n. 8.245/91. N
Em caso de descumprimento, o que devera ser informado pela parte requerente, S
DEFIRO, desde ja, a expedicdo de mandado de desocupacdo para imissdo da &
autora na posse do imovel, sendo facultado ao Sr. Oficial de Justi¢a, caso g

necessario, a requisicdo e o emprego de forga policial.

Para o caso de purgacdo de mora, arbitro o valor dos honorérios advocaticios em
10% (dez por cento) do débito.
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Havendo cumprimento do mandado com a consequente desocupacdo do imovel,
VOLVAM-ME os autos conclusos para sentenga, vez que encontra-se 0 processo
maduro para julgamento.

Em caso de ndo cumprimento, INTIME-SE a parte autora para manifestar-se a
respeito, no prazo de 10 (dez) dias.

Por fim, HOMOLOGO o pedido de desisténcia do processo em relacdo ao
requerido Luciano Alves Rolim (...)"

Em suas razdes recursais, o Agravante informa que “foi proferida decisao
deferindo a liminar para a expedicédo de mandado de intimacao para que o Agravante desocupe 0
imoével no prazo de quinze dias, sob pena de desocupacdo compulséria, e homologou o pedido de
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desisténcia em relagcéo a Luciano Alves Rolim, excluindo-o do polo passivo da acao ”. 2 g,ﬁ °
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Alega que “a decisdo € manifestamente omissa ao nao considerar que o Q r”*N
artigo 59, 8§ 1°, inciso IX, da Lei n® 8.245/91 (Lei de Locacdes) que proibe a concessao de liminar = §°‘
para desocupacéo do imovel em acdes de despejo por falta de pagamento quando o contrato de o I
locacdo possui qualquer das garantias previstas no artigo 37 da mesma lei. Isso, porque é « ,°>£
incontroverso nos autos que o contrato de locacdo objeto da relacao juridica em discusséao % o)
encontra-se garantido por “fianga”, conforme se verifica nos autos de origem (evento 1 dos autos |
de origem), razéo pela qual ndo poderia ter sido concedida a liminar de despejo”. 9 3
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Argumenta que “a decisao judicial que concedeu a liminar desconsideroua ¥ Z
existéncia da fianca, violando assim o disposto no artigo 59, 8§ 19, inciso IX, da Lei de Locacdes”. IS 2
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Ponderam que “é fundamental que a decisdo seja reformada para garantir
gue o prazo de contestacao e o direito a producdo de provas sejam respeitados, assegurando
gue todos os réus, incluindo os Agravantes, tenham a oportunidade de se manifestar e apresentar
suas defesas de forma adequada antes de qualquer declaracéo de revelia ou precluséo”.
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Requerem, assim, a antecipacdo dos efeitos da tutela recursal para
suspender os efeitos da deciséo recorrida.

Preparo devidamente recolhido (ev. 6).

Isto posto, decido.

Quanto ao pedido de atribuicdo de efeito suspensivo, dispde o art. 1.019,
inciso |, do Cédigo de Processo Civil, que o relator “podera atribuir efeito suspensivo ao recurso
ou deferir, em antecipacao de tutela, total ou parcialmente, a pretensao recursal, comunicando ao
juiz sua decisdo”, quando verificar que a decisdo atacada possa causar imediato gravame de
dificil ou impossivel reparacéo, de tal sorte que ndo se possa esperar que a pretensao recursal
seja exercida e examinada em momento posterior.
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Nessa Otica, o efeito suspensivo fica condicionado ao preenchimento dos
requisitos arrolados no artigo 995, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil:

Art. 995. Os recursos nao impedem a eficacia da deciséo, salvo disposicao legal ou
deciséo judicial em sentido diverso.

Paragrafo Unico. A eficacia da decisao recorrida podera ser suspensa por decisdo
do relator, se da imediata producéo de seus efeitos houver risco de dano grave, de
dificil ou impossivel reparacéo, e ficar demonstrada a probabilidade de provimento
do recurso.

Desse modo, para que se possa conceder o efeito suspensivo, mister se
verificar a presenca concomitante dos requisitos necessarios ao deferimento de qualquer tutela
provisoria, quais sejam, a probabilidade de provimento do recurso e o risco de dano grave ou de
dificil reparacgéo.

Analisando o pedido de atribuicdo de efeito suspensivo, em momento de
cognicao perfunctoria e pautando-me pelo dever geral de cautela, entendo prudente a suspensao
da decisao agravada, na medida em que a parte agravante podera vir a ser despejada do imovel.

A probabilidade do direito, analisado sob uma perspectiva superficial,
também esté presente, tendo em vista que, de acordo com a Lei Federal n°® 8.245 /1991, estando
0 contrato garantido por fianca, resta desautorizada a concessao da liminar de desocupacéo

Assim, presentes 0s requisitos autorizadores e até que se aguarde o
julgamento do mérito deste instrumental, DEFIRO o pedido de atribuicdo de efeito suspensivo,
sustando-se a decisdo agravada.

Dé-se ciéncia ao juiz singular, prolator da decisdo recorrida.
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Intime-se o Agravado para, querendo, oferecer resposta no prazo legal.

Intimem-se. Cumpra-se.

Goiania, datado e assinado digitalmente.

Desembargador JOSE CARLOS DE OLIVEIRA

Relator
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