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Estado de Goias
Comarca de Trindade
22 Vara Civel e Ambiental

E-mails: cartciv2trindade @tjgo.jus.br e gab2varcivtrindade@tjgo.jus.br / Fone: (62) 3236-9800

Processo n.: 5662049-18.2024.8.09.0149
Polo ativo: Talita Alves De Oliveira
Polo passivo: Banco Bradesco S.a.

Natureza: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento ->
Procedimento de Conhecimento -> Procedimento Comum Civel

DECISAQO

Trata-se acdo anulatéria de consolidacdo de propriedade de imoével com pedido
liminar proposta por TALITA ALVES DE OLIVEIRA em face de BANCO BRADESCO S/A, partes
gualificadas na exordial.

Resumidamente, a Autora expde que adquiriu o imével objeto da lide por meio de
contrato de financiamento celebrado junto a instituicdo Ré, mas que, por dificuldades financeiras,
atrasou o pagamento das parcelas do financiamento. Em decorréncia do atraso, o imovel foi
levado a leildo, sem que antes fosse enviada notificagdo a Autora acerca da mora e sobre a
designacao dos leildes.

Ao término, pleiteia, liminarmente, a suspenséo do leildo.
E o breve relatério. DECIDO.

A respeito do pedido tutela de urgéncia, o artigo 300, do Codigo de Processo
Civil/15, disciplina que:

“Art. 300. A tutela de urgéncia serd concedida quando houver
elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de
dano ou o risco ao resultado util do processo.”

E cedico que para a obtencédo da tutela antecipada, deve a autora demonstrar, de
forma concreta, a existéncia da plausibilidade do direito por ele invocado (fumus boni iuris) e a
possibilidade de ocorréncia de leséo irreparavel ou de dificil reparacéo ao seu direito, caso tenha
gue aguardar o tramite regular do processo (periculum in mora).

Trata-se, pois, de tutela satisfativa, que serve para evitar ou fazer cessar o perigo de
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dano, conferindo, provisoriamente, a autora, a garantia imediata das vantagens de direito material
para as quais se busca a tutela definitiva, cujo objetivo, pois, confunde-se, no todo ou em parte,
com a finalidade do pedido principal.
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Passamos a andlise dos requisitos: perigo de dano (periculum in mora) e a
probabilidade do direito (fumus boni iuris).
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A parte interessada deve demostrar, por meio de alegagcdes e provas em sumario
cognitio, que seu direito é plausivel (provavel). Nao é preciso demonstrar cabalmente a existéncia
do direito material em risco, até porque isso s6 sera possivel ao final, com a resolucédo do mérito
da lide. UGO ROCCO revela como um “interesse amparado pelo direito objetivo, na forma de um
direito subjetivo, do qual prima facie possam formar no juiz uma opiniao de credibilidade mediante
em conhecimento sumario e superficial”.
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Lado outro, a parte devera demonstrar fundado temor de que, enquanto aguarda a
tutela definitiva, venha lhe faltar as circunstancias de fato favoraveis a prépria tutela. O perigo de
dano refere-se, pois, ao interesse processual em obter uma justa composicao do litigio, seja em
favor de uma ou de outra parte, o que nao podera ser alcancado, caso se concretize o dano
temido. Nesta hipétese, os dados concretos que indicardo a probabilidade da consumacéao do
risco de prejuizo grave.

In casu, a Autora pugna, em sede liminar, a suspensao do procedimento de
execucao e do leildo designado para o dia 16/08/2024.
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Pois bem. A probabilidade do direito alegado pela Autora esta evidenciado, uma vez
gue ha indicios de que o Réu nédo providenciou a intimagcédo da Autora acerca do procedimento de
consolidacéo de propriedade do bem, impossibilitando, assim, a purgacédo da mora.

Por sua vez, o perigo de dano esta presente, tendo em vista que a Autora se
encontra na iminéncia de ficar sem o imével, sem ter tido a oportunidade de realizar a purgacao
da mora.

Nesse sentido, € o entendimento do Sodalicio goiano:

0 Juau 198Yyuo) 8p O Juau I1pado Id < -

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO REVISIONAL COM PEDIDO
DE TUTELA ANTECIPATORIA DE URGENCIA. LIMINAR DEFERIDA
NA ORIGEM. SUSPENSAO DOS ATOS EXPROPRIATORIOS.
FUMUS BONI IURIS E PERICULUM IN MORA EVIDENCIADOS. 1.
Em consonéancia com a jurisprudéncia deste Tribunal de Justica, bem
como com a do STJ, nos casos de contrato de alienacao fiduciaria de
imovel, regulamentados pela Lei n°® 9.514/1997, é imprescindivel a
notificacdo pessoal do devedor quanto as informacdes sobre a
realizacdo do leildo extrajudicial, além da prévia intimacéo para a
purgacao da mora. 2. A concessédo da tutela proviséria de urgéncia
esta sujeita ao cumprimento dos requisitos estabelecidos no art. 300
do CPC, a saber, a probabilidade do direito e o risco de dano ou
comprometimento da utilidade do resultado final devido & demora do
processo, 0s quais se encontram devidamente satisfeitos no caso dos
autos. 2. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO” (TJGO,
PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos -> Agravos ->
Agravo de Instrumento 5642926-71.2023.8.09.0051, Rel. Des(a). Jose
Carlos Duarte, 112 Camara Civel, julgado em 13/11/2023, DJe de
13/11/2023)
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correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato. No
entanto, ndo constam nos autos elementos que demonstrem que a
parte agravada tenha sido cientificada acerca dos leildes, conforme
determinacao legal. 3. Ausente a notificacdo da devedora fiduciante
acerca da data dos leildes designados, imperiosa suspenséo do ato
expropriatorio, até a analise do mérito da Acao Anulatoria de Leildo
Extrajudicial. 4. A multa-diaria arbitrada ndo foge aos parametros da
razoabilidade e da proporcionalidade, razdo pela qual ndo merece
alteracdo. AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E
DESPROVIDO.” (TJIGO, PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO ->
Recursos -> Agravos -> Agravo de Instrumento 5755006-
80.2022.8.09.0093, Rel. Des(a). FABIANO ABEL DE ARAGAO
FERNANDES, 72 Camara Civel, julgado em 15/03/2023, DJe de
15/03/2023)
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“EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO ANULATORIA DE E‘%ﬁ‘i
LEILAO EXTRAJUDICIAL C/C TUTELA DE URGENCIA. AUSENCIA 5@‘%
DE NOTIFICACAO DA~DEVEDORA ACERCA DA DATA, HORARIOS 4 - Q..
E LOCAL DOS LEILAO EXTRAJUDICIAL DESIGNADO. LEI N°. Q%58
9.514/97. SUSPENSAO DETERMINADA. VALOR DAS ASTREINTES. 3 s ;g
RAZO@BILIDADE E PROPORCIONALIDADE OBSERVADAS. @%8—2
DECISAO MANTIDA. 1. A concesséo de tutela provisoria demandaa Q- ®
presenca concomitante da probabilidade do direito, estampado na 3&%
possibilidade concreta de provimento do recurso, e do risco de dano Hm#
grave, de dificil ou impossivel reparacdo. 2. O § 2°-A do art. 27 da Lei % %6
Federal n. 9.514/97, determina que o devedor fiduciante deve ser ﬁ; v
intimado acerca das datas, horéarios e locais dos leildes, por meio de 55‘?
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Assim, tenho que a Autora demonstrou os requisitos para o deferimento da tutela
proviséria de urgéncia, quais sejam, a probabilidade do direito e o perigo da demora.

Posto isso, DEFIRO a tutela de urgéncia pleiteada, para suspender o procedimento
extrajudicial de consolidacdo da propriedade do imével objeto da matricula n° 83.169, do CRI
deste Municipio, até decisao ulterior.
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DETERMINO a imediata expedicao de oficio a Mega Leildes, para tomar ciéncia
deste proferimento e adotar as medidas necessarias para suspensao do leildao extrajudicial e, se
ja realizado, a suspensao da transferéncia do imével para o nome do arrematante até o deslinde
da lide.

OFICIE-SE, ainda, ao Cartorio de Registro de Imdéveis competente, para que
promova a averbacdo desta acao junto a matricula do imdével sub judice.
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Oportunamente, INVERTO o 6nus probatério, seja em funcdo da hipossuficiéncia
técnica e econdmica da Autora-consumidora em relacdo ao Réu, seja pelo fato de que a
inadmisséo dessa inversao implicaria em prova de fato negativo, situacdo que remete a prova
diabdlica, vedada pelo nosso ordenamento juridico.

Nos termos do artigo 334 do Cdodigo de Processo Civil e a fim de viabilizar a
autocomposicédo, DETERMINO a realizacao de audiéncia de conciliagcdo/mediacéo a ser realizada
no CEJUSC, localizado neste Forum de Trindade, telefone (62) 3236-9856, e-mail
cejuscc.trindade@tjgo.jus.br , devendo o agendamento ser feito pela escrivania.

INTIME-SE a Autora, por seu advogado, para comparecer a audiéncia designada,
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por meio de seu representante legal.
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CITE-SE e INTIME-SE o Réu para comparecimento na audiéncia designada,
alertando-o dos termos do 85°, art. 334, do Cdodigo de Processo Civil, e para que tome ciéncia
das determinacgdes exaradas neste decisum.
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Ficam as partes cientificadas de que a auséncia injustificada é considerada ato
atentatério a dignidade da justica, sendo sancionada com multa de até dois por cento da
vantagem econdmica pretendida ou do valor da causa.

Frustrada a composicao amigavel, o prazo de 15(quinze) dias para contestacao
sera contado a partir da realizacao da audiéncia.
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Caso ambas as partes manifestem, prévia e expressamente, pelo desinteresse
na realizacdo da audiéncia de conciliacdo, AUTORIZO, desde ja, o seu cancelamento,
DEVENDO a Escrivania, sem nova conclusao, intimar a parte ré para, no prazo de 15(gquinze)
dias, apresentar defesa, sob pena de revelia.
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Havendo a juntada de defesa e sem nova concluséo, INTIME-SE o Autor, por meio
de seu causidico, para, no prazo de 15 (quinze) dias, impugnar a contestacao.

Diligéncias necessérias. Cumpra-se.

Trindade/GO, datado e assinado digitalmente.

AILTON FERREIRA DOS SANTOS JUNIOR

JUIZ DE DIREITO
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