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Estado de Goias
Poder Judiciério
Comarca de Goiania
8° Juizado Especial Civel

Avenida Olinda, Qd. G, Lt. 04 - Férum Civel, Park Lozandes, Sala 920, 9°
Andar, Goiania/GO, CEP: 74884120

e-mail do Gabinete (assuntos do Gabinete): gab8jec@tjgo.jus.br e e-mail da
UPJ (assuntos da UPJ): 2upj.juizadoscivgyn@tjgo.jus.br Telefone do
Gabinete: (62) 3018-6862

Ac&o: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -
> Procedimento de Conhecimento -> Procedimento do Juizado Especial Civel

Processo n.: 5187588-46.2024.8.09.0051

Requerente: Maycon Mendes Fernandes

Requerido(a): Acropole Loteamentos Ltda
SENTENCA

Trata-se de Acao Indenizatéria por Danos Morais c/c Inversao da
Multa Contratual ajuizada por Maycon Mendes Fernandes em face de
Acropole Loteamentos Ltda, ambas as partes devidamente qualificadas nos
autos.

Narra o autor que adquiriu um imovel (lote) residencial da parte ré
com a previsado contratual de entrega de toda a infraestrutura do loteamento
em 09/2020. No entanto, aduz que alguns itens de infraestrutura ndo foram
entregues, impedindo-o de usufruir do imovel. Pugna pela inversdao da
clausula 5° e danos morais (evento 01).

A requerida apresentou contestacao no evento 17, postulando pela
decretacdo do sigilo nos presentes autos. Em prellmlnares alega a
incompeténcia do Juizo e pugnou pelo indeferimento da peticdo inicial. No
mérito, aduz que a infraestrutura basica foi entregue a tempo e modo, bem
como que cumpriu com o cronograma. Dentre outros fundamentos, refuta a
indenizag&o por danos materiais e morais.

Réplica no evento 21.

Em audiéncia de conciliacao, as partas nao realizaram acordo e
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pugnaram pelo julgamento antecipado (evento 20).
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E a sintese do essencial, passo a decidir.

el
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Ressalto que os feitos que tramitam nos juizados especiais gozam de
iIsencdo conforme art. 55 Lei 9.099/95. Portanto, eventual pedido de
assisténcia judiciaria deve ser analisado no momento da admissao do
recurso, se existente.
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Também nao vislumbro qualquer hipdtese gque excepcional a
publicidade do processo e dos atos processuais (art. 93, IX, da CF/88), néao
Incidindo as disposi¢cOes da Lei n.° 9.279/96 porquanto nao se trata de
qualquer hipétese de protecao de registro ou patenteabilidade previstos na
mencionada legislagdo. Outrossim, nao vislumbro fundamento habil a atrair a
protecédo da intimidade ou prlva0|dade das partes, nao sendo tais direitos
absolutos, mormente diante dos elementos referentes a mera transacao
comercial de imovel entre as partes. Assim sendo, também por for¢a do art.
189 do CPC, assim INDEFIRO o requerimento de decretagao de sigilo nos
presentes autos.
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O presente feito se mostra apto a receber julgamento antecipado, pois
a matéria versada nos autos nao carece de outras provas, de molde a incidir o
art. 355, inciso |, do Codigo de Processo Civil, hodiernamente interpretado em
consonancia com o art. 5°, LXXVIII da Constituicdo Federal, que
consubstancia o principio da duragao razoavel do processo, cabendo ao juiz
dar efetividade a essa clausula constitucional.
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Ademais, as partes pugnaram pelo julgamento antecipado do pedido.

A preliminar de incompeténcia do Juizado Especial ndo deve
prosperatr.

Com efeito, trata-se de acao em que se postula danos de ordem moral
e material, sendo que a pretensédo deduzida nos autos nao supera a monta de
40 salarios-minimos na data do ajuizamento da acdo, ndo havendo que se
falar, outrossim, em adocéo do valor do contrato de aquisicdo do imével para
efeito de atribuicdo do valor da causa. Além disso, nos termos do art. 292, Il,
do CPC, a parcela controversa também nao supera o montante pretendido.
Desse modo, REJEITO a preliminar de incompeténcia do Juizado Especial
em razao do valor da causa.

Também nao ha que se falar em indeferimento da peticéo inicial (art.
321, 330 e 485, |, do CPC). Com efeito, os requisitos da peticao inicial foram
apreciados em momento oportuno, recebendo juizo positivo de
admissibilidade, tanto € assim que houve a tramitacdo regular do processo até
a presente oportunidade. Apenas a titulo argumentativo, também né&o é o caso
de se reconhecer a auséncia dos pressupostos processuais (art. 485, 1V, do
CPC), porquanto presentes os elementos de existéncia e validade do
processo, assim como nao existe nenhum vicio a ser reconhecido. A parte a
apresentou a documentacdo necessaria para o desenvolvimento da lide,
assim como suas alegacOes atendem aos preceitos processuais. Assim
sendo, REJEITO a preliminar.
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~ Diante de tanto, estando em ordem o presente feito, atendidos os
requisitos de ordem processual, passo ao julgamento do mérito.

N&o paira duvida no sentido de que se trata de relacdo de consumo o
liame que envolve as partes, devendo, assim, se proceder a apreciacao da
presente demanda a luz dos principios norteadores do Codigo de Defesa do
Consumidor.

O cerne do litigio reside na caracterizagdo de lucros cessantes e/ou
danos morais.

E fato incontroverso que o autor adquiriu um lote de terras, localizado
na quadra 17, lote 12, do Loteamento Residencial Acropole Il, em Goiania.

Observa-se do contrato, outrossim, a data de entrega do loteamento
com o implemento de toda a estrutura em setembro de 2020.

_ Porém, ainda que considerado o prazo de tolerancia de 180 dias, o
iImovel nao foi entregue nos moldes contratados.

Ha& também oficio da Saneago apontando em dezembro de 2022 que
“as obras foram concluidas e entregues a Saneago”.

Assim, tenho que houve mesmo atraso na entrego do imoével nos
termos contratuais pelo menos entre marco de 2021 (quando se esgotou o
periodo de tolerancia) e dezembro de 2022.

~Nesse caso, portanto, tenho que realmente ha ato ilicito por parte da
requerida e que a pretensao autoral é procedente, mas tdo somente em parte.

No caso de atraso na entrega de imovel objeto de transacgéo de
compra e venda, a Segunda Secao do STJ firmou precedente no sentido de
que ha presuncao de prejuizo pelo atraso:

RECURSO ESPECIAL CONTRA ACORDAO PROFERIDO
EM INCIDENTE DE RESOLUCAO DE DEMANDAS
REPETITIVAS - IRDR. ART. 1.036 DO CPC/2015 C/C O
ART. 256-H DO RISTJ. PROCESSAMENTO SOB O RITO
DOS RECURSOS ESPECIAIS REPETITIVOS. PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA. CREDITO ASSOCIATIVO.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO. CONTROVERSIAS ENVOLVENDO OS
EFEITOS DO ATRASO NA ENTREGA DO BEM.
RECURSOS DESPROVIDOS. 1. As teses a serem firmadas,
para efeito do art. 1.036 do CPC/2015, em contrato de
promessa de compra e venda de imével em construcdo, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, para os
beneficiarios das faixas de renda 1,5, 2 e 3, sdo as seguintes:
1.1 Na aquisicdo de unidades autbnomas em construgao, o
contrato devera estabelecer, de forma clara, expressa e
inteligivel, o prazo certo para a entrega do imovel, o qual ndo
podera estar vinculado a concessédo do financiamento, ou a
nenhum outro negaocio juridico, exceto o acréscimo do prazo
de tolerancia. 1.2 No caso de descumprimento do prazo
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para a entrega do imovel, incluido o periodo de
tolerancia, o prejuizo do comprador € presumido,
consistente na injusta privacao do uso do bem, a ensejar
0 pagamento de indenizacao, na forma de aluguel
mensal, com base no valor locaticio de imovel
assemelhado, com termo final na data da disponibilizacao
da posse direta ao adquirente da unidade auténoma. 1.3
E ilicito cobrar do adquirente juros de obra ou outro encargo
equivalente, apos o0 prazo ajustado no contrato para a entrega
das chaves da unidade autdbnoma, incluido o periodo de
tolerancia. 1.4 O descumprimento do prazo de entrega do
imovel, computado o periodo de toleréancia, faz cessar a
incidéncia de correcdo monetaria sobre o saldo devedor com
base em indexador setorial, que reflete o custo da construcédo
civil, o qual devera ser substituido pelo IPCA, salvo quando
este Ultimo for mais gravoso ao consumidor. 2. Recursos
especiais desprovidos (STJ - REsp: 1729593 SP
2018/0057203-9, Relator: Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Data de Julgamento: 25/09/2019, S2 - SEGUNDA
SECAO, Data de Publicacao: DJe 27/09/2019) (negrito
inserido)

No mesmo sentido: Agint nos EDcl no Agint no REsp n. 1.652.266/PA,
Relator o Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, DJe de
27/06/2019; Agint no REsp n. 1.789.656/SP, Relator o Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, DJe 12/06/2019; Agint no REsp n. 1.722.768/SP, Relator o
Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, DJe de 10/04/2019;
Agint nos EDcl no AREsp n. 921,095/SP, Relator o Ministro Raul Aradujo,
Quarta Turma, DJe de 14/02/2019; Agint no AREsp n. 1.187.693/SP, Relator
0 Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, DJe de 04/12/2018; Agint no REsp n.
1.692.791/SP, Relator o Ministro Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma, DJe
de 15/03/2018; Agint no AREsp n. 1.049.708/RJ, Relator o Ministro Luis
Felipe Salomao, Quarta Turma, DJe de 26/05/2017.

Dessa forma, por forca do art. 927 do CPC, acolho os fundamentos
constantes no precedente paradigma firmado no ambito do STJ e, sem
maiores delongas, entendo que deve haver indeniza¢éo ao requerente a partir
do encerramento da clausula de tolerancia (03/2021) até o marco constante
nos autos como conclusao da obra e infraestrutura (12/2022).

Inclusive, sobre a validade da estipulacéo do prazo de tolerancia no
ambito do STJ, veja-se: REsp n. .1727.939/DF, Relator o Ministro Paulo de
Tarso Sanseverino, Terceira Turma, DJe de 17/09/2018; REsp n.
1.582.318/RJ, Relator o Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma,
DJe de 21/09/2017 Aglint no REsp n. 1.698.519/SP, Relatora a Ministra Maria
Isabel Gallotti, Quarta Turma, DJe 26/09/2018; e REsp n. 1.454.139/RJ,
Relatora a Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, DJe 17/06/2014;

O Caodigo de Defesa do Consumidor, em seu artigo 20, dispde que ha
responsabilidade civil objetiva da prestadora de servicos, cuja condicao lhe
impde o dever de zelar pela perfeita qualidade do servico prestado, incluindo
neste contexto o dever de boa-fé objetiva para com o consumidor.
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O dano moral caracteriza-se pela ofensa de bens de ordem imaterial,
€ um prejuizo a questdes desprovidas de carater econémico como, por
exemplo, a integridade fisica e psiquica, a saude, a liberdade e a reputacao.
Assim, a ofensa objetiva de tais bens gera um reflexo subjetivo, expressado
na dor ou sofrimento.

No caso em apreco, esta presente o dano, visto que o consumidor
sofreu um atraso significativo de cerca de 21 meses na entrega do imovel,
bem como teve a legitima expectativa sobre o0 servi¢co contratado frustrada.

Conforme a jurisprudéncia do STJ, o atraso expressivo na entrega do
empreendimento imobiliario pode configurar dano ao patriménio moral do
contratante, circunstancia que enseja compensacao: Agint no AREsp n.°
1.110.797/SE, Rel. Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em
28/11/2017, DJe 04/12/2017.

O valor da indenizacdo em epigrafe deve ser fixado pelo juiz com
moderacao e de maneira proporcional ao grau de culpa, orientando-se pelos
parametros sugeridos pela doutrina e jurisprudéncia. Necessario se faz que
seja aferido com razoabilidade, valendo-se o magistrado de sua experiéncia e
do bom senso, atento a realidade da vida e as peculiaridades de cada
processo.

E cedico que ndo existem critérios absolutos para a fixacdo da
indenizacao por dano moral, devendo esta ser alcancada de maneira
comedida, de modo que nao represente enriguecimento sem causa por parte
do ofendido, ao passo que ndo pode ser infima a ponto de nao representar
uma repreensao ao causador do dano, ou seja, ter carater pedagogico.

No tocante a clausula penal (clausula quinta) regulamentada apenas
para o inadimplemento dos compradores, imperioso assinalar que o Superior
Tribunal de Justica, fixando tese de repercussao geral (Tema 971, RE
1614721/DF), decidiu pela possibilidade de sua inversdo em favor dos
consumidores, nos casos em que o vendedor descumprir 0 ajuste. Confira-se:

RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE
CONTROVERSIA. COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA
PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. NOVEL LEI N.
13.786/2018. CONTRATO FIRMADO ENTRE AS PARTES
ANTERIORMENTE A SUA VIGENCIA. NAO INCIDENCIA.
CONTRATO DE ADESAO. OMISSAO DE MULTA EM
BENEFICIO DO ADERENTE. INADIMPLEMENTO DA
INCORPORADORA. ARBITRAMENTO JUDICIAL DA
INDENIZACAO, TOMANDO-SE COMO PARAMETRO
OBJETIVO A MULTA ESTIPULADA EM PROVEITO DE
APENAS UMA DAS PARTES, PARA MANUTENCAO DO
EQUILIBRIO CONTRATUAL. 1. A tese a ser firmada, para
efeito do art. 1.036 do CPC/2015, € a seguinte: No contrato
de adesédo firmado entre o comprador e a
construtora/incorporadora, havendo previsédo de clausula
penal apenas para o inadimplemento do adquirente,
deverda ela ser considerada para a fixacdo da indenizacéao
pelo inadimplemento do vendedor. As obrigacdes
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heterogéneas (obrigacbes de fazer e de dar) serédo
convertidas em dinheiro, por arbitramento judicial. 2. No caso
concreto, recurso especial parcialmente provido.(negrito
inserido)

Com efeito, constitui pratica abusiva a disposi¢cao de clausula penal
em contrato de adesao exclusivamente em detrimento do
comprador/consumidor, em flagrante desequilibrio contratual, impondo-se seja
restabelecida a equidade, de sorte que a previsao de multa para o
inadimplemento também seja imputavel ao vendedor, quando este descumprir
0 pacto, incidindo sobre o valor adimplido.

Nessa esteira, colaciono o seguinte julgado do Tribunal de Justica do
Estado de Goias:

DUPLA APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C REPARACAO DE DANOS E PEDIDO
DE TUTELA ANTECIPADA. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA
INFRAESTRUTURA. INADIMPLENCIA CONTRATUAL
DA VENDEDORA. AUSENCIA DE FORTUITO EXTERNO.
CLAUSULA PENAL. APLICABILIDADE. (...) 2.
Caracterizado o inadimplemento contratual injustificavel,
cabivel a inversdo da multa contratual prevista, em
detrimento da alienante e em proveito da parte
adquirente (ex vi da Sumula 971 do STJ). (...). (TI/GO,
PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO - Recursos -
Apelacéo Civel 5607485-82.2022.8.09.0174, Rel. Des(a).
FABIANO ABEL DE ARAGAO FERNANDES, 72 Camara
Civel, julgado em 02/04/2024, DJe de 02/04/2024)(negrito
inserido)

Sendo assim, considerando que o inadimplemento contratual deu-se
por sua culpa exclusiva da parte vendedora, que ndo concluiu as obras de
Infraestrutura no tempo estipulado, a inversao da clausula penal € medida que
se imp0de, conforme autorizado pelo Superior Tribunal de Justica em sede de
recursos repetitivos (REsp n. 1631485/DF — Tema 971).

Ante o0 exposto, nos termos do artigo 487, inciso | do Cddigo de
Processo Civil, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE os pedidos iniciais
e:

a) CONDENO a requerida ao pagamento de indenizagdo por lucros
cessantes no valor mensal de 0,5% do valor do imével adquirido, dentre
marco de 2021 a dezembro de 2022, com o vencimento do valor locaticio que
fixo a cada dia 20 do més seguinte (abril de 2021) e dos meses
subsequentes, com o encerramento no més de dezembro de 2022, de forma
proporcional, isto é, até o dia 05 daquele més, de modo a incidir correcao
monetaria pelo indice contratual para o periodo de construcdo do imével ou,
na sua auséncia, pelo IPCA e juros de mora de 1% a partir da data do
vencimento de cada parcela.

b) CONDENO a requerida ao pagamento de indenizacédo por danos
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morais no valor de R$7.000,00 (sete mil reais) com a incidéncia de juros de
mora de 1% ao més a partir do evento danoso, em 03/2021 (art. 397 do
CC/02); e correcao monetéaria (BTN/INPC-IBGE) desde a data do arbitramento
judicial;
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C) CONDENO a requerida ao pagamento da indenizacao equivalente
a 20% dos valores pagos do contrato, diante da inversdo da clausula penal
constante na clausula quinta, paragrafo terceiro, alinea “a” do contrato (evento
01).

Sem custas e honorarios (art. 55, caput, Lei 9.099/95).
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- Realizadas as comunicagbes processuais, proceda-se ao
arquivamento definitivo dos autos, independentemente do decurso dos

prazos.
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Transcorrido o prazo recursal para as partes, proceda-se o
desarquivamento para certificacdao do transito em julgado, arquivando-se
novamente em sequida.

‘08
0 Juau 128Yyuaoy 8p 0SS820Id <- OHTIVAvdL Od 3 13N [0 OSSO0

(o]

Na hipétese de oposicdo de embargos de declaragdo manifestamente
protelatdrios, sera aplicada multa que ndo exceda 2% (dois por cento) do
valor da causa
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Em havendo eventual recurso ou peti¢ao dirigida ao juizo, desarquive-
se, sem custas, mediante certidao pertinente.

No que tange aos recursos, devera a Secretaria cumprir o Codigo de
Normas Procedimentos do Foro Judicial, intimando as partes reciprocamente
para contrarrazdes.

Havendo pedido de gratuidade recursal, devera a parte recorrente
colacionar, prioritariamente, a ultima declaracdo de IR (atualizada),
notadamente o item BENS E DIREITOS, ou documento que demonstre nao
estar a parte obrigada a referida declaracao (retirado do site oficial da Receita
Federal), geralmente consta a informacao “Sua declaracao ndo consta na
base de dados da Receita Federal”, o que equivale a isen¢do, bem como
eventuais outros documentos que evidenciem a hipossuficiéncia financeira
alegada, a critério do recorrente.

S0 depois de devidamente formalizadas as providéncias de ordem
cartoraria, a concluséao.

Cumpra-se. Intimem-se.
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