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PROCEDIMENTO COMUM CiVEL N° 0000470-88.2024.8.27.2709/TO

DESPACHO/DECISAO

Cuidam os autos de acdo de rescisdo de contrato e despejo com pedido de tutela
de urgéncia cumulada com danos morais e materiais ajuizada por PATRICIA ROSA
PEREIRA em desfavor de WAGNER FABIANTE DINIZ.

Em apertada sintese, aduz a parte autora, que "é usufrutuaria vitalicia do imovel
rural denominado Fazenda Sdo Sebastido, localizado no municipio de Combinado/TO, com
area de 179,48 ha , registrado sob a matricula de n. 65 no CRI da referida comarca; firmou
contrato de arrendamento rural com o Requerido no dia 22 de janeiro de 2018, para que este
a utilizasse para fins de atividade pecuaria e agricultura, pelo prazo de 06 (seis) anos,
estipulando, inicialmente, o preco do arrendamento em R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais, conforme Clausulas Segunda, Terceira e Quarta do contrato, juntado anexo. 3. Foi
estipulado que, em dois anos e meio de contrato o prego do arrendamento seria reajustado, e
assim foi feito, ajustando o valor para R$ 7.000,00 (sete mil reais) mensais em 30 de
dezembro de 2020 por meio de aditivo contratual, também anexo; durante a vigéncia do
contrato, a Autora manteve contato com o Requerido em boa parte do tempo via aplicativo
WhatsApp, e este, antes do fim do contrato, enviou uma proposta para a Requerida, de
continuar pagando os R$ 7.000,00 (sete mil reais) mensais, e, ao final de cada ano efetuar o
pagamento de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais). No entanto, a Requerida recusou, tendo
em vista que o arrendamento em sua terra esta valendo mais, e que havia recebido proposta
de R$ 11.000,00 (onze mil reais) mensais; com isso, o Requerido afirmou para a Autora, que
ndo tinha condi¢oes financeiras para pagar o reajuste devido, e que, portanto, iria se retirar
da posse do imovel, encerrando o arrendamento, pedindo um prazo para tanto, de 90
(noventa) dias, alegando que tal prazo seria para retirar o gado, concedeu prazo de 30
(trinta) dias para desocupacdo, entendendo ser por suficiente para retirada de tal gado, e,
assim foi feito, verbalmente; no entanto, o requerido judicialmente a Autora de que ndo saira
do imovel, imputando uma renova¢do automdtica do contrato por mais seis anos a R$
7.000,00 (sete mil reais), se baseando na falta da notificagdo premonitoria nos termos do Art.
95, do Estatuto da Terra. 8. Posto isso, se vendo lesada sobre o seu direito de propriedade e
financeiramente, e vendo que ndo ha solug¢do pela via amigavel, a Autora ndo viu outra
maneira a ndo ser se socorrer ao Poder Judiciario para ter justi¢a. 9. Imperioso mencionar
que, no proprio contrato de arrendamento inicialmente pactuado entre as partes, em sua
Clausula Segunda, tal instrumento poderia ser renovado no caso de interesse de AMBAS as
partes, por meio de aditivo, e apods o término. No entanto, a Autora deixou claro que ndo tem
o interesse na renova¢do no valor sugerido pelo Requerido, posto que é um valor muito
abaixo do praticado no mercado atualmente, e este concordou pela rescisdo e retirada do
imovel".

Requereu, em sede de tutela de urgéncia, a desocupagdo do imovel pelo
requerido no prazo de 30 dias.
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E o relatorio,
Decido.

O deferimento da tutela proviséria de urgéncia pressupde a demonstracao da
probabilidade do direito bem como a comprovagao do perigo de dano ou de ilicito, ou ainda,
do comprometimento da utilidade do resultado final que a demora do processo pode causar.

A proposito dispde o art. 300 do CPC:

"Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos que
evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao
resultado util do processo”.

A probabilidade do direito ou fumus boni iuris constitui a plausibilidade da
existéncia do direito invocado pela parte, cabendo ao juiz avaliar a existéncia de elementos
que sustentem a conjuntura fatica invocada por ela.

O deferimento da tutela proviséria também demanda a existéncia de elementos
que evidenciem o perigo de dano que pode advir da demora da prestacdo jurisdicional,
comprometendo a efetividade da jurisdicdo e a realizacdo do direito, causando a parte um
dano irreversivel ou de dificil reversibilidade.

Cumulativamente com o preenchimento dos citados pressupostos, necessario
que os efeitos da tutela de urgéncia deferida sejam reversiveis, considerando que sua
concessdo se da com base em juizo de cogni¢do sumaria, consoante preceitua o art. 300, §
3°do CPC.

Nos termos do art. 300 do Novo Codigo de Processo Civil a tutela de urgéncia
serd concedida quando houver elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o
perigo de dano ou o risco ao resultado 1til do processo.

Denota-se do contrato de arrendamento e do ajuste anexado no evento 01, doc
04, que as partes celebraram contrato de arrendamento rural da é4rea de 179,48 (cento e
setenta ¢ nove hectares e quarenta e oito ares), localizada na Fazenda Sao Sebastido, no
municipio de Combinado/TO, com previsdo de prazo determinado de duracdo do
arrendamento e possibilidade de renovacao, caso haja interesse entre as partes. Vejamos.

Tem-se, portanto, que as partes firmaram contrato por tempo determinado, com
clausula expressa delimitando o inicio e o fim do arrendamento, bem como a possibilidade de
renovagdo em caso de interesse de ambas as partes.
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Nao se vislumbra condi¢cdo de renovagdo obrigatéria da avenga, notadamente
quanto a valor do aluguel, ndo sendo crivel admitir que permanece o mesmo apos seis anos,
desconsiderando inclusive qualquer corre¢do monetaria a fim de lhe preservar o valor
nominal.

Destarte, a avenga firmada entre as partes deve ser observada, em observancia
ao pacta sunt servanda.

No presente caso, resta comprovado que a parte autora nao tem interesse na
renovagao do contrato e que o requerido estava ciente da sua extingdo automatica ao final do
prazo estipulado, independente de notificacdo.

Consigno, ainda, que a manuten¢do do contrato entre as partes podera acarretar
um conflito maior, resolvendo-se a questao em perdas e danos.

Neste sentido, ¢ entendimento jurisprudencial

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO RENOVATORIA -
ARRENDAMENTO RURAL - CONTRATO COM PRAZO DETERMINADO -
NOTIFICACAO PREVIA - DESNECESSIDADE - TUTELA DE URGENCIA -
REQUISITOS LEGAIS. Nos termos do artigo 300, caput e § 3°, do Codigo de
Processo Civil, a tutela provisoria de urgéncia pode ser concedida quando
houver elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano
ou o risco ao resultado util do processo, se reversiveis os efeitos da decisdo.
Ndo ¢ necessaria a notificagdo premonitoria do arrendatario para o
encerramento do contrato de arrendamento rural com prazo determinado. (TJ-
MG - Al: 10000211168554001 MG, Relator: Marcelo Pereira da Silva (JD
Convocado), Data de Julgamento: 17/02/2022, Camaras Civeis / 12 CAMARA
CIVEL, Data de Publica¢do: 03/03/2022).

AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE DESPEJO - ARRENDAMENTO
RURAL - CONTRATO POR PRAZO DETERMINADO - NOTIFICACAO
PREVIA - DESNECESSIDADE - TUTELA DE URGENCIA - REQUISITOS
PRESENTES - DECISAO MANTIDA.- A concessdo da tutela de urgéncia estd
condicionada a demonstragdo de dois requisitos, a saber: o fumus boni iuris,
assim compreendido a probabilidade do direito substancial invocado por quem
pretende a medida; e do periculum in mora, caracterizado pela existéncia de
risco que corre o processo de ndo ser util ao interesse demonstrado pela parte,
objetivamente apurado. - Nos contratos de arrendamento rural por prazo
determinado, é prescindivel a notificacdo premonitoria de 06 (seis) meses
prevista no  Decreto-Lei  59.566/66."  (Agravo de  Instrumento-Cv
1.0111.17.000962-0/002, Relatora Des". Juliana Campos Horta, Data de
Julgamento: 18/04/2018, Data da publicagdo da sumula: 24/04/2018).

APELACAO CIVEL - ACAO RENOVATORIA DE ARRENDAMENTO RURAL -
RECONVENCAO - PEDIDO DE DESPEJO - CONTRATO DE
ARRENDAMENTO RURAL - NOTIFICACAO - DESNECESSIDADE NA
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HIPOTESE - EXISTENCIA DE REGRA CONTRATUAL ESPECIFICA -
CONVENCAO EXPRESSA DE DESOCUPACAO DO IMOVEL COM O
TERMINO DO PRAZO DETERMINADO ENTRE AS PARTES - DISPENSA
EXPRESSA DE QUALQUER NOTIFICACAO - PREVALENCIA DAS NORMAS
CONTRATUAIS - FRUTOS COLHIDOS APOS O FIM DO PRAZO
CONTRATUAL - NECESSIDADE DE PREVIO AJUSTE. Tendo os contratantes
estipulado expressamente a necessidade de prévio e expresso aditivo contratual
para a prorroga¢do/renovagdo do contrato firmado com prazo determinado,
bem como a obrigagdo da arrendataria de desocupar o imovel findo o prazo
ajustado, independente de prévia notificagdo, ndo ha se falar na
imprescindibilidade de notificacdo 6 (seis) meses antes do término, nos termos
do art. 22 do Decreto-Lei n° 59.566/66 e do art. 95, inciso V, do Estatuto da
Terra, visto que a contratagdo do arrendamento rural no caso concreto foi
estabelecida em bases distintas das aludidas disposicoes legais. Caso a
Apelante pretendesse iniciar nova cultura, cujos frutos ndo pudessem ser
recolhidos antes do fim do prazo de arrendamento, deveria ter ajustado
previamente com o arrendador as condi¢oes para tanto." ( Apela¢do Civel
1.0498.13.000691-5/006, Relator Des. Leite Praca, Data de Julgamento:
09/07/2015, Data da publicag¢do da sumula: 21/07/2015).

Além disto, ndo se pode restringir o direito de propriedade da requerente em
face de um contrato encerrado, pois mesmo que se entenda por eventual prejuizo ao
requerido, este podera ser reembolsado sem que a autora seja privada de sua propriedade.

Diante o exposto, DEFIRO o pedido liminar e determino que
o requerido desocupe o imével rural descrito na inicial em 30 (trinta) dias.

Decorrido o prazo de desocupagdo voluntaria expeca-se mandado de imissdo na
posse em favor do autor independentemente de nova conclusdo, ficando autorizado o uso da
forca policial, se necessario, cuja diligéncia devera ser cumprida com moderagao.

Dispenso, por ora, audiéncia de conciliagao.

Cite-se o requerido para contestar em 15 dias, sob pena de revelia.
Apos, intime-se a autora para réplica também em 15 dias.
Cumpra-se. Intime-se.

Arraias, TO. Data certificada pelo sistema.

Documento eletroénico assinado por EDUARDO BARBOSA FERNANDES, Juiz de Direito, na forma do artigo 1°,
inciso 111, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Instrugdo Normativa n° 5, de 24 de outubro de 2011. A conferéncia
da autenticidade do documento esta disponivel no enderego eletronico http://www.tjto.jus.br, mediante o preenchimento
do cadigo verificador 11019844v21 e do codigo CRC ca09384a.
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Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): EDUARDO BARBOSA FERNANDES
Data e Hora: 10/4/2024, as 19:6:3
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