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Poder Judiciario do Estado de Goias
12 Vara Civel

Comarca de Morrinhos

Processo: 5598890-67.2023.8.09.0107
Requerente: Beatriz Rosa Dos Reis Mendes

Requerido (a): Daiane Ferreira De Sousa

DECISAO

Trata-se de A¢céo de Resciséo Contratual c/c Reintegracdo de Posse e Indenizagéo
por Danos Morais ajuizada por Beatriz Rosa Dos Reis Mendes em face de Daiane Ferreira De
Sousa e Marcos Cesar Felipe Filho, todos devidamente qualificados nos autos.

Sustenta a demandante, em sintese, que firmou, com os requeridos, contrato de
compra e venda de imdvel com pagamento vinculado, que tem como objeto a compra e venda do
imovel residencial localizado na Rua BV-10, Quadra n.° 12, Lote n.° 15, Setor Jardim Bela Vista Il,
neste municipio. Narra que os requeridos se comprometeram a pagar o preco certo e ajustado de
R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais), sendo uma entrada de R$ 45.000,00 (quarenta e
cinco mil reais), por meio de depdsito bancario, com vencimento para o dia 08 de dezembro de
2022; o valor de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) mediante liberacdo de
financiamento bancario, junto as Instituicdes financeiras Banco do Brasil ou Caixa Econ6mica
Federal; e o0 saldo de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais) representado por Nota
Promissoria, com vencimento para o dia 30 de junho de 2023.

Obtempera que a primeira parcela foi paga no dia 09/12/2022, por meio de depdsito
bancario e que, no entanto, nenhum outro valor foi adimplido pelos compradores. Acrescenta que
0s réus, juntamente com o corretor Thiago, alteraram, mediante ardil, a forma de pagamento
anteriormente pactuada, oferecendo a autora, o Cheque de n.° 850119, Conta Corrente n.°
47.806-7, de titularidade de “Fénix Consultoria e Cobranca LTDA.” — empresa de Daiane -, p0s-
datado para o dia 10 de marco de 2023, o qual, ao ser submetido para compensacao e
liquidacao, foi devolvido pelo motivo 21 (cheque sustado). Diante disto, requer, em sede de tutela,
a reintegracao da posse sobre o bem.

A inicial veio acompanhada de documentos (ev. 1).
Vieram 0s autos conclusos.
E o breve relatério. Decido.

Inicialmente, comprovada a hipossuficiéncia financeira, DEFIRO os beneficios da justica
gratuita & demandante, nos termos do art. 98 e seguintes do CPC.

Determino a conversao dos presentes autos em Juizo 100% digital, consoante decreto

no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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n°837/2021 e decreto n° 2.895/2021. Caso haja discordancia das partes, informem no feito para
retorno ao sistema anterior.
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A medida liminar pretendida é prevista no ordenamento juridico, onde imp&e como
requisitos para a sua concessao a existéncia da probabilidade do direito invocado na peticao
inicial, consistente na prova inequivoca e o convencimento da verossimilhanca da alegacao, e
ainda, e ainda o perigo de dano ou o risco ao resultado Gtil do processo (periculum in mora). Diz o
art. 300, do Cddigo de Processo Civil:
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"Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos que
evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado
uatil do processo.
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8 1° Para a concessao da tutela de urgéncia, o juiz pode, conforme o caso,
exigir caucao real ou fidejussoria idénea para ressarcir os danos que a outra
parte possa vir a sofrer, podendo a caucdo ser dispensada se a parte
economicamente hipossuficiente ndo puder oferecé-la.

§ 2 ° A tutela de urgéncia pode ser concedida liminarmente ou apos justificacédo
prévia. § 3° A tutela de urgéncia de natureza antecipada ndo sera concedida
guando houver perigo de irreversibilidade dos efeitos da decisdo."
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Observando os elementos acima mencionados, que servem de norte para concessao
da liminar pleiteada, vislumbro que seu deferimento € medida que se impde, vez que presentes
0S pressupostos necessarios para tanto.

Nos termos do artigo 561 do CPC, para que o pedido liminar de reintegracdo de posse
seja deferido, aquele que se diz esbulhado deve, obrigatoriamente, comprovar determinados
requisitos, quais sejam, a posse, ocorréncia do esbulho, sua data e a efetiva perda da posse.
Veja-se:

“Art. 561. Incumbe ao autor provar:

| - a sua posse;

Il - a turbagdo ou o esbulho praticado pelo réu;
[Il - a data da turbacéao ou do esbulho;

IV - a continuacdo da posse, embora turbada, na agcdo de manutencao, ou a
perda da posse, na acao de reintegragéo.”

No caso em questao, verifica-se que é incontroversa a posse anterior da demandante, e
a inadimpléncia dos demandados, conforme se verifica da devolugdo do cheque dado em
pagamento.

Ressalta-se que a clausula 92 do contrato celebrado pelas partes prevé a resciséo
imediata do contrato em caso inadimpléncia, decorridos 5 (cinco) dias da notificacao.

Neste ponto, a demandante notificou extrajudicialmente os Requeridos, restanto
configurada a mora, mostrando-se cabivel a reintegracdo de posse pretendida pela parte autora,
vez que os Réus estdo em poder de bem que nao é seu.

Frise-se, os demandados, ao deixarem de cumprir com as obriga¢cdes do contrato,
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incorreram em mora, configurando, a partir deste momento, a pratica do esbulho possessério,
estando na posse de um bem pelo qual ndo pagou. Nestes termos, € o entendimento do Egrégio
Tribunal de Justica de Goias:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. A(;AO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
REINTEGRA(}AO DE POSSE. TUTELA DE URGENCIA INDEFERIDA NO
JUiZO DE PRIMEIRA INSTANCIA. ARTIGO 300 DO CPC. REINTEGRAQAO DE
POSSE. POSSIBILIDADE. ARTIGO 561 DO CPC. 1. Para o deferimento da
tutela provisoéria de urgéncia faz-se imprescindivel a presenca concomitante da
probabilidade do direito invocado e do perigo de dano ou o risco ao resultado util
do processo, consoante preleciona o artigo 300, do Cddigo de Processo Civil. 2.
Conforme o disposto no artigo 561, do CPC, para que o pedido liminar de
reintegracdo de posse seja deferido, aquele que se diz esbulhado deve,
obrigatoriamente, comprovar determinados requisitos, quais sejam, a posse,
ocorréncia do esbulho, sua data e a efetiva perda da posse. 3. Comprovados 0s
requisitos estabelecidos nos artigos 300 e 561 do CPC, esté patente o direito do
autor/agravante de ter concedida a liminar pleiteada de reintegracéo de posse do
bem moével. AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E PROVIDO.
DECISAO REFORMADA. (TJ-GO - Al: 03042249320208090000 GOIANIA,
Relator: Des(a). JAIRO FERREIRA JUNIOR, Data de Julgamento: 25/01/2021,
62 Camara Civel, Data de Publicagdo: DJ de 25/01/2021)

Ademais, trata-se de acao de forca nova, posto de ajuizada dentro de ano e dia do
esbulho, sendo cabivel a expedicdo do mandado liminar de reintegracdo, nos termos dos artigos
558 e 562 do Cadigo de Processo Civil, in verbis:

Art. 558. Regem o procedimento de manutencéo e de reintegracédo de posse as
normas da Secéo Il deste Capitulo quando a acao for proposta dentro de ano e
dia da turbacéo ou do esbulho afirmado na petigc&o inicial.

(..

Art. 562. Estando a peticao inicial devidamente instruida, o juiz deferira, sem
ouvir o réu, a expedicdo do mandado liminar de manutencéo ou de reintegracao,
caso contrario, determinard que o autor justifique previamente o alegado,
citando-se o réu para comparecer a audiéncia que for designada.

Sendo assim, sem maiores delongas, CONCEDO A LIMINAR e DETERMINO a
expedicdo de mandado de reintegracdo de posse em favor da parte autora, a sobre o imével
localizado a Rua BV-10, Quadra n.° 12, Lote n.° 15, Setor Jardim Bela Vista Il, neste municipio.

Fica deferido ao Oficial de Justica encarregado do cumprimento do mandado a
autorizacao para arrombamento do imdvel e reforco policial, se necessério, bem como o uso das
prerrogativas do art. 212 § 2° do CPC.

Em prosseguimento ao feito, DETERMINO a citacédo da parte requerida para apresentar
contestacao no prazo de 15 (quinze) dias.

Apresentada contestacéo, intime-se a parte autora para apresentar réplica no prazo de
15 (quinze) dias.

Apéds, volvam-me os autos conclusos para fins de saneamento/organizacdo do
processo.
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Intimem-se. Cumpra-se.

Morrinhos/GO, data e hora da assinatura eletronica.

Gabriel Lisboa Silva e Dias Ferreira

Juiz de Direito
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