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EMENTA: JUIZADO ESPECIAL CIVEL. RECURSO INOMINADO. AQAO DECLARATORIA DE
NULIDADE CUMULADA COM OBRIGA(;AO DE FAZER E PEDIDO DE INDENIZAC}AO POR
DANOS MORAIS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA. LOTE EM CONDOMINIO. COBRANCA
DE IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO ANTES DA ENTREGA. CLAUSULA
CONTRATUAL. NULIDADE E ABUSIVIDADE. OBRIGAC}AO PROPTER REM. DANOS
MORAIS NAO CONFIGURADOS. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO PARCIALMENTE. |.
Nos termos do artigo 34 do Codigo Tributario Nacional o contribuinte, o responsavel pelo
pagamento do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana, é o proprietéario do imovel,
o titular do seu dominio Util ou o seu possuidor a qualquer titulo. 1. No caso demandado, aduzem
0s autores, ora recorrentes, que no dia 23/05/2022 firmaram um instrumento particular de contrato
de compra e venda com a requerida, tendo por objeto um lote no empreendimento imobiliario
denominado Jardins Amsterdd. Narram que a entrega do imoével esta prevista para dezembro de
2024, todavia, afirmam que os débitos de IPTU/ITU estdo sendo cobrados antes de sua imissao
na posse, sob a justificativa de que a Clausula Décima Primeira previa que tal encargo seria do
promitente comprador a partir da data da proposta de compra e venda, razdo pela qual requerem
a declaracdo de nulidade da Clausula Décima Primeira do contrato assinado, responsabilizando a
reclamada pelo pagamento do imposto e indenizagcdo por danos morais. O juizo a quo julgou a
demanda improcedente. lll. E cedico, conforme a jurisprudéncia hodierna, que a cobranca de taxa
de IPTU/ITU antes da imissdo da posse mostra-se abusiva, uma vez que onera excessivamente o
consumidor, devendo ser considerada nula nos termos do artigo 51, inciso IV do Cdadigo de
Defesa do Consumidor, até porque ndo havendo imissdo na posse, ndo ha satisfacdo dos termos
legais para caracterizacdo da responsabilidade tributaria. IV. Nesse sentido, o Superior Tribunal
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de Justica ja decidiu que, por se tratar de obrigacao propter rem, somente apés a efetiva imissao
na posse direta do imovel, é que o comprador pode ser responsabilizado pelas obrigaces que
lhe seguem (REsp: 1697414 SP). Logo, merece reforma a sentenga que ndo declarou a nulidade
da clausula que imputa ao comprador a responsabilidade quanto ao pagamento do imposto em
guestao antes da efetiva imissdo na posse. V. Por outro lado, ndo se vislumbram elementos
necessarios para a caracterizacdo do dano moral, por ndo ter indicativos de atentado a valores
subjetivos do consumidor. VI. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO parcialmente para declarar a
nulidade da clausula que imputa ao comprador a responsabilidade quanto ao pagamento do
imposto em questéo antes da efetiva imissédo na posse.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos em que séo partes aqueles acima descritos, acorda a 32
Turma Recursal Mista dos Juizados Especiais do Estado de Goias, por sua 22 Turma Julgadora, a
unanimidade de votos, CONHECER do recurso e DAR-LHE provimento parcial. Votaram o relator
e 0s juizes Héber Carlos de Oliveira, que presidiu a sessao, e Roberto Neiva Borges.

Juiz José Carlos Duarte
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