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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS

COMARCA DE CERES - 22 Vara

5205134-11.2023.8.09.0032
DECISAO

Trata-se de Ac¢éo Anulatéria de Ato Administrativo ajuizada por DONIZETE TELES DE MENEZES
em face do MUNICIPIO DO CARMO DO RIO VERDE-GO, partes qualificadas.

Aduz o requerente que na data de 21.12.2018, celebrou junto ao demandado contrato de compra e
venda de 40 (quarenta) lotes situados no loteamento denominado Residencial Aldeia do Cerrado, pagando, em
contrapartida, a importancia de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), conforme discriminado na
clausula 4.2 do ajuste.

Alega que a contratacdo em apreco originou-se do leildo n.° 004/2018, restando ao autor a
obrigacédo de efetivacdo da transferéncia dos imdveis apds a total quitacdo das parcelas pactuadas entre as
partes, sob pena de multa equivalente a 1% (um por cento) por cada dia de atraso calculado sobre o valor do
contrato. Afirma ter adimplido integralmente os valores versados no instrumento prefalado, cabendo-lhe,
portanto, a transferéncia de titularidade dos lotes mediante registro no cartério de registro de imdveis da
circunscri¢do daquela urbe.

Argumenta que tentou, por diversas vezes, proceder com o registro cartorario, porém a informacéao
do oficial competente é que, para a efetivacdo da transmisséo da propriedade imobiliaria, é indispensavel a
apresentacdo do procedimento administrativo deflagrado no &mbito do Poder Executivo Municipal precedente a
venda empreendida.

Diz ter protocolado requerimento administrativo junto ao municipio requerido visando a obtencéo de
copia reprografica do procedimento administrativo sobredito para apresentacédo no oficio de iméveis. Todavia, o
Poder Publico vindicado permanece inerte até o presente momento.

Alega ainda que o chefe do Poder Executivo promulgou a Lei Municipal n.°, suplantando o contetdo
da norma que respaldou o leildo n.° 004/2018, possibilitando a doacéo dos lotes regularmente adquiridos pelo
postulante.

Apos ter ingressado em juizo com o pedido de Tutela Cautelar em carater antecedente, onde foi
deferida a tutela determinando ao requerido que apresentasse coépia integral do procedimento administrativo
relativo ao referido Leildo, e que se abstivesse de qualquer alienacdo dos imoveis indicados na presente acao.

Foi apresentado ao autor o Decreto n°. 334/2021 que estaria em vigéncia, j4 que nao teria sido
objeto de questionamento judicial, mantendo os imoveis objeto do referido leildo na posse propriedade do
municipio para todos os fins de direito, inclusive para revogacao da liminar concedida naquela acdo. Afirmou
gue o Municipio deflagrou o Leilao n°. 002/2018.

Por tais motivos, o Municipio teria decretado a nulidade do Leildo e, consequentemente, todos 0s
termos de arrematacao dele decorrentes, mantendo os imdveis objeto do leildo na posse e propriedade do
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Ao final requer a concessao da medida liminar inaudita altera pars a fim de anular o ato
administrativo versado no presente feito (Decreto n°. 334/2021), e ainda que seja determinado ao Municipio
requerido que se abstenha da pratica de qualquer ato de alienacao, obras/construgéo (inclusive a suposta
construcdo de casas populares no local), depreciagéo, e de exercer a posse dos lotes ja discriminados até a
resolucéo desta acao.

00 ‘000 'T $d

Juntou documentos.

E o sintético relatério. Decido.

SYO I1dNd SVAN3IZv4d Svd VdvA

Os pressupostos processuais de desenvolvimento valido e regular bem como as condi¢des da acao
se encontram presentes de forma escorreita.
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Pois bem, a luz do novo Cdadigo de Processo Civil, a tutela proviséria pode fundamentar-se em
urgéncia ou evidéncia, sendo que aquela, seja cautelar ou antecipada, pode ser concedida em carater
antecedente ou incidental, desde que haja elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de
dano ou o risco ao resultado util do processo (artigos 294 e 300 do CPC/15).

‘e leg

A partir da analise dos autos, extrai-se que a parte autora busca, a tutela cautelar de urgéncia que
objetiva resguardar o direito contra a agdo do tempo e a consequente ineficacia da prestacao jurisdicional,
sendo esta medida marcada pela provisoriedade e pela clausula rebus sic stantibus.

Reitero que para a concessao da liminar deve o autor comprovar a probabilidade do direito (fumus
boni iuris) e o perigo de dano (periculum in mora), conforme art. 300.
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Destarte, diante da narrativa dos fatos e das provas documentais carreadas aos autos, observo que
estdo presentes os requisitos essenciais ao deferimento da liminar pleiteada, quais sejam o “fumus boni iuris”
configurado por meio das provas carreadas com a exordial, que apontam “a pripori” que o autor adquiriu, por
meio do Leildo 004/2018, 40 (quarenta) lotes situados no loteamento denominado Residencial Aldeia do
Cerrado, bem como, em contrapartida, pagou a importancia de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais),
conforme documentos constantes nos autos.

O “fumus boni iuris” encontra-se presente, ainda, pela abstencdo do Municipio em alienar, construir,
depreciar, e exercer a posse dos referidos lotes, inexistindo, a priori, razdes que justifiguem a negativa do ente
federativo.

A urgéncia (periculum in mora), restou também configurada pois a auséncia das informacfes
requeridas pela parte autora impede eventual busca de tutela judicial, bem como a pratica de qualquer ato de
disposicéo (alienacao/doacéo) dos imdveis indicados na presente agédo cautelar pode gerar prejuizos ainda
maiores ao autor.

Na presente acdo, a parte autora busca a tutela jurisdicional, a fim de anular o ato administrativo
versado no Decreto n° 334/2021, e, ainda, determinar que o Municipio demandado se abstenha de promover a
alienagéo, obras/construcdo, até a final resolugéo desta acao.

Destarte, ndo pode se sujeitar a uma morosidade normal, haja vista o prejuizo que pode haver ao
mesmo caso nao seja deferida a liminar.

Isto posto, DEFIRO a tutela cautelar para determinar ao municipio requerido, que se abstenha
de promover a alienacéo, obras/construcdo, depreciacédo, e de exercer a posse dos lotes indicados na
presente acdo até a sua resolucédo definitiva, sob pena de fixacdo de multa diaria.
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CITEM a parte ré para contestar, no prazo de 05 dias, sob pena de se considerarem aceitos os fatos
alegados pela autora, ficando devidamente intimada da liminar concedida.

Oficiem a AGEHAB (Agéncia Goiana de Habitag&do), dando ciéncia sobre a presente deciséo liminar
de suspensao do ato administrativo versado no Decreto n°. 334/2021, proibindo o Municipio demandado de
promover a alienacéo, obras/construcdo, depreciagdo, ou quaisquer benfeitorias e de exercer a posse, dos lotes
j& discriminados até a final resolugado meritdria desta agao.

Oficiem o Cartério de Registro de Iméveis do Carmo do Rio Verde-GO., para que realize as
averbacgdes nas matriculas dos 40 (quarenta) lotes objeto do Leildo n°. 004/2018, sobre a existéncia da
presente acao, proibindo qualquer ato de venda/transferéncia/garantia e outros, sem autorizagéo prévia deste
juizo, até o julgamento final da lide.

Intimem a parte autora via D.O. (art. 334, 8 3° do CPC/15), salvo se tratar-se de parte representada
por advogado dativo, Ministério Publico (substituido) ou Defensor Publico.

Intimem. Cumpram.
Ceres, data da assinatura digital.
Cristian Assis

Juiz de Direito
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