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GOIANIA

Goiania - 172 Vara Civel e Ambiental

Processo n® 5265172-97.2021.8.09.0051
Polo ativo: Altievi Oliveira De Almeida
Polo passivo: VALTERSON CALDEIRA ALVES

Tipo da a¢&o: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento ->
Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais -> Procedimentos
Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Imissdo na Posse

DECISAO

Trata-se de pedido formulado pelo polo ativo, ora embargante (evento 79),
objetivando a reforma da sentenca proferida no evento 76.

Intimado o embargado a se manifestar, manteve-se inerte.

E o relatério.

Decido.

Os embargos de declaracdo visam afastar a contradicdo, omissao,
obscuridade e erro material (art. 1.022, do CPC/15).
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F835
A parte embargante aduz que a sentenca é omissa, pois ndo houve % JZ>’?312
pronunciamento a respeito dos pedidos de condenagdo do embargado ao pagamento o » ‘g _
da taxa de ocupacao e despesas propter rem (condominio e IPTU), conforme a ?;Q‘f
exordial e evento 66. 2358
E§m§
2> 8¢

No caso em tela, constato que houve omissdo no julgado, portanto, passo a gg‘

analise dos pedidos. 23

M
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DA TAXA DE OCUPAGAO 5=

@

é 3

Em relacdo ao pedido de condenacao do embargado ao pagamento de = ;

fruicdo do imovel, cumpre esclarecer que esta tem como fato gerador a posse, ou seja, = =

0 USO e 0 gozo exercido pela requerida indevidamente. s 8

w o

Assim, a posse indevida da requerida no imével objeto desta acado, confere a Mo

autora o direito de ser ressarcida pelo que deixou de receber, a titulo de fruicdo do = ¥

bem, pelo periodo de ocupacéao. s 2

g

o

E o entendimento acerca do assunto: &

g

2

APELACAO CIVEL. ACAO DE IMISSAO DE POSSE.ARREMATACAO DE 3

IMOVEL EM HASTA PUBLICA. TESE DESENTENCA ULTRA PETITA. =

TAXA DE OCUPACAO DEIMOVEL. POSSIBILIDADE. 1. Comprovado que g

o0 autor/apeladoe terceiro de boa-fé é o real proprietario do imovel objeto da <

lide,que foi arrematado em hasta publica, e que a ré/apelante tem aposse §

precaria e resiste em desocupa-lo, ndo ha que se falar emreforma da 2

sentenca que determinou a imissao do autor na possedo bem. (...). 3. 3

Afasta-se a tese de julgamento ultra petitaquando o desfecho dado a lide E’

for condizente com os pedidosexordiais, mormente quando a condenacéo :’n

a titulo deindenizacao, na forma de aluguel mensal - taxa de ocupacao, 3

forem montante bem inferior ao solicitado na peca de ingresso. 4. E S

perfeitamente possivel a condenacdo da ré ao pagamento da taxa f

mensal de ocupacdo do imovel arrematado em leildo puablico, até a
efetiva desocupacdo do bem, a fim de evitar o enriquecimento ilicito
de um em detrimento do outro. Precedentes desta Corte. APELACAO
CIVEL CONHECIDA EDESPROVIDA.” (TJGO, APELA(;AO 0312951-
73.2016, Rel. JEOVA SARDINHA DE MORAES, 62 Camara Civel, julgado
em 09/03/2020, DJede 09/03/2020) destaquei.

Além disso, a aplicacdo da taxa de mensal de ocupacdo evita o
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enriquecimento imotivado, com previsao nos artigos 884 a 886, do Cddigo Civil. 2 :Z»ﬁ =
czm:
2> 3
Boon
Conforme preceitua tal dispositivo, tem-se que a taxa de ocupacao visa gzmﬁ
compensar o requerente pela permanéncia e uso indevido do seu patrimdnio pela _EEF”S
requerida, sendo que sua determinacao afigura-se correta. o 9‘8 S
<D
2o
>
923
Quanto ao termo inicial, € necessario esclarecer que a cobranca da taxa >§ .
de ocupacéo inicia-se a partir da posse indevida da requerida, que na espécie ocorreu %m_\;
desde a data de aquisicdo do imovel pela embargante, qual seja, 13/05/2021, sendo )5>§§
0 seu termo final a data da imissdo de posse, 09/01/2023. ®
! (%]
o
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Sabe-se que o arbitramento de taxa mensal nada mais € do que a = =
indenizacao pelo uso e fruicao do imovel sem qualquer contraprestacao, sob penade o 8
enriguecimento sem causa. N
o >
S o
=
N
Quanto ao valor dessa fruicéo, a jurisprudéncia se consolidou no sentido de &
gue o montante deve ter como base o percentual de 0,5% (meio por cento) sobre o &

valor do imdével, por més de ocupacéao, corrigido monetariamente pelo INPC, a partir da
data da ocupacéao indevida, qual seja, 13/05/2021, até a efetiva imissdo na posse,
09/01/2023.

DAS TAXAS CONDOMINIAIS E IPTU

0 Juau 198Yyuo) 8p O Juau I1pado Id < -

Aduz o embargante que o requerido nao adimpliu as taxas condominiais, bem
como impostos que tenham recaido sobre o imovel durante o periodo em que o
requerido permaneceu na posse.

O que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigacdes
condominiais ndo é o registro do compromisso de compra e venda, mas a relacao
juridica material com o imoével, representada pela imisséo na posse.

S 1e 19ads3 SO juau IpedoId <-

Além disso, a obrigacéo de efetuar o pagamento das despesas condominiais
s6 nasce com a entrega efetiva das chaves do imovel.

No caso em tela, a parte requerida estava na posse do imoével, até defrutando
do bem, sem realizar o pagamento das taxas condominiais.
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Verifico que o polo ativo comprovou no evento 66 que realizou o pagamento
das taxas vencidas, totalizando a quantia de R$ 9.514,13 (nove mil, quinquentos e
catorze reais e treze centavos), cabendo o ressarcimento pelo embargado.

O pagamento do IPTU do imével adquirido s6 é devido pela parte compradora
apos sua imissao na posse do imovel, logo, o referido encargo, vencido antes
da efetiva entrega do bem, deve ser arcado pela requerida.

Do exposto, ACOLHO os embargos de declaracao do evento 79 para fazer
constar na sentenca a condenacéao da requerida:

a) ao pagamento da quantia equivalente a 0,5% (meio por cento) sobre o
valor do imovel, por més de ocupacéo, referente a taxa de fruicdo do bem imadvel, de
13/05/2021 até a desocupacao do bem, com correcdo monetaria pelo INPC desde a
propositura da acao e juros de mora de 1% ao més a partir da citacao;

b) ao pagamento de R$ 9.514,13 (nove mil, guinquentos e catorze reais e
treze centavos) referente as taxas de condominio, mais os valores referentes ao IPTU
durante a ocupacao do bem, acrescidos de juros de mora de 1% ao més e correcao
monetaria pelo INPC, devidos a partir do inadimplemento.

Cumpra-se.

Goiania,

Nickerson Pires Ferreira

Juiz de Direito

(assinado digitalmente)
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