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PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Gabinete do Desembargador Anderson Maximo de Holanda

3% Camara Civel

RECURSO DE APELAGAO CIVEL N° 5161962-69.2017.8.09.0051

COMARCA : GOIANIA
RELATOR : DESEMBARGADOR ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA
APELANTE : SPE ORLA 1 LTDA.

ADVOGADOS : ELEONIA BARATO - OAB/GO 19.729
MARCELO NAVES AMARAL - OAB/GO 17.786
APELADO : LINDOMAR DE JESUS SANTOS
ADVOGADOS : HUMBERTO PERICLES RODRIGUES ROCHA - OAB/GO 26.210

ROGERIO RODRIGUES ROCHA - OAB/GO 28.500

RECURSO ADESIVO
APELANTE : LINDOMAR DE JESUS SANTOS

APELADA : SPE ORLA 1 LTDA.

VOTO

Consocante relatado, trata-se de recurso de apelacdo civel
interposto por SPE Orla 1 Ltda. (movimento 70) e de apelacdo adesiva
aviada por Lindomar de Jesus Santos (movimento 74) contra a sentenca
(movimento 67) proferida pelo Juiz de Direito da 1% Vara Civel da

Comarca de Goiédnia, Dr. Jonas Nunes Resende, nos autos da acdo de
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obrigacdo de fazer combinada com reparacdo de danos materiais e morais

com pedido de tutela antecipada ajuizada pelo

desfavor da primeira.

segundo apelante em

A sentenca fustigada estd assim consubstanciada:

Examina-se.

“Pelo exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos
iniciais, para determinar a requerida SPE ORLA 1 LTDA, que
conclua as obras de pavimentacdo asfaltica e meio-fio, na
Rua ACP-09 no Loteamento Antdnio Carlos Pires, no prazo
maximo de 200 (duzentos) dias contados do trédnsito em
julgado desta sentengca, pena de multa de R$ 200,00
(duzentos reais) por cada dia de atraso no cumprimento
desta sentenca, limitada a multa a 90 (noventa) dias

multa, conforme fundamentos supra.

Julgo improcedentes os demais pedidos constantes da

petigdo inicial, conforme fundamentos supra.

Em face da sucumbéncia reciproca, condeno ambas as partes
(autora e requerida SPE ORLA 1 LTDA) ao pagamento das
custas processuais e dos honorarios advocaticios fixados
em 10% (dez por cento) do valor da causa, nos termos dos
artigos 85, § 2° e 86, ambos do Cbébdigo de Processo Civil,
sendo devido 70% (setenta por cento) dos énus
sucumbenciais pela parte autora e 30% (trinta por cento)
pela parte ré, suspendendo, contudo, sua exigibilidade
desses 6nus em relacdo a parte autora por ser beneficidria

da gratuidade judiciéria, com fundamento no art. 98, §3°

do CPC.”.

1l.Admissibilidade recursal

Em proémio,

cumpre examinar as preliminares aventadas pelo

primeiro apelado nas suas contrarrazdes recursais (movimento 105), as
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quais dizem respeito ao juizo de admissibilidade da insurgéncia.

1.1.N&do-violagdo do principio da dialeticidade

Afirma a parte recorrida (Lindomar de Jesus Santos) que as
razdes de apelacdo mostram-se ineptas, porquanto revelam-se mera
repeticdo da contestacdo, o que representa violacdo ao principio da

dialeticidade.

Em que pese o0s argumentos expendidos, razdo ndo lhe assiste.
Com efeito, o artigo 1.010, dincisos III e IV, do Cdébdigo de Processo
Civil, estabelece que no recurso constardo as razdes e o pedido da

recorrente.

Nesse Jjaez, sabe-se que a apelacdo devolverd ao tribunal o
conhecimento da matéria impugnada. Serdo, porém, objeto de apreciacdo e
julgamento pelo tribunal todas as questdes suscitadas e discutidas no
processo, ainda que ndo tenham sido solucionadas, desde que relativas

ao capitulo impugnado.

A regra processual impde ao recorrente o encargo de expor,
fundamentadamente, o desacerto da decisdo a ser merecedora de novo
julgamento, a que a moderna doutrina denomina como principio da

dialeticidade.

Dessa forma, incumbe-lhe impugnar as razdes lancadas no ato
judicial hostilizado a fim de demonstrar a existéncia de error 1in
procedendo ou in judicando, para alcancar a declaracdo de nulidade da

decisdo ou novo julgamento da causa.

Sobre a questdo, valiosas as li¢des de Fredie Didier Jr.:

“De acordo com esse principio, exige-se que todo recurso
seja formulado por meio de peticdo pela qual a parte néo
apenas manifeste sua inconformidade com ato Jjudicial
impugnado, mas, também e necessariamente, indique os

motivos de fato e de direito pelos quais requer o novo
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julgamento da questdo nele cogitada. Rigorosamente, né&o é
um principio: trata-se de exigéncia que decorre do
principio do contraditdério, pois a exposicdo das razdes de
recorrer é indispensdvel para que a parte recorrida possa
defender-se, bem como para que o 6rgdo jurisdicional possa
cumprir seu dever de fundamentar as decisdes. (DIDIER JR.
Fredie e CARNEIRO DA CUNHA, Leonardo. Curso de direito
processual civil: Meios de impugnacéo as decisdes
judiciais e processos nos Tribunais. 13° ed. Reformada -

Salvador: Ed. JusPodivm, 2016. v. 3. p. 124)".

Além disso, as questdes postas a reandlise devem preencher os
pressupostos de admissibilidade do recurso, dentre eles, o interesse,
de modo que a auséncia da impugnacdo especifica e do interesse recursal

conduzem ao ndo conhecimento do recurso, ainda gque parcialmente.

Na espécie, gravita o mérito da insurgéncia, em suma, em torno
da condenacdo do recorrente a execucdo de obras de infraestrutura, em
cujas razdes apresentou suficientemente os motivos de seu

inconformismo.

Assim, entendo qgque ndo merece acolhida a preliminar arguida
pelo primeiro recorrido, Jj& que ndo se verifica desrespeito ao

principio da dialeticidade.

1.2.Qualificagdo das partes em grau recursal - despicienda

Inicialmente, ndo merece prosperar a preliminar suscitada pelo
apelado acerca do ndo conhecimento do recurso, diante da auséncia de

qualificacdo das partes.

Apesar do inciso I do art. 1.010 do estatuto processual exigir
esse requisito, ¢é preciso destacar gue as partes Ja& haviam sido
qualificadas anteriormente nos autos, de sorte que a ndo repeticéo
dessas informacgdes ndo configura prejulizo processual ou impossibilidade

de julgamento do mérito recursal:
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Nesse toar:

(...) 1. ©N&o importa irregularidade formal da peca
recursal de apelacdo, a auséncia de qualificacdo das
partes, uma vez que é natural que ja& estejam qualificadas
nos autos, seja na petigdo inicial, seja na contestacdo,
razdo pela qual o descumprimento desse preceito, a luz do
principio da instrumentalidade das formas, ndo pode
conduzir a inadmissibilidade do recurso, haja wvista a
absoluta auséncia de prejuizo. N&o por outra razdo deve
preponderar, nessas situacdes, o principio da primazia do
julgamento de mérito. (...) (TJGO, 4% Camara Civel,
Apelacdo n°® 5007458-71, Rel. Des. Nelma Branco Ferreira

Perilo, DJe de 30/09/2019)”. (Grifei)

Sem delongas, rejeito o pedido de ndo conhecimento do recurso

formulado nas contrarrazdes ao 1° apelo (movimento 73), notadamente
porque revela-se despicienda a qualificacdo das partes em grau

recursal, quando ja feitas ao longo do caderno processual digital.

Resolvidas as preliminares recursais, passo ao exame da

admissibilidade dos apelos.

1.3.Juizo positivo de admissibilidade

Presentes os pressupostos intrinsecos e extrinsecos de
admissibilidade recursal, notadamente de cabimento (proprio),
legitimidade, tempestividade e preparo (quanto ao primeiro recurso,
visto no movimento 70, arquivo 4; acerca do segundo, isento, conforme

movimento 9), conheco dos recursos de apelacdo civel.

2 .Pedido de suspensdo prejudicado

No movimento 78, a apelante SPE Orla Ltda. 1 requer a suspensdao
da lide em curso, em razdo de decisdo proferida no Incidente de
Resolucdo de Demandas Repetitivas - IRDR n® 5499023-05.2021.8.09.0000,

sob relatoria do Desembargador Anderson Madximo de Holanda, cuja questéo
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submetida a julgamento refere-se a “existéncia ou ndo de
responsabilidade soliddria do ente municipal para instalacdo de obras

de infraestrutura em loteamentos.”

Ndo obstante a matéria atinente a responsabilidade municipal
pela construcdo de obras de infraestrutura tenha sido aventada na
contestacdo ofertada pela ora apelante, verifica-se que a tese foi
rechacada na sentenca e ndo houve impugnacdo especifica de tal capitulo

no apelo manejado pela SPE ORLA 1 LTDA.

Dessarte, percebe-se que tal questdo ndo foi devolvida ao

tribunal na presente apelacdo, de modo gque atingida pela precluséo.

Logo, ndo had no presente caso discussdo acerca da "“existéncia
ou ndo de responsabilidade soliddria do ente municipal nas acdes de
obrigacdo de fazer para implementacdo das obras de infraestrutura em

loteamentos”, tratada no IRDR n® 5499023-05.2021.8.09.0000.

Ante o exposto, indefiro o pleito de suspenséo.

3.Pedido de concessdo de efeito suspensivo

Ndo obstante a pretensdo, verifica-se que no recurso apelatdrio
comportar-se-ia o pedido de recebimento suspensivo na forma estatuida

no artigo 1.012 do Cbébdigo de Processo Civil.

Da exegese do § 3° do aludido dispositivo legal, extrai-se que,
até a data da distribuicdo do recurso, o pedido de atribuicdo de efeito
suspensivo a apelacdo civel deve ser formulado mediante requerimento
dirigido ao Tribunal. Apds a distribuicdo, o pedido deve ser dirigido

ao préprio relator.

Infere-se da literalidade da 1lei que o pleito da parte
recorrente deveria ter sido formulado em peticdo apartada, o gue no

caso em tela ndo fol observado.

A jurisprudéncia desta Corte de Justica corrobora:
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“(...) O pedido de atribuicdo de efeito suspensivo a
apelacdo ndo pode ser conhecido quando n&o ¢é deduzido
adequada e oportunamente, por meio de peticdo em apartado,
com requerimento especifico, dirigido ao relator da
apelacdo, na forma do artigo 1.012, §§ 3° e 4°, do Cbdigo
de Processo Civil (..).” (TJco, 4% Cam. Civel, Apelacéao
Civel n° 0275288-87.2012.8.09.0174, Rel. Des?®. Elizabeth

Maria da Silva, DJ de 14/08/2020)

Nessa confluéncia, deixo de conhecer o pedido de efeito
suspensivo formulado pelo segundo insurgente em virtude da inadequacéo

da via eleita.

4 .Primeiro recurso de apelagcdo (movimento 70)

4.1 .Preliminares

4.1.1.Competéncia do juizo arbitral afastada

Sobre a competéncia do Jjuizo arbitral, verifica-se que néo
merece retoques a decisdo recorrida, na medida em que, da analise do
contrato em testilha, mostra-se claro que as regras estabelecidas pela

legislacdo consumerista sdo aplicaveilis ao autor/primeiro apelado.

Isso ocorre porque o pacto em andlise trata-se de compromisso
de compra e venda do Lote n°® 16 (dezesseis), situado na Rua ACP-09,
Quadra 07 (sete), no loteamento Residencial Antdébnio Carlos Pires,
Goiédnia/GO, firmado entre a empresa proprietdria do empreendimento

imobilidrio e o seu cliente.

Nessa confluéncia, verifica-se que a relacdo ajustada entre as
partes litigantes caracteriza-se como de consumo, uma vez que o apelado
é destinatédrio final do produto vendido pela apelante, gque por sua vez
se enquadra no conceito de fornecedor, nos termos previstos nos artigos

2° e 3°, § 1° do Cébdigo de Defesa do Consumidor.

Estabelecidas tais premissas, assevera-se que, conforme dispde
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o artigo 853, do Cdébdigo Civil, combinado com os artigos 1° e 3° da Lei
9.307/96, a arbitragem pode ser convencionada como meio alternativo de
solugcdo de conflitos que envolvam direitos patrimoniais disponiveis
decorrentes de uma relacao contratual, por meio da cldusula

compromissdéria ou do compromisso arbitral.

O artigo 4° da Lei n° 9.307/96, por sua vez, ao dispor sobre a
cldusula compromissdéria estabelece os requisitos necessarios para sua

eficacia, veja-se:

Art. 4° - A cléusula compromisséria deve ser estipulada
por escrito, podendo estar inserta no prdéprio contrato ou

em documento apartado que a ele se refira. (..)

§ 2° - Nos contratos de adesdo, a clausula compromissédria
s6 terd eficdcia se o aderente tomar a iniciativa de
instituir a arbitragem ou concordar, expressamente, com a
sua instituicdo, desde que por escrito em documento anexo
ou em negrito, com a assinatura ou visto especialmente

para essa clausula.

Conclui-se, portanto, que é valida a cldusula quando
estipuladas dentro dos estritos parémetros exigidos pela Lei de
Arbitragem, os quais, gquando observados, vedam ao Poder Judiciario a
possibilidade de imiscuir-se nas questdes decorrentes da relacéo

contratual.

N&do se pode olvidar, contudo, que o Cdédigo de Defesa do
Consumidor, no seu artigo 51, VII, considera nula a prévia determinacéao

de utilizacdo compulsdéria da arbitragem nos contratos de adeséo:

“Art. 51. S&o nulas de pleno direito, entre outras, as
clausulas contratuais relativas ao fornecimento de

produtos e servigos que:
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VII - determinem a utilizacdo compulsdéria de arbitragem”.

Nota-se, no caso em tela, que a eleicdo da via arbitral ocorreu
anteriormente ao surgimento do conflito, 1isto ¢é, no momento do
aperfeicoamento da relacdo contratual e, por se tratar de contrato de
adesdo, leva-se a conclusdo de que a opcdo pela via eleita ndo decorre

genuinamente da vontade do aderente.

Dessa maneira, ainda que preenchidos os requisitos de validade
da cldusula compromissdéria previstos na Lei n® 9.307/96, a partir do
momento em que o consumidor elege a via Jjudicial para resolucdo de
eventuals conflitos oriundos do instrumento, encontra-se demonstrado o
desinteresse na instauracdo da arbitragem instituida guando da

celebracdo do contrato.

Nesse sentido é o entendimento unissono deste Tribunal de
Justica, sedimentado na Sumula n°® 45 de sua jurisprudéncia, segundo a
qual presume-se recusada a arbitragem por parte do consumidor quando
este busca o Poder Judicidrio no intuito de ver solucionada as suas

controvérsias atinentes ao contrato de consumo. Confira-se:

“Sumula n°® 45 - Em se tratando de relacdo de consumo,
inafastavel a aplicacdo do artigo 51, VII do CDC, que
considera nula de pleno direito, clausula que determina a
utilizacdo compulsdéria de arbitragem, ainda que porventura
satisfeitos os requisitos do artigo 4°, §2°, da Lei n°
9.307/9¢6, presumindo-se recusada a arbitragem pelo
consumidor, quando proposta acao perante o Poder
Judiciario, convalidando-se a clédusula compromisséria

apenas quando a 1iniciativa da arbitragem ¢é do prébprio

consumidor.”

Pela pertinéncia, colige-se precedentes desta Corte Estadual:

“(..) O fato de o autor ter instaurado o procedimento na
Justigca Estadual expressa a sua vontade de a 1lide ser

processada e julgada neste ambito, devendo ser tratado o
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ato como renuncia tacita da clausula arbitral. 2. A
jurisprudéncia do STJ orienta-se no sentido de que a
instituicéo prévia e compulsédria de clausula
compromissdéria nos contratos de consumo é nula de pleno
direito, por forgca do artigo 51, inciso VII, do CDC. (..)
AT 5210084-04.2019.8.09.0000, Rel. EUDELCIO MACHADO

FAGUNDES, 22 CC, DJe de 20/02/2020).” Grifou-se.

(L) Nos contratos de adesdo envolvendo relagdo de
consumo, a clausula compromisséria so tera
eficidcia/validade se o consumidor tomar a iniciativa da
arbitragem ou concordar, expressamente, com a sua
instituigdo. 2 - Sendo assim, ajuizada pelo consumidor
acdo no Judiciario, havera renuncia tacita da clausula
compromisséria, evidenciando a sua discorddncia em se
submeter ao procedimento arbitral, ndo podendo, portanto,
nos termos do art. 51, VII, do Cébdigo de Defesa do
Consumidor, prevalecer a <clausula que impde a sua
utilizagcdo compulséria. (..) (TJGO, Apelacdo Civel n°
0249498-48.2013.8.09.0051, Rel. JEOVA SARDINHA DE MORAES,

62 CC, Publicado em 29/01/2021).” Grifou-se.

“(..L) Nos contratos de adesdo envolvendo relacdo de
consumo, a clédusula compromisséria s teréa
eficidcia/validade se o consumidor tomar a iniciativa da
arbitragem ou concordar, expressamente, com a sua
instituicdo. Sendo assim, ajuizada pelo consumidor ag¢do no
Judiciario, havera renuncia tacita da clausula
compromisséria, evidenciando a sua discorddncia em se
submeter ao procedimento arbitral, n&o podendo, portanto,
nos termos do art. 51, VII, do Cédigo de Defesa do
Consumidor, prevalecer a clausula que impde a sua
utilizagcdo compulséria. (...) (TJGO, Apelacdo Civel n°
5446394-37.2017.8.09.0051, Rel. Des(a). GILBERTO MARQUES

FILHO, 32 CC, DJe de 09/02/2021).” Grifou-se
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No mesmo sentido sd&o os Jjulgados do Superior Tribunal de

Justica:

“(...) O art. 51, VII, do CDC se limita a vedar a adocéao
prévia e compulsdéria da arbitragem, no momento da
celebracao do contrato, mas nao impede que,
posteriormente, diante do litigio, havendo consenso entre
as partes - em especial a aquiescéncia do consumidor -,
seja instaurado o procedimento arbitral. Precedentes. 4. E
possivel a wutilizacdo de arbitragem para resolucdo de
litigios originados de relacdo de consumo gquando néao
houver imposicdo pelo fornecedor, bem como gquando a
iniciativa da instauracdo ocorrer pelo consumidor ou, no
caso de iniciativa do fornecedor, venha a concordar ou
ratificar expressamente com a instituicdo. 5. Pelo teor do
art. 4°, §2°, da Lei de Arbitragem, mesmo que a clausula
compromissdéria esteja na mesma pagina de assinatura do
contrato, as formalidades legais devem ser observadas, com
os destaques necessarios. Cuida-se de wuma formalidade
necessaria para a validade do ato, por expressa disposigéo
legal, que ndo pode ser afastada por 1livre disposigéao
entre as partes. 6. Na hipétese, a atitude da consumidora
em promover o ajuizamento da agdo evidencia a sua
discordancia em submeter-se ao procedimento arbitral, néo
podendo, pois, nos termos do art. 51, VII, do CDC,
prevalecer a clausula que impde a sua utilizagdo, visto
ter-se dado de forma compulséria. 7. Recurso especial
conhecido e provido.” (REsp 1785783/GO, Rel. Ministra
NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 05/11/2019, DJe

07/11/2019) . Grifou-se.

A vista disso, por ser de consumo a relacdo estabelecida entre
as partes 1ligantes, deve-se reconhecer a incidéncia do enunciado
sumular referido, gque garante ao consumidor a possibilidade de levar ao

Judicidrio as questdes referentes a contrato de adesdo, ainda que este
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tenha estabelecido cléausula compromissoéria.

4.1.2.Caréncia da agdo por ilegitimidade do recorrido e por

falta de interesse de agir

Sustenta a incorporadora que o apelado/consumidor carece de
legitimidade ativa, porquanto o direito perseguido é de natureza
coletiva, uma vez que visa a conclusdo de infraestrutura do loteamento,

com consequente melhora para todas os seus moradores.

Afirma também que nd&o se afigura interesse de agir ao
recorrido, Jj& dque as obrigacdes reivindicadas na exordial - que
ostentam natureza coletiva - Jjéa haviam sido implementadas,

nomeadamente, o asfaltamento e o meio-fio.

Razdo lhe assiste parcialmente. Explica-se.

Diante do alegado inadimplemento atinente a conclusédo, em todo
o loteamento, da pavimentacdo asfadltica, do meio-fio e da implementacéo
da rede de esgoto, o adguirente manejou a presente acdo para obrigar o
loteador a fazé-lo, bem como postulou sua condenacdo ao pagamento de

indenizacdo por danos morais e pela multa contratual.

Ocorre, porém, que o direito de ver concretizadas as aludidas
obras de infraestrutura, apesar de possuir faceta individual, ¢é de
natureza coletiva, o qual deve ser postulado pelos legitimados via
instrumento préprio, mormente porque ndo had autorizacdo legal para que
o consumidor, individualmente, reclame direito pertencente aos demais

proprietdrios de lotes do Residencial Antdénio Carlos Pires.

Destaca-se, nesse sentido, que o artigo 17 do Cdédigo de
Processo Civil estabelece que “para postular em juizo é necessdrio ter
interesse e legitimidade”, ao passo que o artigo 18 prevé que "“ninguém
podera pleitear direito alheio em nome proprio, salvo quando autorizado

pelo ordenamento juridico”.

Robustece essa exegese a Jjurisprudéncia deste Tribunal de
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Justica:

APELACAO CcIvEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C
INDENIZACAO. ATRASO NA ENTREGA DA INFRAESTRUTURA DO
LOTEAMENTO. TUTELA COLETIVA. ILEGITIMIDADE. ASFALTO E
MEIO-FIO. OBRAS JA REALIZADAS NA RUA DA AUTORA. MULTA
CONTRATUAL POR DESCUMPRIMENTO DA VENDEDORA. AFASTADA. DANO
MATERIAL. INDEVIDO. DANO MORAL. NAO COMPROVADO. SENTENCA
MANTIDA.1. No presente caso é incontroverso nos autos que
as obras de pavimentacdo asfaltica e meio-fio j& foram
concluidas na rua em que se encontra o lote adquirido pelo
autor, razdo pela qual tenho por devidamente cumprida a
obrigacdo contratual assumida pela empresa demandada.2. Em
conformidade com o artigo 18, caput, do Cédigo de Processo
Civil, ninguém podera pleitear direito alheio em nome
préprio, salvo quando autorizado pelo ordenamento
juridico. Desse modo, o recorrente ndo tem legitimidade
para pleitear que a parte ré seja condenada a terminar os
trabalhos de pavimentagdo de todo o loteamento, uma vez
que tal pedido sé seria cabivel em sede de agéo
coletiva.3. Em interpretacdo aos dispositivos contratuais
previstos na cldusula oitava e seu paradgrafo primeiro é de
se concluir que, diante da imiss&o do autor na posse do
imével, bem como a entrega do asfalto e meio-fio na rua da
sua residéncia, ndo héd se falar em aplicacdo de clausula
penal. 4. Inexistindo previsdo contratual estabelecendo ao
empreendedor a implantacdo da rede de esgoto, ndo h& como
impor a ele tal obrigacdo, o que torna prejudicado o
pedido de indenizacéo por danos materiais.b5. A
jurisprudéncia consolidada do colendo Superior Tribunal de
Justica é no sentido de que o mero inadimplemento
contratual ndo se revela suficiente a ensejar indenizacéo
por dano de ordem moral, faz-se necessario a prova do dano

a personalidade o que, no presente caso, ndo foi
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demonstrado.6. APELACAO CIVEL CONHECIDA, MAS DESPROVIDA.
(TJGO, Apelacao Civel 5092416-87.2018.8.09.0051, Rel.
Des(a) . ELIZABETH MARIA DA SILVA, 42 Cémara Civel, julgado

em 05/02/2021, DJe de 05/02/2021)

APELACOES CIVEIS. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER CUMULADA COM
RESSARCIMENTO POR DANOS MORAIS E PEDIDO DE ANTECIPACAO DE
TUTELA. ATRASO NA ENTREGA DA INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO.
ASFALTO E MEIO FIO. OBRAS JA REALIZADAS NA RUA NA QUAL
ESTA LOCALIZADO O IMOVEL DO AUTOR. MULTA CONTRATUAL POR
DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. NAO OCORRENCIA. DANO MORAL NAO
COMPROVADO. 1. No caso em comento restou demonstrado, por
meio de mandado de verificagcdo cumprido por oficial de
justica, em virtude de determinacdo judicial, gque na via
publica onde estd situado o 1imbével do autor Jja foram
concluidos os trabalhos de pavimentacdo asfaltica e de
meios fios, respectivamente, o mesmo acontecendo no
tocante a imiss&o do autor no lote adguirido da ré, dai
porque ndo se falar em descumprimento do pacto entre eles
celebrado. 2. Nao restando comprovada qualquer conduta
ilicita ou descumprimento de quaisquer das clausulas de
contrato, repriso, improcede o pedido de ressarcimento por
dano moral. APELACOES CIVEIS CONHECIDAS, SENDO PROVIDA A
PRIMEIRA E DESPROVIDA A SEGUNDA, A FIM DE JULGAR
IMPROCEDENTES OS PEDIDOS CONSTANTES DA PECA INAUGURAL.
SENTENCA REFORMADA. (TJGO, 5° Céamara Civel, Apelacdo n°
5002160-35.2017.8.09.0051, Rel. Des. Alan Sebastido de

Sena Conceicdo, julgado em 14/12/2020, DJe de 14/12/2020)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER. AUTOR
PLEITEANDO EM NOME PROPRIO DIREITO ALHEIO. INEXISTENCIA DE
PERMISSIVO LEGAL PARA A SUBSTITUICAO PROCESSUAL.
PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE ATIVA AD CAUSAM. CASSACAO DA
DECISAO QUE SE IMPOE. I - A regra contida no artigo 6°, do

Cébdigo de Processo Civil, restringe consideravelmente a
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hipdétese, a ponto de conferir somente a lei o poder de
autorizar a substituicdo ©processual. Na espécie, néo
existe qualquer permissivo legal para que o mandatéario
reclame, em nome proéprio, o direito que sb6 assiste a
proprietdria do imbével situado no loteamento em voga. II -
Tratando-se de acdo individual, em que o direito material
deduzido em juizo atine a proprietadria do imdével situado
no loteamento e a mais ninguém - até porque ndo é caso de
compropriedade, afigura-se inadmissivel a pretensdo do
agravado em obter provimento Jjurisdicional gque n&do pode
surtir efeitos em sua esfera patrimonial. Em casos tais,
muito embora ndo se possa levar a efeito a extingdo do
processo pela ilegitimidade ativa, pode-se suprimir a
decis&o ensejadora do agravo, dada a sua flagrante
impropriedade e ineficacia. AGRAVO DE INSTRUMENTO
CONHECIDO E PROVIDO. (TJGO, 2% Cémara Civel, Agravo De
Instrumento n® 450725-53.2010.8.09.0000, Rel. Dr. Fernando

De Castro Mesquita, DJe de 25/04/2011)

N&do se ignora a previsdo contratual acerca da entrega do
empreendimento com a infraestrutura concluida, O que consiste,
portanto, em obrigacdo assumida pelo fornecedor em face do consumidor.
A exigéncia de seu cumprimento, entretanto, deve observar as balizas

acima firmadas.

Noutro pértico, denota-se a legitimidade do autor/recorrido
para vindicar em juizo a indenizacdo por danos morais e o pagamento da
multa contratual, ambas decorrentes do inadimplemento do contrato
litigioso. Logo, acolhe-se somente parcialmente a preliminar de

ilegitimidade ativa arguida.

Nesse contexto, exsurge também o interesse de agir da parte
autora/recorrido, dado que, conguanto devidamente pactuado, a
apelante/ré ndo executou as obras de infraestrutura, em todo o

loteamento, no prazo ajustado. Em virtude disso, precisou o consumidor
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socorrer-se ao Poder Judicidrio para ver amparado seu suposto direito
decorrente do avencado, notadamente, a reparacdo moral e material

(cldusula penal).

A respeito do tema, confira-se julgados desta Corte de Justica:

DUPLA APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER E
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. AUSENCIA DE QUALIFICACAO DAS
PARTES. IRRELEVANCIA. CERCEAMENTO DO DIREITO DE DEFESA NAO
VERIFICADO. CLAUSULA COMPROMISSORIA ARBITRAL. NULIDADE.
FALTA DE INTERESSE DE AGIR. INOCORRENCIA. ILEGITIMIDADE
ATIVA. PREJUDICADA. LOTEAMENTO. OBRAS DE INFRAESTRUTURA.
OBRIGACOES CONTRATUAIS. DESCUMPRIMENTO. (...). IV. o
interesse de agir decorreu segundo a necessidade do autor,
em virtude do atraso na realizagcdo das ©obras de
infraestrutura no loteamento, enquanto a agao de
conhecimento revela-se o meio legal adequado para a

persecugdo da pretensdao deduzida na inicial. (o..) .

RECURSOS CONHECIDOS. PRIMEIRO E SEGUNDO APELO,
PARCIALMENTE PROVIDOS. (TJGO, Apelacao
5002158-65.2017.8.09.0051, Rel. ROBERTO HORACIO DE

REZENDE, 12 Camara Civel, julgado em 12/12/2019, DJe de

12/12/2019)

Assim, mostram-se parcialmente demonstradas a 1ilegitimidade
ativa do consumidor e o seu consequente parcial interesse de agir,
motivo pelo qual acolhe-se a preliminar arguida no tocante a obrigacéo
de fazer pleiteada na exordial, e, assim, afasta-se a sua legitimidade
em relacdo a pretensdo de ver concretizadas as aludidas obras de

infraestrutura.

Por outro vértice, remanesce a legitimidade ativa em relacdo ao
pedido de indenizacdo por danos morais e o pagamento da multa

contratual, ambas decorrentes do inadimplemento do contrato litigioso.

4.1.3.Inépcia da inicial
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De igual maneira, sem razdo a primeira apelante quanto a
alegada inépcia da inicial, em virtude de o autor, primeiro apelado,
postular obrigacdo de fazer de 1localizacdo diversa de sua rua, bem
assim requerer indenizacdo por dano moral sem arbitrar o montante

considerado devido.

Com efeito, no ajuste firmado os prazos para entrega das obras
referiam-se a todo o empreendimento e ndo unicamente a rua do lote
alienado. Em face disso, constata-se do exame do caderno epigrafado que
dos fatos narrados decorreu logicamente o pedido, o que tornou possivel

0 exercicio pela parte apelante do efetivo contraditdrio.

Houve, também, indicacdo certa da quantia que a parte recorrida
entendeu devida a titulo de danos morais, qual seja R$ 20.000,00 (vinte

mil reais).

Nesse sentido ja se pronunciou este Tribunal Estadual:

APELACOES CIVEIS. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C REPARACAO
POR DANOS MORAIS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE LOTE
URBANO. ATRASO NA CONCLUSAO DAS OBRAS DE PAVIMENTACAO
ASFALTICA E MEIO FIO. (..) INEPCIA DA INICIAL. PRELIMINAR
AFASTADA. N&o é inepta a peticdo inicial que tem em seu
bojo pedidos certos, determinados, que decorrem
logicamente dos fatos nela expostos e que atendem aos
requisitos do artigo 319 do CPC, sendo que a falta de
indicacdo do wvalor a ser arbitrado a titulo de danos

morails, ndo fere o seu inciso IV. CERCEAMENTO DE DEFESA

NAO CONFIGURADO. Afasta-se (...) (TJGO, PROCESSO CIVEL E
DO TRABALHO -> Recursos -> Apelacdao Civel
5234609-96.2016.8.09.0051, Rel. Des (a) . NELMA  BRANCO

FERREIRA PERILO, 4?2 Cadmara Civel, julgado em 16/03/2021,

DJe de 16/03/2021)

Nesse Jjaez, despiciendas maiores consideracgdes, motivo pelo

qual rejeito a preliminar arguida, vez que a peticdo inicial preenche
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os requisitos do artigo 319 do Cdédigo de Processo Civil.
4.1.4.Cerceamento de defesa nado verificado

Na hipdétese em testilha, a insurgente visa provar por meio de
depoimento pessoal dos demandantes e de testemunhas o cumprimento da
obrigacdo sob o argumento de que as provas documentais seriam
insuficientes para demonstrar que encontra-se em inadimpléncia

contratual.

Sem delongas, adianta-se que ndo lhe assiste razdo. Clarifica-

Se.

E cedico que o artigo 355, inciso I, do Cdédigo de Processo
Civil, permite ao juiz Jjulgar de forma antecipada quando entender que
ndo h& necessidade de producdo de outras provas, além daquelas Jja

constantes nos autos.

Com efeito, compete ao magistrado, como destinatédrio final da
prova, calcado no principio do livre convencimento motivado, analisar o
acervo probatdério e, nos termos do artigo 370, pardgrafo unico, do
diploma processual civil, indeferir as provas que reputar inlteis ou

protelatérias.

Dessa feita, inexistird cerceamento ao direito de defesa quando
o Jjulgador detectar a presenca de dados suficientes a formacdo do
convencimento e a prova documental apresentada pelas partes for

suficiente para embasar sua convicg¢do, como ocorreu nha espécie.

Na mesma linha intelectiva este Tribunal de Justica do Estado
de Goiads uniformizou seu entendimento por meio do enunciado da sumula

n® 28, gque assim prevé:

"Stmula n° 28, TJIGO - Afasta-se a preliminar de
cerceamento de defesa, suscitada em razdo do julgamento
antecipado da 1lide, quando existirem nos autos provas

suficientes a formagcdo do convencimento do Jjuiz e a parte
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interessada ndo se desincumbe do 6nus de demonstrar o seu

prejuizo, sem o qual ndo had que se falar em nulidade."

A propdsito, confira-se alguns julgados:

RECURSO DE APELACAO CIVEL. EMBARGOS A EXECUCAO. CEDULA DE
CREDITO BANCARIO. EXCLUSAO DA TAXA DE ABERTURA DE CREDITO.
FALTA DE INTERESSE RECURSAL. INAPLICABILIDADE DO CDC.
PESSOA JURIDICA COMO DEVEDORA PRINCIPAL. TITULO DE CREDITO
EMITIDO COM A FINALIDADE DE FORNECER INSUMO PARA A
REALIZACAO DE ATIVIDADE COMERCIAL. GARANTIA DA EXECUCAO
NAO VERIFICADA NO PROCESSO PRINCIPAL. EXCESSO DE EXECUCAO
NAO DEMONSTRADO. AUSENCIA DE CERCEAMENTO DO DIREITO DE
DEFESA. JUROS REMUNERATORIOS. CAPITALIZACAO MENSAL. TABELA
PRICE. COMISSAO DE PERMANENCIA. BENEFICIO DA ORDEM DA
FIANCA INAPLICAVEL AO CASO. SENTENCA MANTIDA. (...) 4. Nao
ha se falar em sentenga surpresa ou mesmo em cerceamento
do direito de defesa, em decorréncia do julgamento
antecipado da lide, ao passo que o contrato (cédula de
crédito bancario) colacionado aos autos, bem como os
documentos vinculados a evolucgéo da divida, sédo
suficientes para a formagdo da convicgdo do magistrado.
Inteligéncia da Sumula 28 do TJGO. (...) RECURSO DE
APELACAOQ PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESTA PARTE,
DESPROVIDO. SENTENCA CONFIRMADA. (TJGO, PROCESSO CIVEL E DO
TRABALHO -> Recursos -> Apelacéao Civel
5241555-20.2019.8.09.0006, Rel. Des (a) . GUILHERME
GUTEMBERG ISAC PINTO, 5% Cémara Civel, julgado em

10/05/2021, DJe de 10/05/2021) [Grifou-se]

APELACAO CIVEL. EMBARGOS A EXECUCAO. JULGAMENTO
ANTECIPADO. CERCEAMENTO DO DIREITO DE DEFESA.
INOCORRENCIA. CEDULA DE CREDITO BANCARIO. DEMONSTRATIVO DE
DEBITO. CERTEZA, LIQUIDEZ E EXIGIBILIDADE. CONFIGURACAO.

HONORARIOS ADVOCATICIOS. MAJORACAO. 1 - Sendo o juiz o
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destinatdrio final da prova, cabe a ele dirigir a
instrug¢do do processo e determinar, tdo somente, a
produgdo das provas que considerar necessarias a formacgédo
do seu convencimento, podendo proceder ao Jjulgamento
antecipado da lide, sem que isso configure cerceamento de
defesa. (...) APELACAO CIVEL CONHECIDA E DESPROVIDA.
(TJGO, PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos ->
Apelacdo Civel 5491173-32.2020.8.09.0032, Rel. Des (a) .
WALTER  CARLOS LEMES, 2@ Cémara Civel, julgado em

29/04/2021, DJe de 29/04/2021) [Grifou-se]

Nesse quadrante, verificado que as partes desenvolveram
atividade probatdéria suscetivel de ser valorada pelo juiz, cujo elo
obrigacional foi comprovado documentalmente, ao passo que o)
descumprimento do contrato constitui matéria meramente de direito,
mostra-se protelatdria a producdo de prova consistente na oitiva de

testemunhas e no depoimento pessoal do autor.

O contrato e as fotos Jjuntadas aos autos conferem substrato a
solucdo da causa, de sorte que o julgador prolatou o édito sentencial
apdés suficiente andlise documental, a qual levou em consideracdo gue os
prazos estipulados no contrato para a finalizacdo do asfalto e das

obras de meio-fio.

Dessarte, uma vez gue O magistrado entendeu pelo nao
cumprimento da obrigacdo pela recorrente devido a auséncia de atestado
do encerramento das obras em todo o loteamento, sentenciou o feito,

haja vista a formacdo de convencimento motivado.

Assim, mostrou-se dispensavel a producdo de outras provas,
mormente ao se considerar dque a prova testemunhal, na hipdbtese,

mostrava-se de pouca ou nenhuma utilidade.
Em casos similares, tem decidido este Tribunal:

APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE DEBITO

C/C INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. JULGAMENTO ANTECIPADO DA
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LIDE. POSSIBILIDADE. CONVENCIMENTO DO MAGISTRADO FIRMADO A
PARTIR DOS ELEMENTOS PROBATORIOS CONSTANTES DOS AUTOS.
CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS EDUCACIONAIS. PEDIDO DE
RESCISAO VERBAL. INCOMPORTABILIDADE. CLAUSULA ESPECIFICA
QUE DISPOE ACERCA DA NECESSIDADE DO PEDIDO DE RESILICAO
POR ESCRITO. 1. Na hipbétese vertente, ndo se vislumbrou a
necessidade de producdo de outras provas para a anadlise da
controvérsia outrora instaurada, tendo o juizo a quo agido
em acerto ao Jjulgar o feito antecipadamente, notadamente
porque formou seu convencimento a luz dos documentos
colacionados aos autos pelos litigantes. 2. (...) 4.
APELACAO CIVEL CONHECIDA, MAS DESPROVIDA. (TJGO, Apelacao
(CPC) 5443185-79.2017.8.09.0174, Rel. SEBASTIAO LUIZ
FLEURY, 4?2 Cémara Civel, julgado em 13/04/2020, DJe de

13/04/2020)

DUPLA APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL.
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO. CONTRATACAO DE EMPRESA
ESPECIALTIZADA NA FABRICACAO E MONTAGEM DE MOVEIS
PLANEJADOS. JULGAMENTO ANTECIPADO. CERCEAMENTO DE DEFESA.
INOCORRENCIA. RESCISAO DO CONTRATO. CULPA RECIPROCA.
CLAUSULA PENAL  AFASTADA. DEVOLUCAO DE DESPESAS PRE-
OPERACIONAIS. ILEGITIMIDADE PASSIVA NAO CONFIGURADA. ONUS
SUCUMBENCIAIS. REDISTRIBUICAO. 1. Vige no ordenamento
juridico o principio do 1livre convencimento motivado do
Juiz, em que, se o Magistrado, analisando as provas dos
autos, entender ndo haver necessidade de producdo de
outras provas para o Jjulgamento da 1lide, ndo h& que se
falar em cerceamento de defesa. 2. (...) 5. RECURSOS DE
APELACAO CONHECIDOS. PRIMEIRO RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO. SEGUNDO RECURSO IMPROVIDO. (TJGO, Apelacgdo (CPC)
5168427-94.2017.8.09.0051, Rel. Des. GUILHERME GUTEMBERG
ISAC PINTO, 52 Cémara Civel, julgado em 22/11/2019, DJe de

22/11/2019)

21 of 46 18/01/2023 18:58



Firefox

22 of 46

https://pjd.tjgo.jus.br/BuscaProcesso?PaginaAtual=6&Id Moviment...

Logo, ndo ha falar-se em cerceamento de defesa em virtude do
julgamento do mérito no estdgio processual em que o feito se
encontrava, pois o conjunto factual probatdério afigurava-se habil a

formacdo do convencimento do magistrado sentenciante.

Com essas consideracdes, rejeito a prefacial suscitada pelo
recorrente quanto ao cerceamento de defesa e passo a andlise das demais

matérias devolvidas a este Tribunal de Justic¢ca no primeiro apelo.

4.2 Mérito recursal

4.2.1.Inadimplemento contratual

A despeito da ilegitimidade ativa do consumidor para pleitear
interesse coletivo, conforme reconhecido no tépico retro, importa
perquirir a eventual ocorréncia de inadimplemento contratual pelo
loteador, uma vez gque, em caso positivo, ha reflexos Jjuridicos na
esfera individual do consumidor, notadamente, o direito a postular o

pagamento de multa contratual.

Primeiramente, como outrora consignado, anota-se que a relacédo
versada nos presentes autos é nitidamente de consumo, razdo pela qual é
tutelada pela legislacdo consumerista, conforme disposto na Lei Federal

8.078/90:

“Art. 2° Consumidor é toda pessoa fisica ou juridica que
adquire ou utiliza produto ou servigco como destinatério

final.

Pardgrafo uUnico. Equipara-se a consumidor a coletividade
de pessoas, ainda que indetermindveis, que haja intervindo

nas relag¢des de consumo.”

“Art. 3° Fornecedor ¢é toda pessoa fisica ou Jjuridica,
publica ou privada, nacional ou estrangeira, bem como o0s
entes despersonalizados, que desenvolvem atividade de

producdo, montagem, criacéo, construcao, transformacao,
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importagdo, exportacgdo, distribuicdo ou comercializacdo de

produtos ou prestacdo de servigos.

§ 1° Produto é qualgquer bem, mével ou imdbével, material ou

imaterial.

§ 2° Servico é qualquer atividade fornecida no mercado de
consumo, mediante remuneracdo, inclusive as de natureza
bancédria, financeira, de crédito e securitéria, salvo as

decorrentes das relacdes de caradter trabalhista.”

A partir da andlise do contrato, verifica-se que a apelante/ré
assumiu a obrigacdo de implementar as obras de infraestrutura no

loteamento em questdo, nos prazos constantes na respectiva clausula 8°%:

“Clausula Oitava - Da imissdo na posse e responsabilidades

O(s) comprador(es) serad(do) imitido(s) na posse precaria
do (s) imével (is) compromissado (s), tdo logo estejam
concluidas as obras de infraestrutura do loteamento,
previsto conforme quadro abaixo e, desde que adimplente(s)
com suas obrigac¢des contratuais, exercendo-a, a partir
dai, a titulo precadrio em nome da vendedora, sendo-lhe(s)
facultado realizar nele(s) as benfeitorias proéprias, desde
que aprovadas pelo Poder Publico competente, obedecendo as
suas formas e diretrizes, e atendidas as disposigdes e
normas previstas neste contrato e assumindo a
responsabilidade pelas despesas delas decorrentes,
respondendo em caso de descumprimento, nao sb o(s)

comprador (es), como também o responsavel técnico da obra.

ABERTURA DE RUAS - 30/05/2010

DEMARCACAO DOS LOTES E QUADRAS - 30/05/2010

INSTALACAO DE ENERGIA ELETRICA - 31/10/2010

REDE DE AGUA TRATADA - 30/04/2011
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PAVIMENTACAO E MEIO-FIO - 30/04/2012

Pardgrafo primeiro. Fica estipulado como prazo de
tolerdncia para o atraso na imiss&o da posse, referido no
caput desta cléusula, o periodo de 6 (seis) meses contados
a partir daquela data, pactuada acima. Caso o atraso
supere este prazo de toleradncia, obriga-se a vendedora a
pagar ao(s) comprador(es) a multa contratual de 1% (um por

cento) sobre o valor pago, por cada més atrasado.

Pardgrafo segundo. No que tange a contagem do prazo de
tolerdncia, ndo serdo considerados os atrasos ocasionados
por motivo de forca maior, devidamente comprovados ou
noticiados, tais <como greves parciais ou gerais dos
setores 1industriais, ou comerciais que possam afetar
direta ou 1indiretamente a execucdo da obra; falta de
materiais na praca; chuvas prolongadas que impecam ou
dificultem etapas importantes da obra; demora nas
execucgdes dos servicos publicos que sdo proéprios das
empresas concessiondrias; falta ou racionamento de Aagua,
energia elétrica ou combustivel; guerras, revolucgdes,
epidemia ou quaisquer calamidades publicas que impecam ou
reduzam o ritmo da obra; embargo da obra por terceiros ou
pelos poderes publicos; exigéncia dos poderes publicos

decorrentes de legislacdo superveniente, entre outros.”

Do excerto supra, observa-se que a imissdo na posse do imdbvel,
pelos compradores, ocorreria tdo logo estivessem concluidas as obras de
infraestrutura do loteamento, cuja Gultima etapa (entrega da
pavimentacdo e meio-fio) estava prevista para em 30/04/2012, com prazo

de tolerédncia de 06 (seis) meses.

No caso, entrementes, o autor logrou comprovar dque, até o
ajuizamento da acdo em 30/05/2017, essas Oobras no loteamento
Residencial ndo haviam sido concluidas dentro do prazo contratualmente

previsto, incluindo-se o ©periodo de toleréncia. As fotografias
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carreadas a exordial mostram que as ruas encontravam-se = Ssem

pavimentacdo.

A apelante, a seu turno, ndo apresentou fato desconstitutivo do
direito do autor, consubstanciado precisamente na prova de que ©
cumprimento da obrigacdo deu-se no lapso temporal estipulado no
contrato, ou na ocorréncia de gqualquer das hipdteses elencadas no

pardgrafo segundo da clausula oitava.

O mandado de averiguacdo colacionado no movimento 44 é
insuficiente para esse fim, visto que, deveras, comprova que em
30/11/2020 a Rua ACP-9 ndo era asfaltada e ndo contava com meio feio, o
que foi devidamente considerado na sentenca vergastada. N&do se presta,
contudo, a provar que na data do protocolo da acdo havia asfalto, meio-

fio e rede de esgoto.

Conclui-se, por conseguinte, que a recorrente nao se
desincumbiu do seu ©&nus probatdério, nos termos da norma inscrita no

artigo 373, II, do Cébdigo de Processo Civil.

Nesse contexto, tendo em vista as balizas supra firmadas acerca
do regramento Jjuridico aplicavel a espécie, importa concluir que houve
inadimplemento contratual por parte da construtora no tocante a entrega

das obras de asfaltamento e de meio-fio.

Relativamente a rede de esgoto, pondera-se inexistir

descumprimento do ajuste. Clarifica-se.

O Tribunal de Justica do Estado de Goids, no Jjulgamento do
Incidente de Resolucéo de Demandas Repetitivas n°
5520939-03.2018.8.09.0000, em 08/07/2020, entendeu gque ndo se pode
imputar ao loteador encargos de infraestrutura ndo previstos no decreto

gque aprovou o loteamento, em lei municipal ou no contrato de compra e

venda. Confira-se:

“INCIDENTE DE RESOLUCAO DE DEMANDAS REPETITIVAS (IRDR).

OBRAS DE INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL MONTE
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PASCOAL. TESES JURIDICAS A SEREM APLICADAS (ART. 985 DO
CPC): a) Nado se pode imputar ao loteador encargos de
infraestrutura béasica n&o previstos no Decreto municipal
n. 1.776/2002, na Lei municipal n.7.222/93, na Lei federal
n. 6.799/79 e no contrato de compra e venda, tal como o
asfaltamento. Db) A propaganda veiculada pelo loteador,
desde que capaz de induzir o consumidor a erro, violando a
legislagdo consumerista, pode ensejar a obrigacdo de
entrega da infraestrutura prometida, em razd&o do principio
da boa-fé objetiva, questdo esta, porém, que deve ser
analisado em cada caso concreto, por se tratar de matéria
fatica. «c¢) Muito embora a legislacdo federal exija o
esgotamento sanitdrio como requisito de infraestrutura
baésica dos parcelamentos (artigo 2°, § 5°, da Lei federal
n.6.766/79), a Lei municipal n. 7.222/93 ndo atribuiu essa
responsabilidade ao loteador, de forma que, se o Decreto
municipal aprovar o loteamento também sem atribuir tal
obrigacdo a empresa loteadora, n&o ha& a obrigacdo de
construcdo de rede de esgoto, notadamente quando ndo ha a
possibilidade de a empresa de saneamento coletar tal
esgoto para dar-lhe a destinacgdo adequada, competindo ao
loteador encontrar alternativa (fossa séptica) aceita pela
Secretaria Municipal do Meio Ambiente. (TJGO, Incidente de
Resolucgéao de Demandas Repetitivas
5520939-03.2018.8.09.0000, Rel. José Carlos de Oliveira,

Orgao Especial, DJe de 08/07/2020).

Em que pese a causa de pedir encetada entre as partes
litigantes envolva loteamento diverso do tratado no citado repetitivo,
as conclusdes fixadas no incidente hdo de ser observadas, porque

ilustram jurisprudéncia firme nesta Corte.

Nessa perspectiva, tem-se que o decreto municipal 1.452, de
16/06/2008, que aprovou o loteamento Residencial Antdénio Carlos Pires,

ndo contempla a realizacdo da rede de esgoto, a saber:
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“Art. 6° Conforme art. 3°, inciso I e II e art. 8°, da Lei
n.o 7.222/93, e Decreto Municipal n. ° 1.326, de 13 de
abril de 2005, o interessado devera implantar no prazo
maximo de 02 (dois) anos, a contar da data de aprovacdo do

loteamento:

a. rede de energia elétrica e pontos de iluminacdo publica

nos cruzamentos, quando houver posteamento;

b. rede de distribuicdo e abastecimentos de agua potavel;

c. abertura de vias de circulacéo;

d. demarcacdo dos lotes, quadras e areas puUblicas;

e. obras de escoamento de 4&guas pluviais, através de
nivelamento e terraplenagem; f. obras de pavimentacgédo

asfadltica, galerias de aguas pluviais e sarjetas”.

Tampouco o contrato sob 1litigio prevé a implementacdo do
esgotamento sanitario, mormente porque a clausula 8% do pacto
estabelece que o loteador se obrigard a realizar as seguintes obras de
infraestrutura: abertura de ruas, demarcacdo de lotes e quadras,
instalacdo de energia elétrica, rede de agua tratada e pavimentacédo e

meio-fio.

Conquanto o saneamento badsico seja direito de todos, assegurado
pela prépria Constituicdo Federal, inexiste no caso previsdo contratual
acerca da construcdo das obras de esgoto, tanto perante os consumidores
quanto em relacdo ao poder publico, o qual ndo impds a instalacéo

quando da aprovacdo do empreendimento.

Por tal razdo, ndo haveria como compelir o empreendedor a
realiza-la, nem mesmo sob o argumento da Lei n® 6.766/79. No mesmo

sentido, em caso anéadlogo:

“(...) VII - O decreto municipal 2.861, de 27/11/2008, que

aprovou o loteamento Residencial Orlando Morais, néo
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contempla a realizacdo da rede de esgoto, bem como o
contrato celebrado entre os litigantes ndo prevé sua
implementacdo. (...)” (TJGO, PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO
-> Recursos -> Apelacdo Civel 5144958-82.2018.8.09.0051,
Rel. Des(a). DESEMBARGADORA BEATRIZ FIGUEIREDO FRANCO, 4°%

Cémara Civel, Jjulgado em 01/04/2022, DJe de 01/04/2022)

W (...)5. ©Nado tendo sido demonstrada a assuncdo de
responsabilidade da empresa requerida quanto a implantacgéo
da rede de esgoto, afasta-se a determinacdo de sua
implantacéo, devendo ser reformada a sentenca neste
tépico.” RECURSOS DE APELACAO CONHECIDOS E PARCIALMENTE
PROVIDO O PRIMEIRO E DESPROVIDO O SEGUNDO. ” (TJGO,
Apelacdo 5056312- 33.2017.8.09.0051, Rel. ALAN SEBASTIAO
DE SENA CONCEICAO, 5a Céamara Civel, julgado em 29/03/2019,

DJe de 29/03/2019)

Nesse contexto, deve-se reconhecer o inadimplemento do contrato
no tocante a conclusdo das obras de pavimentacdo asfdltica e de meio-

fio.

N&ao obstante isso, em virtude do reconhecimento da
ilegitimidade ativa do consumidor para postular demanda coletiva, deve
ser reformada a sentenca para dque seja afastada a condenacdo da

apelante nas obrigacdes de fazer de conclusdo das obras.

4.2.2.Litigéncia de ma-fé do apelado ndo constatada

O apelante requereu a condenacdo do recorrido na multa por
litigdncia de mé&-fé com fulcro ao argumento de que os “arquivos em
anexo, juntado pela Apelante, contrariam todo o pleito formulado pelo

Apelado”.

Como cedico, o simples exercicio do direito de acdo ou de

defesa ndo caracteriza, por si sé6, a litigdncia de ma-fé.

Para que a aplicacdo desta sancdo seja possivel o Superior
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Tribunal de Justica entende ser imprescindivel a comprovacdo do dolo da
parte, manifestado por atuacgdo intencionalmente maliciosa e temeraria,
em relacdo as situacgbes tipificadas no mencionado artigo 80, do Cdédigo

de Processo Civil, confira-se:

“(..) IV - Inaplicabilidade da multa por litigdncia de méa-
fé (arts. 17, VII e 18, § 2°, do Cdébdigo de Processo Civil
de 1973 e 80, IV e VII, e 81 do estatuto processual civil
de 2015), porquanto ausente demonstracdo de que a parte
recorrente agiu com culpa grave ou dolo. Precedente do
Supremo Tribunal Federal. (.)" (STJ. AgInt no AREsp
1358451/BA, Rel. Ministra REGINA HELENA COSTA, PRIMEIRA

TURMA, Jjulgado em 06/12/2018, DJe 19/12/2018).

No caso em epigrafe, tendo em vista que a ma-fé nédo é
presumida, ndo se vislumbra conduta do consumidor/apelado que se amolde
a qualguer das hipdteses legais. Inclusive, denota-se que os fatos
declinados na exordial foram parcialmente comprovados em Jjuizo, com

sentenca de parcial procedéncia dos pedidos autorais.

Nesse sentido:

“(...) A ma-fé da parte adversa ndo pode ser presumida. A
alteracdo da verdade dos fatos, o uso do processo com
escopo 1ilegal e os demais pressupostos dispostos no art.
17 do CPC/73 tém que ser intencional, com o manifesto
propésito de induzir o o6rgdo Jjurisdicional a erro e
invadir a esfera Jjuridica da parte contraria, o que
inexiste no caso. Apelo conhecido e desprovido. Sentenca
mantida.” (TJGO, APELACAO CIVEL 369193-37.2012.8.09.0178,
Rel. DES. ITAMAR DE LIMA, 3A CAMARA CIVEL,julgado em

16/08/2016, DJe 2100 de 30/08/2016)

“(...) A afirmacdo de que a parte deduziu pretensdo contra
fato incontroverso, alterou a verdade dos fatos, opds

resisténcia injustificada e provocou incidentes
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manifestamente infundados, a fim de que se configure
litigdncia de ma-fé, além de ter a necessidade da
comprovacdo da intencionalidade, deve ficar caracterizado
o manifesto propdésito de protelar o feito e de induzir o
6rgdo Jjurisdicional em erro (...) .APELO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO. SENTENCA REFORMADA.” (TJGO, APELACAO
CIVEL 248969-39.2007.8.09.0051, Rel. DR(A). WILSON SAFATLE
FAIAD, 6A CAMARA CIVEL, julgado em 20/03/2012, DJe 1047 de

20/04/2012)

Nessa confluéncia, ausente o dolo processual consistente na
alteracdo da verdade dos fatos, ou de qualquer das demais hipdteses do
artigo 80 do Cédigo de Processo Civil, ndo had falar-se em litigéncia de

mé-fé perpetrada pelo apelado.

5.Segundo recurso de apelagdao (movimento 74)

5.1.Multa contratual

O segundo apelante/autor sustenta a necessidade de reforma da
sentenca para condenar a segunda apelada ao pagamento da multa prevista
no § 1° da clausula oitava da avenca em decorréncia da demora no

cumprimento de suas obrigacgdes contratuais.

A pretensdo merece acolhida.

Nos termos realcados no tépico retro, a imissdo na posse do
imével pelos compradores ocorreria tdo logo estivessem concluidas as
obras de infraestrutura do loteamento, cuja Ultima etapa (entrega da
pavimentacdo e meio-fio), embora estivesse prevista para ocorrer em
30/04/2012 - com prazo de tolerdncia de 06 (seis) meses -, ndo se deu

nos moldes contratados.

A luz da legislacdo consumerista, sobretudo do previsto no
artigo 47 do Cébdigo de Defesa do Consumidor que exige que as clausulas
contratuais sejam interpretadas de maneira mais favoravel ao

consumidor, resulta inarredidvel a conclusdo de que a multa contratual é
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devida na situacdo vertente.

Pela relevéncia, confira-se a redacdo da aludida clausula

penal:

“Clausula Oitava - Da imissdo na posse e responsabilidades

O(s) comprador(es) sera(do) imitido(s) na posse precaria
do(s) imével (is) compromissado (s) , téo logo estejam
concluidas as obras de infraestrutura do loteamento,
previsto conforme quadro abaixo e, desde que adimplente(s)
com suas obrigacg¢des contratuais, exercendo-a, a partir
dai, a titulo precadrio em nome da vendedora, sendo-lhe(s)
facultado realizar nele(s) as benfeitorias proéprias, desde
que aprovadas pelo Poder Publico competente, obedecendo as
suas formas e diretrizes, e atendidas as disposigdes e
normas previstas neste contrato e assumindo a
responsabilidade pelas despesas delas decorrentes,
respondendo em caso de descumprimento, nao sb o(s)

comprador (es), como também o responsavel técnico da obra.

ABERTURA DE RUAS - 30/05/2010

DEMARCACAO DOS LOTES E QUADRAS - 30/05/2010

INSTALACAO DE ENERGIA ELETRICA - 31/10/2010

REDE DE AGUA TRATADA - 30/04/2011

PAVIMENTACAO E MEIO-FIO - 30/04/2012

Pardagrafo Primeiro. Fica estipulado como prazo de
tolerédncia para o atraso na imissdo da posse, referido no
caput desta cléausula, o periodo de 6 (seis) meses,
contados a partir daquela data, pactuada acima. Caso o
atraso supere este prazo de tolerédncia, obriga-se a
VENDEDORA a pagar ao(s) COMPRADOR(ES) a multa contratual

de 1% (um por cento) sobre o valor pago, por cada més
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atrasado.

Paradgrafo segundo. No que tange a contagem do prazo de
tolerdncia, nédo serdo considerados os atrasos ocasionados
por motivo de forga maior, devidamente comprovados ou
noticiados, tais «como greves parciais ou gerais dos
setores industriais, ou comerciais que ©possam afetar
direta ou indiretamente a execucdo da obra; falta de
materiais na pracga; chuvas prolongadas que impecam ou
dificultem etapas importantes da obra; demora nas
execucdes dos servicos puUblicos que sdo proéprios das
empresas concessiondrias; falta ou racionamento de Aagua,
energia elétrica ou combustivel; guerras, revolucgdes,
epidemia ou quaisquer calamidades publicas que impecam ou
reduzam o ritmo da obra; embargo da obra por terceiros ou
pelos poderes publicos; exigéncia dos poderes publicos

decorrentes de legislacdo superveniente, entre outros”.

Do cotejo das disposigdes contratuais com as provas que
instruem esta demanda, infere-se que a interpretacdo mais consentinea
com o principio da boa-fé objetiva e com as normas de protegdo ao
consumidor é a de que deve se considerar como imissdo na posse a data
de conclusdo e entrega das obras de meio-fio, momento a partir do qual
o consumidor exercera, na plenitude, os direitos possessdédrios de que é

titular.

Noutras palavras, dos dispositivos legais acima transcritos é
de se concluir que a imissdo é contratualmente vinculada a finalizacéao

das obras de infraestrutura.

Nesse passo, © paragrafo primeiro da cldusula oitava acima
colacionado prevé um prazo de tolerdncia de 06 (seis) meses, o qual,
uma vez ultrapassado, enseja o pagamento de multa contratual pela
vendedora ao comprador no importe de 1% (um por cento) sobre o valor

pago por cada més atrasado.
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Desse modo, ndo tendo a apelante se desincumbido do ©&nus de
comprovar a conclusdo tempestiva das obras, tampouco a existéncia de
motivo de forca maior a justificar a excessiva delonga na satisfacéo
das obrigacdes (art. 373, IT1, CPC/2015), merece reforma o ato
sentencial fustigado a fim de impor a aplicacdo da multa a titulo de

reparacdo material em favor do apelante/consumidor.

Esse é o entendimento desta Corte de Justica, em idénticas

situacdes:

“APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C REPARACAO
DE DANOS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA. PAVIMENTACAO
ASFALTICA. CONSTRUCAO DE METIO-FIO. MULTA CONTRATUAL.
INCIDENCIA. CLAUSULA OITAVA  PARAGRAFO  PRIMEIRO. Em
interpretacdo aos dispositivos contratuais previstos na
cldusula oitava e seu paragrafo primeiro é de se concluir
a 1missdo da autora na posse do 1imbével adquirido ¢é
contratualmente vinculada a finalizacdo das obras de
infraestrutura, sendo, portanto, devida a incidéncia da
multa contratual em discusséao, diante do evidenciado
descumprimento contratual das obras de infraestrutura do
loteamento. Apelo provido.” (TJGO, 2% Cémara Civel,
Apelacdo n°® 0419566-60, Juiz Mauricio Porfirio Rosa, DJe

de 08/11/2018).

“APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C REPARACAO
DE DANOS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA. PAVIMENTACAO
ASFALTICA. CONSTRUCAO DE MEIO-FIO. OBRIGACAO CONTRATUAL.
CLAUSULA DE COMPROMISSO ARBITRAL. REQUISITOS EXIGIDOS PELA
LET DE ARBITRAGEM PARA EFICACIA DA CLAUSULA
COMPROMISSORIA. NAO VERIFICADOS. COMPETENCIA DO PODER
JUDICIARIO. (..). MULTA CONTRATUAL. INCIDENCIA. CLAUSULA
OITAVA PARAGRAFO PRIMEIRO. Em interpretacdao aos
dispositivos contratuais previstos na clausula oitava e

seu paradgrafo primeiro é de se concluir que embora exista
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previsdo de prazo de tolerédncia para imissdo na posse,
essa imissdo é contratualmente vinculada a finalizacdo das
obras de infraestrutura, sendo, portanto, devida a
incidéncia da multa contratual em discussdo, diante do
evidenciado descumprimento contratual. (o.o.) . APELACAO
CIVEL CONHECIDA E PROVIDA. SENTENCA CASSADA. CAUSA MADURA
APRECIADA COM A PROCEDENCIA DA PRETENSAO INICIAL.” (TJGO,
Apelacdo (CPC) 0277450- 31.2015.8.09.0051, Rel. AMARAL
WILSON DE OLIVEIRA, 22 Cémara Civel, julgado em

05/04/2017, DJe de 05/04/2017)

“APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER CUMULADA COM
REPARACAO DE DANOS E PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA.
LOTEAMENTO. ATRASO NA REALIZACAO DA INFRAESTRUTURA.
PRELIMINARES AFASTADAS. INCIDENCIA DE MULTA DECORRENTE DO
INADIMPLEMENTO. OBRIGACAO DE FAZER RECONHECIDA. DANO MORAL
INDEVIDO. (...) VI - Comprovado nos autos o dever da
imobilidria de promover a pavimentacdo asfaltica e meio-
fio do loteamento por ela empreendido e evidenciado o
atraso na entrega da obra, seu inadimplemento acarreta a
incidéncia da multa prevista no contrato. (...). RECURSO
CONHECIDO E PROVIDO PARCIALMENTE.” (TJGO, Apelacdo (CPC)
0384885- 98.2014.8.09.0051, Rel. FAUSTO MOREIRA DINIZ, 6°

Céamara Civel, Jjulgado em 15/08/2018, DJe de 15/08/2018)

“EMBARGOS DE DECLARACAO. APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO
DE FAZER C/C REPARACAO DE DANOS. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA. PAVIMENTACAOQ ASFALTICA. CONSTRUCAO DE MEIO-FIO.
OBRIGACAO CONTRATUAL. LEGITIMIDADE PASSIVA. COMPETENCIA DA
JUSTICA ESTADUAL. INTERESSE DE AGIR CONFIGURADO.
CERCEAMENTO DE DEFESA. DANOS MORAIS. PROCEDENCIA.
INDENIZACAO REDUZIDA POR MANIFESTA DESPROPORCIONALIDADE.
MULTA CONTRATUAL. (...) O descumprimento das obrigacdes
contratuais gera para a parte o dever de arcar com a multa

contratual prevista na avenca; (...) EMBARGOS
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DECLARATORIOS CONHECIDOS E REJEITADOS.” (TJGO, APELACAO
CIVEL 194966- 27.2013.8.09.0051, Rel. DR (A) . WILSON
SAFATLE FAIAD, 6A CAMARA CIVEL, julgado em 20/09/2016, DJe

2123 de 03/10/2016)"

A propdsito, na situacdo fatica sob exame, a inferéncia acerca
da adequada interpretacdo a ser conferida a imissdo na posse do bem
possuil contornos claros, como expressamente consignado na certiddo da
oficiala de justica referente ao cumprimento do mandado de averiguacéo

judicial (movimento 44):

ANY

Certifico que, em diligéncia nesta Comarca, no
endereco acima, em atencdo a ordem Jjudicial proferida e
com as devidas formalidades legais, no dia 18/11/2020, as
08hl10, procedi a averiguacdo do 1imbdével nos termos da

transcricdo abaixo.

Trata-se de um lote de numero 16, localizado na quadra 07
da Rua ACP-09 do Residencial Antdénio Carlos Pires, nesta
capital. O logradouro onde o referido imével se encontra
ndo estd asfaltada, ndo possui meio-fio, tampouco rede de
esgoto, como se verifica nas imagens obtidas no local, em
anexo. A rua possui fornecimento de energia elétrica e

”

agua....

Com efeito, enquanto o loteamento ndo tiver a infraestrutura
entregue, ndo se encontrarada em condic¢des plenas de possibilitar aos

consumidores efetivo gozo dos seus direitos possessérios.

Dessa maneira, deve ser reformada a decisdo hostilizada para
condenar a segunda apelada ao pagamento da multa prevista na cliusula
oitava do contrato, correspondente a 1% (um por cento) sobre o valor
pago por cada més de atraso, cujo montante deverd ser apurado em sede

de liquidacdo de sentenca.

5.2 .Danos morais configurados
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De inicio, como outrora consignado, anota-se que a relacéo
versada nos presentes autos é nitidamente de consumo, razdo pela qual é
tutelada pela legislacdo consumerista, conforme disposto na Lei Federal

8.078/90:

“Art. 2° Consumidor é toda pessoa fisica ou juridica que
adquire ou utiliza produto ou servico como destinatéario

final.

Pardgrafo Unico. Equipara-se a consumidor a coletividade
de pessoas, ainda que indetermindveis, que haja intervindo

nas relacdes de consumo.”

“Art. 3° Fornecedor ¢é toda pessoa fisica ou Jjuridica,
publica ou privada, nacional ou estrangeira, bem como os
entes despersonalizados, que desenvolvem atividade de
producdo, montagem, criacdo, construcdo, transformacéo,
importacdo, exportacdo, distribuicd&o ou comercializacdo de

produtos ou prestacdo de servigos.

§ 1° Produto é qualquer bem, mdével ou imbével, material ou

imaterial.

§ 2° Servico é qualquer atividade fornecida no mercado de
consumo, mediante remuneracdo, inclusive as de natureza
bancéaria, financeira, de crédito e securitédria, salvo as

decorrentes das relacgdes de carater trabalhista.”

Assim, a responsabilidade civil do fornecedor, na espécie, &
objetiva, motivo pelo gqual basta a comprovacdo do dano, da conduta e do
nexo de causalidade entre ambos, ou seja, revela-se despicienda a
comprovacdo da culpa para a configuracdo da obrigacdo de indenizar. E o

que dispde o artigo 14 da legislacdo consumerista:

“Art. 14. 0 fornecedor de servicgos responde,
independentemente da existéncia de culpa, pela reparagédo

dos danos causados aos consumidores por defeitos relativos
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a prestacdo dos servicos, bem como por informagdes

insuficientes ou inadequadas sobre sua fruicdo e riscos.”

A partir da anédlise do teor do contrato, verifica-se que a
segunda apelada/ré assumiu a obrigacdo de implementar as obras de
infraestrutura no loteamento em questdo, nos prazos constantes na

respectiva clausula 8°.

Observa-se que a imiss&o na posse do imdével, pelos compradores,
ocorreria tédo logo estivessem concluidas as obras de infraestrutura do
loteamento, cuja uUltima etapa (entrega da pavimentacdo e meio-fio)
estava prevista para em 30/04/2012, com prazo de tolerdncia de 06

(seis) meses.

No caso, entrementes, o segundo apelante/autor logrou comprovar
que, até o ajuizamento da acdo em 30/05/2017, essas obras no loteamento
Residencial Antdénio Carlos Pires ndo haviam sido concluidas dentro do
prazo contratualmente previsto, incluindo-se o periodo de toleréncia.
As fotografias carreadas a exordial mostram que as ruas encontravam-se

sem pavimentacdo.

A segunda apelada, a seu turno, nao apresentou fato
desconstitutivo do direito do segundo apelante/autor, consubstanciado
precisamente na prova de que o cumprimento da obrigacdo deu-se no lapso
temporal estipulado no contrato, ou, na ocorréncia de qualquer das

hipdéteses elencadas no paragrafo segundo da cliusula oitava.

Conclui-se, por conseguinte, que a recorrida ndo se desincumbiu
do seu 6nus probatério, nos termos da norma inscrita no artigo 373, II,

do Cébdigo de Processo Civil.

Nesse contexto, tendo em vista as balizas supra firmadas acerca
do regramento Jjuridico aplicédvel a espécie, denota-se gque a mora da
segunda recorrida em relacdo ao atraso na entrega do empreendimento nédo
caracteriza simples inadimplemento contratual, tampouco mero dissabor,
dado que o evento causou sérios prejulizos morals ao autor/segundo

apelante, gque se sentiu violado em sua dignidade e expectativas de
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usufruir do imével pretendido.

Dessa maneira, estd configurado o dano moral, haja vista dque
seus elementos encontram-se presentes, a saber: conduta ilicita (demora
na entrega do empreendimento com a infraestrutura contratada); o dano
(sofrimento do autor pela incerteza da conclusdo das obras no
loteamento residencial Antdénio Carlos Pires) e o nexo de causalidade

entre ambos, de modo a exsurgir o dever de indenizar.

A jurisprudéncia desta Corte de Justica sufraga esse

entendimento, veja-se:

APELACAO CIVEL. ACAO REVISIONAL c/C RESTITUICAO DE
IMPORTANCIA PAGA, OBRIGACAO DE FAZER, INDENIZACAO POR
DANOS. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM
IMOVEL. INCIDENCIA DO CDC E DO CODIGO CIVIL. DIALOGO ENTRE
AS FONTES. RESPONSABILIDADE DA INCORPORADORA PELO ATRASO
NA ENTREGA DA INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO. INFORME DE
PUBLICIDADE. OBRIGACAO DO FORNECEDOR DE CUMPRIR. DEVER DE
INDENIZAR COMPROVADO. DANO MORAL. VALOR MANTIDO. 1. E de
consumo a relacdo Jjuridica estabelecida por contrato de
promessa de compra e venda firmando entre a empresa
incorporadora ou construtora do empreendimento e o futuro
proprietdrio do imével (arts. 2° e 3° do CDC), podendo as
regras consumeristas serem aplicadas em total harmonia com
as disposicgdes do Cédigo Civil. 2. Toda informacdo ou
publicidade, suficientemente precisa, veiculada por
qualquer forma ou meio de comunicagdo com relagdo a
produtos e servicos oferecidos ou apresentados, obriga o
fornecedor que a fizer a cumpri-la, sendo certo que, 0O néo
cumprimento das obrigacdes assumidas dentro do prazo
estabelecido, caracteriza, indiscutivelmente,
inadimplemento contratual. 3. Verificada a existéncia de
previsao legal e contratual de instalacdao de

infraestrutura de rede de esgoto, pavimentacdo e meio-fio,

38 of 46 18/01/2023 18:58



Firefox https://pjd.tjgo.jus.br/BuscaProcesso?PaginaAtual=6&Id Moviment...

deve-se imputar ao loteador o cumprimento de @ tais
obrigacodes. 4. O atraso na entrega das obras de
infraestrutura do loteamento na data contratada supera o
mero dissabor, sendo devida a indenizagdo por danos morais
quando a demora frustra a expectativa do comprador em
usufruir do imoével, para cuja reparagdo mostra-se
suficiente e razoavel o monta arbitrado em R$ 5.000,00
(cinco mil reais). RECURSO CONHECIDO MAS DESPROVIDO.
(TJGO, PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos ->
Apelacdo Civel 5012925-03.2019.8.09.0049, Rel. Des{(a).
DESEMBARGADOR ITAMAR DE LIMA, 3% Cémara Civel, julgado em

15/06/2022, DJe de 15/06/2022)

Em relacdo ao valor estabelecido, diante de tudo quanto exposto
acerca das particularidades do caso concreto e, atendidos os principios
da proporcionalidade e da razoabilidade, entende-se como Jjusto e

razoavel o montante de R$5.000,00 (cinco mil reais).

Dessarte, impde-se a reforma da sentenca fustigada para
condenar a segunda apelada ao pagamento de indenizacdo por danos morais
ao consumidor, arbitrados em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), devidamente

corrigidos.

6.Distribuigcdo dos 6nus sucumbencial

Extrai-se dos autos que, na exordial, o segundo apelante/autor
requereu, em suma, a condenacdo da segunda apelada ao cumprimento das
obrigacdes de fazer estipuladas em contrato, bem como ao pagamento de
indenizacdo por danos morais e da multa prevista na clausula oitava do

instrumento.

Vé-se, pois, que os pleitos foram atendidos em sua maioria,
motivo pelo qual ¢é forcoso proceder a redistribuicdo da verba

sucumbencial.

Dessarte, em observidncia ao principio da causalidade, com

fulcro nos artigos 85, §2° e 86, ambos do Cdébdigo de Processo Civil, as
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despesas processuais e os honorarios advocaticios, estes fixados em 10%
(dez por cento) sobre o valor da condenacdo, devem ser suportados na
proporcdo de 70% (setenta por cento) a ré/segunda apelada e 30% (trinta

por cento) ao autor/segundo apelante.

7.Prequestionamento

Acentua-se, por oportuno, ser irrelevante a referéncia expressa
aos dispositivos legais e constitucionais tidos por violados, pois o
exame da controvérsia, a luz dos temas invocados, ¢é suficiente para

caracterizar o prequestionamento da matéria.

8 .Honorarios recursais

Em relacdo aos honordrios recursais previstos no artigo 85, §
11, do Cédigo de Processo Civil, tem-se que devem ser suportados por
aqueles que forem sucumbentes nesta instdncia revisora e também perante

0 juizo primevo.

Em consondncia com o entendimento adotado cita-se:

“(.o.oL) E devida a majoracdo da verba honoraria
sucumbencial, na forma do art. 85, $§11, do CPC/15,
quando estiverem presentes, simultaneamente, os
seguintes requisitos: a) decisdo recorrida publicada a
partir de 18.3.2016, guando entrou em vigor o Cdbédigo
de Processo Civil de 2015; b) recurso ndo conhecido
integralmente ou n&o provido, monocraticamente ou pelo
6rgdo colegiado competente, e <C) condenagdo em
honordrios advocaticios desde a origem no feito em que
interposto. 5. Agravo interno ndo provido.” (STJ, 3@
Turma, Ag. Int. no AREsp. N°1259419/GO, DJe de

03.12.2018) .

Nesse diapas&o, com escopo no artigo 85, § 11, do Cdébdigo de
Processo Civil, tendo em vista o provimento de ambos o0s recursos,

incomportdvel a majoracdo dos honorarios recursais.
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9.Dispositivo

Ante o exposto, conhegco do primeiro recurso de apelacido e dou-
lhe parcial provimento para reconhecer a 1ilegitimidade ativa do
consumidor para postular obrigacdo de fazer de natureza coletiva, com a

ressalva de gue remanesce a legitimidade quanto aos demais pedidos.

Outrossim, conheg¢o do segundo apelo e dou-lhe provimento para
condenar a ré/segunda apelada ao pagamento da multa por inadimplemento
contratual correspondente a 1% (um por cento) sobre o valor pago por
cada més de atraso, cujo montante deverd ser apurado em sede de
ligquidacdo de sentenca, bem como ao pagamento de indenizacdo por danos
morails ao consumidor, arbitrados em RS 5.000,00 (cinco mil reais),
corrigidos monetariamente pelo INPC desde o arbitramento e Jjuros de

mora de 1% (um por cento) ao més, a partir da citacéo.

Via de consequéncia, redistribuo os &nus sucumbenciais a razéo
de 70% (setenta por cento) para a ré/primeira apelante e 30% (trinta
por cento) para o consumidor/segundo apelante, cujos honorérios
advocaticios serdo fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor da

condenacéao.

Ante o provimento das insurgéncias, parcial e integral
respectivamente, revela-se incomportédvel a majoracdo dos honoradrios na

instédncia recursal.

E o voto.

Goiénia, datado e assinado digitalmente.
Anderson Maximo de Holanda
Desembargador

Relator

RECURSO DE APELAGCAO CIVEL N° 5161962-69.2017.8.09.0051

COMARCA : GOIANIA
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DESEMBARGADOR ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA

SPE ORLA 1 LTDA.

ELEONIA BARATO - OAB/GO 19.729

MARCELO NAVES AMARAL - OAB/GO 17.786

LINDOMAR DE JESUS SANTOS

HUMBERTO PERICLES RODRIGUES ROCHA - OAB/GO 26.210

ROGERIO RODRIGUES ROCHA - OAB/GO 28.500

RECURSO ADESIVO

APELANTE

APELADA

LINDOMAR DE JESUS SANTOS

SPE ORLA 1 LTDA.

EMENTA: APELACAO CIVEL E RECURSO ADESIVO. ACAO DE
OBRIGAGCAO DE FAZER COMBINADA COM REPARACAO DE DANOS
MATERIAIS E MORAIS COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA.
PEDIDO DE EFEITO SUSPENSIVO. INADEQUACAO DA VIA ELEITA.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE LOTE URBANO. ATRASO NA
CONCLUSAO DAS OBRAS DE PAVIMENTACAO ASFALTICA E DE
CONSTRUCAO DE MEIO-FIO. APLICACAO DO CDC. CLAUSULA
ARBITRAL AFASTADA. COMPETENCIA DA JUSTICA COMUM. SUMULA
45 TJGO. INTERESSE DE AGIR E ILEGITIMIDADE ATIVA PARA
POSTULACAO DE DIREITO DE NATUREZA COLETIVA. PRELIMINAR
PARCIALMENTE ACOLHIDA. INEPCIA DA PETICAO INICIAL.
PRELIMINAR AFASTADA. CERCEAMENTO DE DEFESA NAO
CONFIGURADO. SUMULA 28 TJGO. DANOS MORAIS COMPROVADOS.
SUMULA 32 TJGO. LITIGANCIA DE MA-FE INEXISTENTE. MULTA
CONTRATUAL. APLICACAO. REDISTRIBUICAO ONUS SUCUMBENCIAIS.

SENTENCA REFORMADA.

1.0 pedido de atribuicdo de efeito suspensivo a apelacéo
ndo pode ser conhecido quando ndo ¢é deduzido adequada e
oportunamente, por meio de peticdo em apartado, com

requerimento especifico, dirigido ao relator da apelacéo,
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na forma do art. 1.012, §§ 3° e 4°, do CPC.

2.A luz das normativas de regéncia processual, em
especial, do art. 1.010, IT e IT1I, do CPC, da
jurisprudéncia, e da doutrina mais abalizada, a parte
recorrente deve apresentar impugnacdo especifica aos
termos da sentenca, em estrita observancia ao principio

da dialeticidade, verificado no caso vertente.

3.Aplica-se na espécie a codificacéao consumerista,
diploma integrante do microssistema de tutela coletiva,
cujo escopo precipuo se volta ao amparo das partes

hipossuficientes na relacdo de consumo.

4.Segundo a Sumula 45 do TJGO, é nula a clausula que
determina a wutilizacd&o compulsdéria de arbitragem em
contrato de adesédo caracterizado por relacdo de consumo,
a menos que a iniciativa da arbitragem seja do prdprio
consumidor. No caso em apreg¢co, optou o consumidor pela
propositura da acdo Jjudicial, pelo Qgque presume-se sua

recusa a arbitragem.

5.Da exegese dos arts. 17 e 18 do CPC, tem-se qgque o
direito de ver concretizadas obras de infraestrutura,
apesar de possuir faceta individual, ¢é de natureza
coletiva, a qual deve ser postulada pelos legitimados,

via instrumento préprio. Precedentes do TJGO.

6.Ante a inércia da contratada em concluir
tempestivamente as obras de infraestrutura no loteamento
objeto do ajuste, revelam-se parcialmente presentes o
interesse e a legitimidade de agir do contratante para
postular em Jjuizo o pagamento de indenizacdo por danos

morais e da multa contratual.

7.N&do é 1inepta a peticdo inicial gque tem em seu bojo

pedidos certos, determinados, que decorrem logicamente
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dos fatos nela expostos e que atendem aos requisitos do

artigo 319 do CPC.

8.Ndo ha falar-se em cerceamento de defesa em virtude do
julgamento antecipado do mérito quando o conjunto factual
probatdério afigura-se habil a formacdo do convencimento

do juiz sentenciante (Sumula 28/TJGO) .

9.A parte autora colacionou aos autos documentos
constitutivos do seu direito, por ter demonstrado que,
ap6s a celebracdo do contrato, deixou a requerida de
cumprir com sua obrigacdo (clausula 8%) de entrega da
pavimentacdo asfaltica e da construcdo de meios-fios até
a data aprazada (art. 373, I do NCPC). Por outro lado, a
parte ré ndo se desincumbiu de seu 6nus probatdédrio nos

termos do art. 373, II, do CPC.

10.A conduta ilicita da ré reside no descumprimento do
contrato pactuado entre as partes, uma vez gque deixou
pavimentar a rua e instalar/construir meio-fio, de forma
que mostra-se evidenciado o nexo de causalidade entre a
sua conduta e o dano suportado pelo autor, logo, é devida

a reparacdo por danos morais.

11.0 wvalor da indenizacdo por dano moral deve ser
balizado pela razoabilidade e proporcionalidade,
observada a triplice finalidade: satisfativa para a
vitima, dissuasério para o ofensor e de exemplaridade
para a sociedade. Na hipdtese, o importe de R$5.000,00

(cinco mil reais) revela-se proporcional e razoavel.

12.Ante a conclusdo de que a 1imissdo na posse pelo
consumidor estd contratualmente vinculada & finalizacéo
das obras de infraestrutura, e Dbem assim, em face do
comprovado o descumprimento dos prazos ajustados, deve

incidir em favor do autor a multa contratual no importe
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de 1% (um por cento) sobre o valor pago por cada més de
atraso, cujo montante deverd ser apurado em sede de

ligquidacdo de sentenca.

13.0 simples exercicio do direito de acéo néo
caracteriza, por si s6, a litigéncia de ma-fé. Para que a
aplicacdo desta sancdo seja possivel, o STJ entende ser
imprescindivel a comprovacao do dolo da parte,
manifestado por atuacdo intencionalmente maliciosa e
temeradria, em relacdo as hipdteses tipificadas no art. 80

do CPC, situacdo ndo verificada na espécie.

14 .Tendo em vista que o autor logrou éxito na maior parte
das suas pretensdes, deve-se ratear os 6nus sucumbenciais
entre ambos na proporcdo de 70% (setenta por cento) a
ré/segunda apelada e 30% (trinta por cento) ao

demandante/segundo apelante.

15.E irrelevante a referéncia expressa aos dispositivos
legais e constitucionais tidos por violados, pois o exame
da controvérsia, a luz dos temas invocados, é suficiente

para caracterizar o prequestionamento da matéria.

16.Ante o provimento das insurgéncias, parcial e integral
respectivamente, revela-se incomportdvel a majoracdo dos

honordrios na instdncia recursal.

RECURSO DE APELAGCAO CIVEL CONHECIDO E PARCIALMENTE

PROVIDO. APELO ADESIVO CONHECIDO E PROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos do RECURSO DE
APELACAO CIVEL N° 5161962-69.2017.8.09.0051.
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Acorda o Tribunal de Justica do Estado de Goias, pela Quarta
Turma Julgadora de sua Terceira Camara Civel, a unanimidade de votos,
em CONHECER DO RECURSO DE APELACAO CIVEL E PARCIALMENTE PROVE-LO E
CONHECER DO APELO ADESIVO E PROVE—LO, tudo nos termos do voto do

Relator.

Presidiu a sessdo de Jjulgamento o Excelentissimo Senhor

Desembargador Itamar de Lima.

Votaram, além do Relator Desembargador Anderson Maximo de
Holanda, o Desembargador Gilberto Marques Filho e o Doutor Altamiro

Garcia Filho (em substituicdo ao Desembargador Wilson Safatle Faiad).

Representou a Procuradoria-Geral de Justica, o Doutor Abrado

Jinior Miranda Coelho.

Goiénia, datado e assinado digitalmente.
Anderson Maximo de Holanda
Desembargador

Relator
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