Firefox https://projudi.tjgo.jus.br/BuscaProcesso?PaginaAtual=6&Id_Movimen...

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de Goias
Gabinete do Desembargador Marcus da Costa Ferreira

gab.mcferreira@tjgo.jus.br

5* CAMARA CIVEL

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 5738405.84.2022.8.09.0000
COMARCA DE BURITI ALEGRE

AGRAVANTE: ALMEIDA MULTIMARCAS LTDA
AGRAVADO: MARCO TULIO FERREIRA DE SOUZA
RELATOR: DES. MARCUS DA COSTA FERREIRA

DECISAO LIMINAR

Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO interposto por ALMEIDA MULTIMARCAS LTDA, visando atacar
a decisao interlocutéria (movimento 10 do processo originario n°® 5595328.57.2022.8.09.0019) proferida pelo
MM. Juiz de Direito da Vara Civel da comarca de Buriti Alegre, Dr. Pedro Ricardo Morello Brendolan, nos
autos da Acédo Declaratéria de Rescisdo Contratual cumulada com Indenizagcdo por Danos Morais e tutela
de urgéncia ajuizada contra MARCO TULIO FERREIRA DE SOUZA, no bojo da qual o magistrado singelo
indeferiu o pedido liminar de reintegracao de posse do veiculo, que havia sido dado pela empresa/Autora
como permuta pela obrigacao de fazer do Requerido, qual seja, o de construir 2 casas até 07.04.2022.

Em seus fundamentos, o nobre juiz de primeira instancia justificou que é assente na jurisprudéncia a
impossibilidade de concessao de liminar de reintegragdo de posse sem antes ser declarada a rescisao do
pacto.

Nas razdes do Agravo de Instrumento em apreco, a Agravante/Autora narra que, no dia 20.02.2020, as
partes firmaram um Contrato de Venda em que ela, a empresa Almeida Multimarcas Ltda, alienou o
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automovel GM-S10 LTZ, placa PYY-0704, ano 2016/2017, RENAVAM 01108029792, pelo valor de R$
125.000,00.

Como forma de pagamento, o comprador do veiculo, ora Agravado/Requerido, que trabalha como
Construtor, comprometeu-se a edificar e entregar 2 casas no loteamento Morada da Colina (Rua Francisco
Martins de Moraes, lotes 34-B e 34-A, na cidade de Buriti Alegre-GO), sendo dele todo o custo com
materiais de construcdo e mao-de-obra.

A Recorrente ainda relata que, no dia 04.02.2022, as partes entabularam um Aditivo Contratual, instituindo a
clausula de reserva de dominio, com relagao ao veiculo, até o cumprimento da obrigacao pelo Construtor,
Agravado/Requerido, e redefiniram que o termo final para a entrega dos imdveis construidos seria dia
07.04.2022.

Informa que, ante o inadimplemento do Agravado/Requerido, procedeu a notificagdo extrajudicial,
constituindo-o em mora em 01.09.2022, conforme estabelece o art. 525 do CC.

Afirma que, em face do descumprimento da permuta pelo comprador do veiculo, ingressou com a agao
judicial em 27.09.2022, a fim de rescindir o contrato e ser indenizada moralmente.

No mais, a empresa Agravante/Autora requer a concessao da medida de urgéncia, para:

(1) ser imediatamente reintegrada na posse do automével, por intermédio da ordem de busca e apreensao,
devendo figurar como depositaria fiel do bem;

(2) que seja declarada a rescisao contratual, a fim de poder dar prosseguimento a construgao dos iméveis,
haja vista o risco de deterioragéo e perecimento.

Roga, ao final, pela reforma da decisdo agravada, confirmando a liminar concedida.

Preparo efetuado.

Relatados os autos. Decido.

Recurso adequado, porque ataca decisdo que versa sobre tutela proviséria, hipotese prevista no artigo
1.015, I, do Cdédigo de Processo Civil.
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Extrai-se do teor do artigo 1.019, |, do referido Diploma Processual, que o Relator podera atribuir efeito
suspensivo ao recurso, ou deferir, em sede de antecipacdo de tutela, total ou parcialmente, a pretensao
recursal, comunicando ao juiz a sua decisao.

No mesmo sentido, o paragrafo unico do artigo 995 preceitua que “A eficacia da decisdo recorrida podera ser
suspensa por decisdo do relator, se da imediata producao de seus efeitos houver risco de dano grave, de dificil ou
impossivel reparacéo, e ficar demonstrada a probabilidade de provimento do recurso.”

Em cotejo ao bojo dos autos, constato estarem presentes os pressupostos legais.

De inicio, convém gizar que este juizo ndo ignora a jurisprudéncia consolidada, que orienta nao conceder
liminar de reintegragcdo de posse antes de declarada a rescisdo de contrato de compromisso de compra e
venda de um imovel.

Ad exemplis: STJ, REsp 620787/SP, Min. Luis Felipe Salomao, DJe 27.04.2009; TJGO, Al n°
5359356-67.2022.8.09.0000, Des. José Carlos de Oliveira, 22 CC, DJe 29.09.2022; TJGO, Al n°
5184651-31.2022.8.09.0149, Des. Jerbnymo Pedro Villas Boas, 6% CC, DJe 12.09.2022; TJGO, Al n°
5226915-59.2022.8.09.0118, Des. Alan Sebastido e Sena Conceigao, 52 CC, DJe 19.08.2022; TJGO, Al n°
5326735-95.2022.8.09.0168, Dr. Altamiro Garcia Filho, 32 CC, DJe 09.08.2022.

Contudo, o caso dos autos ndo se trata de um genuino pacto para aquisigdo de um imével pago de forma
parcelada, mas sim, uma permuta de um veiculo por uma obrigacao de fazer (construir e entregar os
imoéveis), o que, a meu ver, difere da jurisprudéncia apontada e dos fundamentos langados pelo nobre juiz
singular no ato judicial ora atacado.

Por isso, passo a analisar o pedido liminar.

Como se sabe, a consequéncia natural da rescisdo de um contrato é as partes retornarem ao estado
anterior a celebracado do negdcio juridico, com a reintegracado do vendedor a posse do bem e a devolugao
ao comprador do que foi efetivamente pago.

Assim, verifico que, de fato, consta no Contrato de Compra e Venda reproduzido no movimento 1, arquivo 2
(anexo 01), os dados do automodvel alienado e o dever do comprador de empreender a constru¢ao das 2
casas, com todos os custos por sua conta:
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ALMEIDA MULTIMARCAS - ALMEIDA MULTIMARCAS

28.279.841/0001-07
RUA SAO VICENTE N° 94 ITUMBIARA
‘ A FONES: (64) 98101-5565/(64) 99666-7734

MULTIMARCRARS 23/06/22 17H02

00058 CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE VEICULOS

® VEICULO VENDIDO

VEICULO: GM - CHEVROLET 510 PICK-UP LTZ 2.5 FLEX 4X4 CD

PLACA: PYY-0704 ANO: 2017 COR: PRETA ODOMETRO: 73000 VALOR: R$ 125.000,00 CHASS!: 9BG148MKOHC436726
RENAVAM: 11008029792 DATA/HORA SAIDA: 20/02/2020 16:42 ITENS/BRINDE: MACACO, CHAVE DE RODA,
TRIANGULO DE SINALIZAGAQ, ESTEPE (PNEU SOBRESALENTE), SISTEMA DE ILU MINAGAO, MANUAL, CHAVE RESERVA

/' OBSERVACOES GERAIS:

RM AEM TROCA D

MAQ DE OBRA SERA POR T, INCLUINDO GARANTIA DE 05 ANOS PARA O NOVO
PROPRIETARIADO. O PRAZO PARA ENTREGA DA CASA SAO DH 06 MESES A PARTIR DA LIBERACAO DO LENTEAMENTO

ACORDADO ENTRE AS PARTES.

Também ¢é possivel constatar pelo Aditivo Contratual visto no movimento 1, arquivo 3 (anexo 02), a
existéncia da Clausula de Reserva de Dominio do veiculo em favor da alienante, ora Agravante/Autora, bem
como o prazo final para o cumprimento da obrigagdo de fazer e entregar os iméveis pelo Construtor,
comprador do automovel:

“CLAUSULA SEGUNDA — TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE”

2. A transferéncia do veiculo supramencionado serd efetivada ao COMPRADOR apos a
efetiva entrega dos iméveis a serem construidos na data pactuada, devendo ocorrer apos

o prazo de 30 (trinta) dias.

2.1. Considerando a forma de pagamento ajustada, notadamente quanto a permuta
ajustada na cldusula décima primeira, as partes resolvem promover apenas a
transferéncia da posse preciria do veiculo ao COMPRADOR ficando, pois, instituida
em favor do VENDEDOR, a cldusula de reserva de dominio do bem até o cumprimento

da obrigagdo instituida ao COMPRADOR.
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“CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DATA DE ENTREGA DOS IMOVEIS”

12. O promitente COMPRADOR se compromete a realizar a entrega dos iméveis a
serem construidos, conforme especificado no item 11, na data dia 07 de abril de 2022,

devendo estar em perfeitas condigdes de habitacgdo.

Permanecem inalteradas ¢ em vigor as demais clausulas do Contrato
de Compra e Venda firmado entre as partes no dia 20 de fevereiro de 2022, desde que

ndo contrariem o que restou convencionado no presente termo aditivo.

Foi apurado de forma unilateral pela empresa alienante, por meio de uma inspecéo técnica que, em
28.06.2022, somente 48% da obra estava executada (movimento 1, arquivo 4, anexo 03).

Isso ensejou com que a Agravante/Autora constituisse em mora o Construtor, o qual recebeu a notificagao
extrajudicial em 01.09.2022, cientificacdo essa encaminhada para o mesmo endereco por ele informado no
Aditivo do Contrato de Venda (movimento 1, arquivo 5, anexo 04).

Vé-se que foi observado o disposto no Cdédigo Civil:

Art. 525. O vendedor somente podera executar a clausula de reserva de dominio apds constituir o
comprador em mora, mediante protesto do titulo ou interpelagao judicial.

Dessarte, da forma como a causa se apresenta, forga convir que estdo satisfeitos os requisitos do artigo
300, caput, do Cédigo de Processo Civil:

Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos que evidenciem a probabilidade
do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo.

Assim, a probabilidade do direito invocado pela Agravante/Autora reside na falta de finalizagao da obra e
sua entrega pelo Construtor dia 07.04.2022, porquanto comprovada sua mora pela notificagao extrajudicial
por ele recebida dia 01.09.2022, bem como garantido o direito da proprietaria de reaver a posse direta do
veiculo, em vista da Clausula de Reserva de Dominio.

Por certo que também esta evidenciado o perigo de dano, pois, sendo o veiculo um bem movel, a
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probabilidade de perecimento e diminuicdo de seu valor de mercado é diretamente proporcional ao
transcurso do tempo.

Todavia, ndo vejo como prosperar o pedido liminar quanto a imediata retomada da construgao da obra pela
propria empresa Agravante/Autora, mormente considerando que todo o material e trabalho ja executado ali
foi as expensas do Construtor e, desse modo, certamente que o caso enseja apuracao dos valores por ele
dispendidos, o que deve ser realizado por uma pericia, até mesmo para que nao ocorra locupletamento
ilicito por nenhuma das partes.

Nao é demais salientar que a presente Decisao Liminar possui carater precario, de cogni¢do sumaria € nao
exauriente, podendo ser modificada a qualquer momento, em especial depois do imprescindivel
contraditério e ampla defesa.

ANTE O EXPOSTO, DEFIRO EM PARTE a tutela recursal.

CONCEDO a liminar de reintegracao de posse do veiculo em favor da Agravante/Autora Almeida
Multimarcas Ltda.

Expeca-se Mandado de Busca e Apreensao do automével GM-S10 LTZ, placa PYY-0704, ano 2016/2017,
RENAVAM 01108029792, para que seja entregue a empresa Almeida Multimarcas Ltda, devendo figurar
como depositaria fiel.

Esta decisao servira como mandado, para cumprimento pelo oficial de justica e/ou advogados.
Quaisquer diligéncias devem ser direcionadas ao juizo de origem.

INDEFIRO o pedido liminar de retomada da execugcdo da obra pela empresa Agravante/Autora, pelos
motivos acima.

Cientifique-se o douto togado primevo deste decisum.

Intime-se o Agravado/Requerido, via carta com aviso de recebimento, para que, caso queira, ofereca suas
contrarrazdes, no prazo legal.
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Int.

Datado e assinado digitalmente.

Des. MARCUS DA COSTA FERREIRA

Relator
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