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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA DESEMBARGADORA
CORREGEDORA NACIONAL DE JUSTICA MINISTRA MARIA THEREZA DE
ASSIS MOURA.

URGENTE

Fraude na Incorporacdo Imobiliaria com alteracéo
irregular de documentos publicos

NOYR FERREIRA DA SILVA, brasileiro, engenheiro, casado, ldentidade
Profissional n® 100137661-7 CREA-GO, portador da ClI RG n° 185534 SIC/GO, inscrito
no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) sob n® 004.579.141-49, residente e domiciliado a
Rua 59, apto 1401, Jardim Goiads, Q B7, Lote 8/9/10, Goiania (Estado de Goias), CEP
74810-260; e LIZABETE MACHADO BALLESTEROS, brasileira, aposentada, casada,
portadora da CNH/Detran/SP n° 03023969020, e da Cl n°® 6041484 SSP/SP, inscrita no
CPF sob o n° 584.523.468-91, residente e domiciliada a Rua Jodo Ribeiro de Barros,
1050, casa 122, Vila Odim Antdo, Sorocaba (Estado de S&o Paulo), CEP 18090-602; por

intermédio de seu Advogado constituido por instrumento particular de Procuracéo

anexa, comparecem respeitosamente a augusta presenca de Vossa Exceléncia, nos
termos do art. 50, XXXIV, alinea "a", 103-B, §4° Ill, todos da Constituicdo Federal, e

em atenc¢do ao inciso XX, art. 8%, 91°e seguintes do RI-CNJ, para propor o presente

PEDIDO DE PROVIDENCIAS
C/C TUTELA DE URGENCIA DE NATUREZA ANTECIPADA

em desfavor do Titular Oficial/Notario Sr. LEANDRO FELIX DE SOUZA (CPF
165.341.231-34) do CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E 1° TABELIONATO
DE NOTAS DE CALDAS NOVAS (CNPJ 02.888.915/0001-00), localizado na Rua
Antoénio Coelho de Goddi, n° 340 - Centro, Caldas Novas (GO), CEP: 75.690-000,
podendo alcancar outras serventias do Estado de Goiéds diante de fortes indicios de

fraude, favorecimento a Grupo Empresarial da Construcdao Civil denominado GRUPO
PRIVE (CNPJ 37.356.565/0001-16) controladora da empresa Construtora CASA DA
MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ 12.007.461/0001-
75), pelos fatos e fundamentos a seguir expostos.

Regido Administrativa de Planaltina (Distrito Federal), Av. Independéncia, Quadra. 51, 12 andar, Sala 103,
Edificio Independéncia — Tel. (61) 3573-6858
Cel. (61) 99112-5559 | tripudi.adv@gmail.com



mailto:tripudi.adv@gmail.com

VVV/ |||| \QQV I M .
I RENATO MARQUES TRIPUDI
\{\ _J rl Udl (1\11/1(345)‘741
e Advocacia

| —- Da FRAUDE na serventia e da conduta do llustre Tabeliao.

Os autores sdao legitimos proprietarios de wunidades autdbnomas no
Condominio GRAN RESERVA CASA DA MADEIRA HOME SERVICE, sediado a
Rua Machado de Assis, Quadra 06, Lote 09-R, na cidade de Caldas Novas (Estado de
Goias), o Sr. NOYR no apartamento 506-B e a Sra. LIZABETE no apartamento 907-B,

conforme escrituras publicas anexas de registro das respectivas propriedades.

Ab initio, por lealdade processual, cumpre informar que o causidico
subscritor do presente pedido de providéncias também atua no Processo n® 0011201-
86.2018.2.00.0000 do Conselho Nacional de Justica (CNJ) e no Processo n°
2001.9010.0.150715 da Corregedoria Geral de Justica do Goias (CGJG), ambos conexos
com os fatos deduzidos na presente pretensdo de pedido de providéncias. Portanto, em
que pese o0s elementos de provas apresentadas na exordial serem substanciais para
fundamentar os fatos que serdo narrados, em virtude da conex&o, torna-se perfeitamente
possivel o liame pelo instituto das provas emprestadas processuais e pelo contexto
apresentado, nos termos do art. 372 do Codigo de Processo Civil (CPC), da forma que a
Excelentissima Magistrada Corregedora Nacional entender cabivel e justificavel pela
necessidade de otimizacdo, racionalidade e eficiéncia da prestacdo jurisdicional,
respeitando o teor da Sdmula n° 591 do Superior Tribunal de Justigca (STJ): “é
permitida a ‘prova emprestada’ no processo administrativo disciplinar, desde que
devidamente autorizada pelo juizo competente e respeitados o contraditorio e a ampla

defesa”.

Dos processos citados anteriormente, deduz-se dos contextos faticos
inseridos que o Condominio denominado GRAN RESERVA CASA DA MADEIRA
HOME SERVICE - com Incorporacao Imobiliaria ocorrida em 29/07/2010, Certidao

de Inteiro Teor na Matricula R3-62.111 (anexa), com Assembleia de Constituicdo de

Condominio datada em 03/05/2016 e registrada no Cartério do 2° Oficio de Notas
Hugo Rocha em Caldas Novas arquivados sob Registros n° 32.655 e 32.656 — por
intermédio de sua construtora/incorporadora (CASA DA MADEIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Ltda.), teria alterado/substituido
documentos registrados no CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E 1°
TABELIONATO DE NOTAS DE CALDAS NOVAS ilegalmente, como sera

cuidadosamente demonstrado a seguir.
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Em sintese, ambos os processos mencionados estdo instruidos com o0s
projetos de arquitetura aprovados pela Secretaria de Obras do municipio, que obteve a
andlise especializada por Laudo Técnico de Vistoria do Engenheiro Civil Sr. Marcus A.
Xavier da Silva, na qualidade de perito, que, a época, esquadrinhou o UNICO projeto de
arquitetura registrado no Cartorio do 1° Tabelionato de Notas datado em 2010, area de
construgdo na metragem de 26.670,01 m2, conforme a Tabela de Referéncia e
Temporalidade que serd inserida a seguir. Entretanto, o Unico projeto registrado de
2010 NAO REPLICOU a mesma area nos Alvaras de Construcdo e de Habite-se, que
deveriam CONTER A LITERALIDADE DA AREA DE PROJETO DE ARQUITETURA
SEM DESTOAR A AREA DE CONSTRUQAO COM MINUTA DE CONVENC;AO DE
FRACAO IDEAL.

Importa esclarecer que o profissional que realiza os calculos de fragdes
ideais de um empreendimento sé podera executar uma obra dentro dos padrdes do
projeto de arquitetura que embasou a projetada construcdo, ndo se realiza novos
calculos sem a efetivacdo de distinto projeto. Pois bem, o ACRESCIMO da éarea de
construcdo ocorrido na INCORPORACAO do imével DEVERIA criteriosamente
respeitar o projeto originario e UNICO registrado para o empreendimento, o que ndo se

observou no condominio que os autores residem.

As provas documentais evidenciam a ilegalidade nas AverbacOes e Registros
de ns.° AV10-62.111, AV11-62.111, AV12-62.111, AV13-62.111, AV14-62.111, AV15-62.111 e R16-
62.111, da matricula 62.111 de 18/09/2017, indicando gravissima afronta a fé-publica concedida a
serventia. Dentre as inimeras ilegalidades que serdo aos poucos concatenadas, infere-se o
registro fraudulento da 22 Convencdo Condominial com sécios distintos da empresa
construtora em cartdérios diversos, com averbacdo de area irregular do projeto
arquitetdnico de 2016 em 2017. Os registros ilegais afrontam a Norma NBR 12721:2006
ao regulamentar a Lei n® 4.591/64, alterada pela Lei Federal n® 4.864/65, ao exigir a
mesma area do projeto original de 2010 contida no Memorial de Incorporacéo de 2010,
“TUDO DE ACORDO COM OS PROJETOS DE ARQUITETURA APROVADOS PELA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS”. Veja:
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Il - Sobre a mencionada area serd construido © empreendimentc denominado
GRAN RESERVYA CASA DA MADEIRA HOME SERVICE, destinado a apartamentos
tipo flat, com boxes para guarda de veiculos e dreas de lazer, com uma 4rea total de
construcio equivalente a 20.310,62m2 (vinte e nove mi, trezentos e dez virgula
sessenta e dols metios quadrados), sendo destinado @ area de uso privativo
13.851,02m2 (treze mil, saiscanins & cinglianta & um virgula zaro dois metros qua-
drados) © & aree de uso comum 15.659 60 (quinze mil, ssiscentos e cinglenta e
nove virgula sessenta metros quadrados), tudo de acerdo com oS projetos de arqui-
tetura aprovados pela Prefeitura Municipal de Caldas Novas e especificacées esta-
belecidas nos quadros anexos, nos moldes da NB 140, para arquivamento neste
Cartoro, cuja construgao sera regida pela Lei 4.591, de 16/12/1964.

Teor do Memorial de Incorporagédo de 2010:

Observa-se dos documentos que a area de construcdo contida no Memorial
de Incorporacdo, registrada na serventia, consta a area de construcdo 29.310,62 m?,

divergindo da informacdo do projeto arquitetébnico de 2010 com a area de construcéo

4

Regido Administrativa de Planaltina (Distrito Federal), Av. Independéncia, Quadra. 51, 12 andar, Sala 103,
Edificio Independéncia — Tel. (61) 3573-6858
Cel. (61) 99112-5559 | tripudi.adv@gmail.com


mailto:tripudi.adv@gmail.com

\

"y T
V ||| Y dl RENATO MARQUES TRIPUDI
\{\ = rlp ();\n/l(>:12-‘ 49.741

A\- Advocaci 1(1

26.670,01 m?. A mesma confrontacdo do teor documental se repete nos diversos documentos publicos
de incorporagdo imobiliaria e alvards emitidos pela Secretaria de Obras ou, até mesmo, nos registros
contidos nos Conselhos de Arquitetura e Engenharia (ART e RRT) da incorporacédo, langadas nos
sistemas informatizados com assinaturas eletrénicas do CREA-GO e CAU-GO, induzindo a alteracéo de

documentos no cartorio com datas retroativas sem o devido cumprimento das exigéncias legais.

Visando o melhor esclarecimento e tentando ser didatico no que se narra,
colaciona-se uma tabela de temporalidade dos registros e suas alteragdes contendo
distintas areas, ap0s a tabela, narrar-se-& a possivel conduta do Tabelido que ensejou o

presente pedido de providéncias, vide:

ITEM DOCUMENTO DATA AREA CONSTRUIDA
1 Memorial de Incorporacéo 14/06/2010 29.310,62 m2
2 Projetos de Prevencdo e Combate ao 23/03/2010 26.670,01 m2

Incéndio 2010, CBM-GO

3 Memorial Descritivo de Combate a Incéndio | 08/03/2010 26.670,01 m2
- CBM-GO

4 Projetos de Arquitetura de 2010 08/04/2010 26.670,01 m2

5 Projeto de Prevencdo e Combate ao 23/03/2010 26.670,01 m2

Incéndio 2010

6 Convencao do Condominio 05/05/2016 26.670,01 m2

(Aprovado em Assembleia de Condominio)

8 Alvara de Licenca de Construgao 250/2010 08/04/2010 26.670,01 m2

9 Alvaréa de Habite-se 2016000341/2016 02/05/2016 26.670,01 m2

10 Alvaré de Licenca de Construgdo 02/05/2016 26.670,01 m2
2016000397/2016

11 Alvara de Licenga de Construgéo 17/10/2017 27.772,41 m2
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12 Alvara de Habite-se 2016001222/2016 16/11/2016 29.310,62
13 Projetos de Arquitetura de 2016 08/08/2016 29.310,62
14 Minuta da Convencédo do Condominio 03/05/2016 29.310,62
15 Convencao do Condominio 18/10/2017 29.310,62
16 Quadro de Areas de Fracdes ideais 14/06/2010 29.310,62

Tabela de Referéncia e Temporalidade

A tabela acima estd criteriosamente comprovada pelos documentos anexos

ou corroborada nos outros processos ja referenciados.

Perceba, o alvara de licenca de construcdo de 2017 possui metragem distinta do projeto de
arquitetura de 2016, bem como do projeto de arquitetura de 2010. Compulsando os documentos com
acuidade, percebe-se que 0 CANCELAMENTO de alvaras de habite-se e de alvaras de licenca de
construcdo PRODUZIU nova metragem nos projetos de arquitetura de 2016, alterando a &rea anterior
construida para 27.772.41 m2. Nos demais documentos se vislumbram &rea corresponde a 26.670,01 m?,
como se pode verificar na tabela de referencias e temporalidade acima. Atenta-se que consta no memorial
de célculo de areas com a diferenca de area de 27.772,41 — 26.670,01 = 1.102,40 m?, area existente

somente na prancha de arquitetura do projeto de 2016, ndo estd inserida nos calculos de drea de projetos

de arquitetura de 2010. Somente somando a area de expansdo 1.538,21 m2 que alcancard a area do

memorial de incorporacdo de 2010 e da minuta de convencdo de 2010, ambos com a area de construcao
de 29.310,41 m? que corresponde aos 27.772,41 + 1.538,21 = 29.310,62, célculo realizado em
08/08/2016.

Em tese, extrai-se que o Quadro de Areas de Fracdes Ideais ndo guarda relagdo com a area
construida do projeto de arquitetura de 2010. Assim, questiona-se possivel substituicdo ao verdadeiro
Quadro de Areas de Fragdes ldeais de 2010, que deveria conter a area de 26.670,01 m2 e nio de
29.310,62 m2, o que podera ser comprovado por PERICIA OFICIAL. Analisando a periodicidade de
apresentacdo dos documentos e distingdes de areas, levantam-se suspeitas sobre alteracdo documental,

por isso 0s autores se manifestam pela busca da verdade real, pela apuracédo especialissima e cuidadosa.

O Secretario de Obras cancelou o Alvara de Habite-se, entdo, POR QUE assinou novos

Projetos, Alvaras, e inclusive um Alvara de Acréscimo na area de construcdo em 2017 sem
6
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contabilizar 0 Quadro de Areas de Fracdes Ideais de 2010? Teria que contabilizar o numerario de

29.310,62 m2 com a subtracdo da area de 2016 em 1.538,21 m2 O perito engenheiro Civil Sr. Marcus
Xavier, responsavel pelo Laudo de Vistoria Técnica, esclareceu que somente deveria ser considerado o
projeto e area NA FORMA CRONOLOGICA com os demais documentos emitidos pela Secretaria de
Obras e aprovados em 23/03/2010 registrado como unico projeto no 1° Tabelionato de Notas.

Como primeiro se inseriu registros cronoldgicos para justificar a alteragdo/substituicdo de
documentos sem os procedimentos previstos legalmente, passa-se agora aos erros escancaradamente
comprovados: o projeto arquiteténico contido no Cartério do 1° Tabelionato de Notas evidencia a
existéncia dos Subsolos 1 e 2 mais a demarcacdo de 3 halls de escadas e elevadores, assinados pelas
autoridades publicas, datado em 08/08/2016, delineado na folha de rosto como construidos, conforme
consta no Memorial de Incorporacdo, no Registro da Matricula R3-62.111, apesar disso, sequer foram

construidos na forma dos projetos.

Os engenheiros da Secretaria de Obras de Caldas Novas e os militares do corpo de
bombeiros aprovaram por vistorias as obras sem a construgdo consoante o projeto, suprimindo &rea de
hall de escada e elevadores com a chancela/aprovacédo do llustre Tabelido de Caldas Novas. O Projeto de

Arquitetura aprovado em 2010 consta no Bloco “C” o hall de escadas e elevadores, veja:
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Abaixo, 0 Projeto de Arquitetura aprovado em 2016 no Bloco “C” com a AUSENCIA

do hall de escadas e elevadores:
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Vislumbra-se a retirada da prancha do Subsolo 2 do hall de escadas e elevadores no projeto
de arquitetura de 2016, mas, no primeiro projeto de arquitetura ESQUECERAM DE RETIRAR a imagem

menor anterior, passando “despercebido” a existéncia dos 3 halls de escadas e elevadores. ERRO
INCONTESTAVEL, automaticamente, altera-se os célculos em 2016, apesar de assinados pelos
profissionais da engenharia da Secretaria de Obras do Municipio e pelos responsaveis do Corpo de

Bombeiro Militar.

N&o somente, 0 projeto arquitetonico de 2016 evidencia um recuo com a construcdo de
muro de arrimo reduzindo as vagas de garagens. Com a devida vénia, é impossivel que projeto de
arquitetura de 2010 sobre area de 26.670,01 m? realizada seguindo a norma NBR 12721:2006 sirva de
parametro para: a Minuta de Convencao de 2010; dos Célculos da Fracio de Area de 2010; do Memorial
de Incorporacédo de 2010; todos com area maior, com o tamanho de 29.310,62 m2 calculados no projeto de

arquitetura de 2016. Compreendem a antinomia? Somente no ano de 2016 poderia ter_ocorrido as

contradicdes apontadas, perceba que sdo inconformidades de contetdo com selos originais de

documentos do ano de 2010 (processo de incorporacéo). Sabe-se dessas informagdes devido ao Alvara
de Aprovacéo do Projeto de Arquitetura de 2010 e do registro da ART no CREA/GO.

Conjectura-se que, quando observada a incorporacdo com os 3 halls de escadas e

elevadores no subsolo 2 SEM aumento de area de construcdo, os documentos de 2010 poderiam ter sido

substituidos sem que os projetos de arquitetura de 2016 estivessem registrados no cartério. Ai se

fundamenta a participacdo do llustre Tabelido Leandro Félix, bem como da Secretaria de Obras e Corpo
9
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de Bombeiros Militar. Enfatizando: o realizado em 2016 se inseriu em documento de 2010, conclusdo que

se chega com a ordem cronoldgica de documentos junto com o contelido composto.

As informacdes ndo deixam dlvidas acerca da existéncia de uma sequéncia
l6gica de projeto arquitetdbnico com é&rea transcrita em alvara, com necessidade de
transposicdo do mesmo numerario para o Memorial de Incorporacdo. O llustre Tabelido
recebeu os oficios da construtora anulando Alvaras de Habite-se e Alvaras de Licenca
de Construcdo para alteracdo de projeto de arquitetura de obras ndo construidas,
alterando injustificadamente de residencial para flat. Estranhamente, a alteracdo de
sprinkler anulou todos documentos arquitetdnicos anteriores, aprovando, entdo, novo
projeto de arquitetura com insercdo de oficio com numero duplicado anterior a 2016,

para que ndo evidenciasse a alteracdo dos projetos.

Aqui, dentre os principios fundamentais da forense criminal, observa-se o

Principio _da Troca de LOCARD, que sdo ensinamentos da moderna investigacao

criminal no sentido de: qualquer coisa que entra em um local de crime consegue algo e
deixa alguma coisa para tras quando parte. Ndo tem muito segredo ao confrontar o que
consta arquivado na serventia com os documentos referendados. A esse principio, muito
devera ser considerado, vez que houve rastros de ilegalidade, indicios documentais,
erros que contrastam dados e sequéncia de temporalidade, revelando possiveis
facilidades da construtora responsavel pelo condominio (CASA DA MADEIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Ltda.) com o cartério e rgédos publicos.

Em 2010 foram apresentados os projetos de arquitetura e o Memorial de
Incorporacdo acompanhada dos demais documentos exigidos pela Norma de Incorporacéo
Imobilidria NBR 12721:2006 que regulamentou a Lei Federal 4.591/64 com as alteracdes
introduzidas pela Lei Federal 4.864/65. Assim, de regra, todos os documentos apresentados
na Incorporacdo Imobiliaria devem possuir a mesma area de construcdo, estando a pasta
do memorial arquivada no Cartorio de Registro de Imoveis do 1° Tabelionato de Notas
de Caldas Novas-GO com o0 “Projeto Arquitetéonico de 2010” com area de construcao de
26.670,01 m2 O Instituto de Registro Imobiliario do Brasil (IRIB)! esclarece acerca da
exigibilidade dos projetos arquitetbnicos na Incorporacdo Imobiliaria, valendo os

ensinamentos de Mario Pazutti Mezzari?:

! https://www.colegioregistralrs.org.br/noticias/irib-responde-incorporacao-imobiliaria-projetos-exigibilidade/
2 Condominio e Incorporagdo no Registro de Imdveis, 3? ed., Norton Editor, Porto Alegre, 2010, p. 126.
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“Considerando que o registro da incorporacdo imobiliaria serve para legitimar
o langcamento da ideia no mercado e para verificar da receptividade do mesmo,
propugno que apenas o projeto arquitetbnico deva ser exigido pelo registrador.
Se a obra for economicamente viavel, ou seja, se houver interessados na
aquisicdo das unidades autbnomas, somente entao serdo elaborados os demais

projetos.

()

Assim sendo, para o Registro de Imdveis basta seja apresentado o projeto
arquitetonico, inclusive porque este é o Unico que efetivamente interessa ao

registrador para a conferéncia dos dados constantes no memorial. ”’(grifei)

O aqui exposto indica as irregularidades praticadas pelo llustre Tabelido Sr.

LEANDRO FELIX, com possivel favorecimento indevido ao permitir a substitui¢cdo de

paginas e documentos publicos da Incorporacdo Imobilidria de 2010, que descreviam

areas de projetos de 2010 e passaram a possuir as areas de projetos calculados somente

em 2016. Ocorre que, ao praticar a suposta fraude, esqueceu-se da Norma NBR
12721:2006 e diversos documentos exigiveis na norma ficaram com a area dos projetos
de 2010.

O exposto esta CORROBORADO pelo teor do oficio (anexo) da Arquiteta Sra.
ANTONIA ZELIA FERREIRA ao descrever que a area de 29.310,62 m2 do projeto de 2016 estaria

inconsistente, irreqular, em duplicidade, devido ao projeto de ampliacdo conter area de 28.208,22 m?,

tanto que, ao conferir todos os projetos realizados discriminando as datas das areas e as datas que foram
efetivamente calculadas, houve confrontacdo com os documentos publicos da Incorporacdo Imobiliaria de

2010 com éreas de projetos de 2016. Pasme, a prépria Arquiteta responsavel pelo projeto originario

reconheceu a antinomia documental, diversidade de areas sem observancia do procedimento legal de

alteracdo de projeto.

Essas confrontagdes de contetdos inseridos nos documentos, ndo sO constatados por
engenheiro perito e pelos autores, como, também, pela Arquiteta responsavel pelo projeto originério,
demonstram que simples substituicdo nos registros sem observacdo da exigéncia legal, EVITARIA a
cobranca de diversos impostos para emissdo da CND, pois, com o0 aumento da area de construcao,

precisaria informar em procedimento de Declaracdo e Informacdes sobre a Obra (DISO)3, conforme

3 https://caubr.gov.br/regularizacao-de-obra-junto-a-receita-federal-e-facilitada/

11
Regido Administrativa de Planaltina (Distrito Federal), Av. Independéncia, Quadra. 51, 12 andar, Sala 103,
Edificio Independéncia — Tel. (61) 3573-6858
Cel. (61) 99112-5559 | tripudi.adv@gmail.com


mailto:tripudi.adv@gmail.com
https://caubr.gov.br/regularizacao-de-obra-junto-a-receita-federal-e-facilitada/

gromy

\\i\ =| 41}\/‘ TriD’ildi RENATO l(\/)l/\}l:/{l()?ljl):j ITRIPUDI

~ N Advocacia

-

orientacOes da Receita Federal do Brasil - RFB*. A camuflagem das areas de ampliacdo foi praticada

ilegalmente, violando as normas de incorporacéo, ferindo a fé-publica para sonegar ao fisco.

Observa-se que os projetos de 2013 ja evidenciam o acréscimo de areas de construcao, isto
é, seria inevitavel o pagamento de novos impostos que, aparentemente, foram sonegados. Tanto é que 0s
projetos de 2010 e 2016 reduziram drasticamente a area construida com substituicdes das paginas do
Quadro de Areas e do Memorial de Incorporacio. Ao fazer a substituicdo ilegal de documentos publicos

no projeto de 2010, descumpriu o disposto no artigo 289 da Lei n° 6.015/73:

Art. 289. No exercicio de suas funcgdes, cumpre aos oficiais de registro fazer
rigorosa fiscalizacdo do pagamento dos impostos devidos por forca dos atos que

Ihes forem apresentados em raz&o do oficio. Grifei.

Outro indicio de fraudes na serventia se revela nos registros e averbacdo na Matricula
62.111 que, embora os protocolos n® 197.558 e n° 197.562 fagam mencdo ao requerimento da empresa
construtora em 2017, os mencionados protocolos ndo foram localizados na fiscalizagdo/inspecédo ocorrida
no Processo n® 0011201-86.2018.2.00.0000 (CNJ) e no Processo n° 2001.9010.0.150715
(CGJG). Os Protocolos n° 197.558 e n° 197.562 de Notas de Exigéncia foram protocolados no dia
18/09/2017, conforme registros AV10-62.111, AV11-62.111, AV12-62.111, AV13-62.111, AV14-
62.111, AV15-62.111, R16-62.111.

As constatacdes de ilegalidades de alteracdes de documentos publicos se
iniciaram no ato de entrega do condominio em 03/05/2016, quando a empresa
construtora acreditando na hipotética possibilidade dos conddminos ndo perceberem
diversos espacos de lazer ndo construidos e, mesmo com o condominio j& entregue,
manejou novas alteracGes de documentos publicos da incorporacdo imobiliaria de 2010,

com alvara de Habite-se e convencdo funcionando.

A participacdo do Tabelido Sr. LEANDRO FELIX seria em fase conclusiva
ao receber requerimentos da empresa construtora para registros de projetos e,
descumprindo previsao legal para liberar a construtora de novos impostos, substituir,
entdo, documentos publicos ja registrados, como a Incorporacdo Imobiliaria de 2010,
visando favorecer o Grupo Empresarial de Construcdo Civil, afrontando boa-fé

objetiva e o exercicio da probidade, lealdade e honestidade que deveriam estar

presentes no exercicio publico.

O art. 3° da Lei n® 8.935/1994 assim fundamenta:

4 http://receita.economia.gov.br/interface/lista-de-servicos/declaracoes-e-demonstrativos/obras/diso
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Art. 3° Notéario, ou tabelido, e oficial de registro, ou registrador, sao
profissionais do direito, dotados de fé publica, a quem é delegado o exercicio da

atividade notarial e de registro. Grifei.

Ndo suficiente ao exposto, verifica-se, também, ilegalidade no registro
contido no 1° Tabelionato de Notas LEANDRO FELIX da 2% Convencdo de
Condominio com participacdo de administradores (basta conferir as assinaturas), que
ndo possuiam a época poderes societarios ou ndo pertenciam a empresa construtora,
como registraram a convencdo sem poderes legais para isso? A facilidade da
construtora na serventia € algo desarrazoado e sem critérios procedimentais, o que
ensejou uma busca pelos condéminos de documentos nas juntas comerciais, prefeitura
municipal, com requerimentos a diversos o0Orgdos, que desdobraram em notas de
exigéncias da serventia, que indubitavelmente demonstravam a substituicdo de

documentos publicos da incorporagdo imobiliaria.

Em meados de 2016 a empresa construtora precisou inserir novos projetos
no intuito de retirar as obras ndo construidas (construiu sobre projeto de 2010 sem as
alteracdes que realizou na obra), motivando a busca pela Arquiteta da incorporacao
originaria para assinar novos Projetos Arquitetdénicos de 2016 e remover determinadas
areas ndo construidas, o que reflete diretamente sobre os impostos incidentes que
precisavam da regularizacdo para emissdo da Certiddo Negativa de Débitos (CND)?®
exigiveis por lei. Os indicios de substituicio de documentos da Incorporacéo

Imobilidria de 2010 ja registradas induzem gue o objetivo principal era evitar

pagamento de impostos da ampliacdo de area de construcéo.

Da simples leitura da 12 folha do “Memorial de Incorporacéo de 20107, em seu inciso

I1, é possivel evidenciar a fraude. Embora descreva “com uma area total de construcdo equivalente a

29.310,62 m? ” logo a frente o texto reproduz “tudo de acordo com 0s projetos de arguitetura

aprovados na Prefeitura Municipal de Caldas Novas”, porém, o Unico projeto arquitetdnico aprovado

na prefeitura em 2010 possui a area de 26.670,01 m? e a informagdo de area descrita no memorial é do

projeto arquiteténico de 2016, percebe? Vejamos:

5 https://caubr.gov.br/regularizacao-de-obra-junto-a-receita-federal-e-facilitada/
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Il - Sobre a mencionada 4rea sera construido o empreendimento denominado
GRAN RESERVA CASA DA MADEIRA HOME SERVICE, destinado a apartamentos
tipo flat, com boxes para guarda de veiculos e areas de lazer, com uma area ‘otal de
construcado equivaiente a 29.310,62m2 (vinte e nove mil, trezentos e dez virgula
sessenta e dols metros quadrados), sendo destinado a area de uso privativo
13.651,02m2 (traze mil. seiscantos e cinglienta @ um virgula zero dois metros qua-
drados) e a area de uso comum 15.659,60 (quinze mil, seiscentos e cinglenta e
nove virgula sessenta metros quadrados), tudo de acordo com os projetos de arqui-
letura aprovados pela Prefeitura Municipal de Caldas Novas e especificacbes esta-
belecidas nos quadros anexos, nos moldes da NB 140, para arquivamento neste
Cartério, cuja construgao sera regida pzla Lei 4.591, de 16/12/1964

Resta configurado que o llustre Tabelido Sr. LEANDRO FELIX, como agente que fez a

alteracdo da verdade sobre um fato juridicamente relevante, falseou documento ao trazer a area de

projetos de 2016 para documentos publicos registrados de 2010. Importante aduzir sobre o potencial dano

gue alcancaria a esfera federal e impostos municipais sobre a area construida, inclusive no IPTU dos

proprietarios em menor valor gue aguele realmente devido de uso do solo.

Cumpre acrescentar a descoberta de requerimento em nome da empresa
construtora sem assinatura, com mencdo de numerdarios de folhas para substituicdo no
ano de 2017 — tendo o condominio sido entregue em 03/05/2016 — para inclusdo de
nova “Minuta de futura Convencdo”; “Quadro de Areas e Fracgdes ldeais paginas 1/21
a 11/21 e 17/21”; “Memorial de Incorporacdo”; geraram os Protocolos 197.558 e
197.562 recuperados nos Malotes Digitais no Processo n° 0011201-86.2018.2.00.0000
(CNJ) e Processo n° 2001.9010.0.150715 (CGJG). Atente-se que, no mesmo dia
(18/09/2017) da emissdo das “Notas de Exigéncias”, também foram CONCLUIDAS AS
ANALISES das respostas as exigéncias da serventia e realizadas as Averbacgdes AV10-
62.111, AV11-62.111, AV12-62.111, AV13-62.111, AV14-62.111, AV15-62.111, substituindo o0s
documentos publicos do fraudulento requerimento, e ao final foi registrada a 22 Convencdo do
Condominio na Matricula n°® R3-62.111 de uma convencdo em que os administradores ndo tinham

poderes para assinar na data da Assembleia de Condominio.

Os registros das ART e RRT nos respectivos Conselhos reforcam que néo
existe registro em 2010 com a area de projeto de 2016. No Livro 2 Digital da Matricula
62.111, verifica-se o registro R3-62.111 de 29/07/2010 descrito “GRAN RESERVA
CASA DA MADEIRA HOME SERVICE destinado a apartamento tipo flat, com boxes

para guarda de veiculos e areas de lazer, conforme Projeto aprovado pela Prefeitura

Municipal de Caldas Novas-GO, em 08/04/2010, e demais reparticdes competentes, e,

Quadro da ABNT 140 anexos para arguivamento nesta Serventia”:
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R3-62.111 - Caldas Novas, 29 de Julho de 2010 INCORPORACAD DE CONDOMINIO -

INCORPORADORA CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
TITULO: FORMA DO TITULO
VALOR LiL ODBJETO DA

INCORPORAGAD :

i ) g GRAN RESERVA CASA DA
|MADETRA HOME SERVICE,

. DESCRICAD GRAN
ESERVA CASA DA MADEIRA HOME SERVIC ;

m

Estdo divergentes as areas contidas na “Ficha 01 Livro 2 Matricula
62.111” registro R3-62.111, indicando a incorporagdo conforme os projetos aprovados
em 08/04/2010, com as é&reas de novos documentos que foram realizadas as
Averbacfes: AV10-62.111, AV11-62.111, AV12-62.111, AV13-62.111, AV14-62.111, AV15-62.111

e R16-62.111, somente registrados em 18/09/2017 na incorporacdo imobiliaria.

Enfim, a concatenacdo cronol6gica de documentos reforca a tese de
substituicdo de registro das areas de projetos calculados com ampliacdes em 2016 para
documentos publicos registrados em 2010, gerando possivel sonegacdo fiscal e crimes

contra a ordem tributaria.

Il — Da ARQUITETA responsavel pela INCORPORACAO.

Em 27/02/2020 o atual sindico do condominio, Sr. MARCELO MARQUES CRUZ,
solicitou orcamento de servicos para novas obras no condominio a Arquiteta Sra. ANTONIA ZELIA

FERREIRA, responsavel pelo projeto inicial do condominio, e obteve como resposta:
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errelra

arquitetura & interiores
EFONE: (64

Caldas Novas.09 de marco de 2020.
Ao: Marcelo

Ref. Proposta de projeto:

Comunico a Vossa Senhoria o cancelamento do orcamento de Proposta de projetos, datado de 27 de
fevereiro de 2020. e informo os motivos da nio realizacdo de alteragcdes de projetos para esse condominio
Gran Reserva Casa da Madeira. em face de razdes técnicas. éticas profissionais. e pessoais. com destaque a
informacgdes levantadas por minha advogada e consulta profissionais. conforme descrigdes abaixo:

DAS IRREGULARIDADES QUE VIABILIZANM A EXECUCAO DO PROJETO:

1.FATLHAS NO SISTEMA DE DRENAGENM:

Em consulta aos memonais descritivos. documentos técnicos. € projetos arquitetonicos calculados
anteriormente nos projetos de 2010, 2013 e 2016. tenho conhecimento de existéncia de possiveis falhas no
sistema de drenagem pluvial em toda a area verde do térreo do parque aquatico. A esse fato. impdem
medidas corretivas e providencias a cargo do executor do projeto. inviabilizando a reforma pretendida. e
por outro lado o sobrecarga de agua de chuva. requer avaliar melhor possiveis existéncias de infiltracdes e
juntas de esforco da dilatag3o.

Herreira

pericia judicial. o gque impede realizar novos projetos e reformas. Em consulta aos arguivos de projetos.
consta os seguintes projetos e rabalhos solicitados pela empresa executora sob o conjunto de edificios:

- Projeto de 2010 calculado em 08/04/2010. com area total de 26 §70.01 m™:

- Projeto de 2013 calculado em 23/01/2013 com area total de 28 208.22 m?:

- Projeto de 2016 calculado em 08/08/2016 com area total de 22 310.62 m~_
O engenheiro mmforma que diversas promotorias de justica realizaram processos que resultou em acordo
extrajudicial. em um Termo de Ajustamento de Conduta — TAC. e uma das promotorias ainda esta em
curso processo. A simples informacio de existéncia de dois (dois) pedidos de pericia judicial. sobre os
projetos trazidos em memdoria acima_ na esfera estadual e federal. impede a realizacdo de novos projetos €
reformas. e pela €ética profissional mido se podera realizar alteracdes ou confeccio de movo projeto
arquitetomico de reforma. e também nio autorizo outro profissional em realizar alteragcdSes no projeto
existente por forca de direitos autorais.
E cedico que a construcido civil impde a responsabilidade técnica pelos profissionais. por meio de RRT
junto ao CAU-GO. e ART junto ac CREA GO. e estando impossibilitada de dar continuidade em projetos.
até a conclusio dos diversos processos estando em discuss3o todos citados e calculados nos anos

3 DA ARFA TOTAT CONSTRUIDA:

Diante da solicitacdo de reforma no prédio solicitado pelo seu sindico. e na busca dos subsidios junto ac
engenheiro civil que realizou o laudo técnico. em consulta aos trabalhos realizados para a executora de
projetos arquitetomnicos. gue resultou no procedimento da TAC do Ministério Publico. foi necessario
consultar as RRT junto ac CAU-GO. e aos projetos arguitetonicos. para analisar a conformidade dos
projetos arquitetonicos em relacio a atuacio das promotorias de justica gque recaiam sobre esses projetos.
Com isso verifico que a area total de consu'ucao de 2010. com 26 .670.01 m~. teve alteracdes em 2013 e
2016, a mesma area acrescida de 1 538 12 m~ em anos distintos. resultando na areas totais de construcdes
de 28 20822 m”. em 23/01/2013_ e 29 310.62 m~. em 12/07/2016. conforme os registros de RRT no CAU-
GO. e como o engenheiro civil gue presta consultori.a em processos judiciais. com pedidos de pericia
judicial. sob as alteracSes de areas e datas realizadas. nJo € possivel alteracSes de projetos arquitetonicos
at€ a conclus3o dos processos.

4 DARRT E DOS DIREITO AMORATS:

Toda a construcio deve ter a responsabilidade técnica. € em consulta a um acordo extrajudicial. em uma
das promotornas de Justica. me trouxe © engenheiro civil gue acompanha os respectivos processos. © Sr.
Marcus Xavier. a copia de acordo extrajudicial e consta obras de alteracSes e reformas de piscinas. o gque
nio ful consultada sobre essas alteracdes antericres pelo sindico anternnor que recaem sobre as alteracSes de
projetos arqguitetdonicos que possuem direitos autorais. sem observancia de norma legal de direitos autorais.
mesmo em situacio de intervencio do poder publico.

A T ein® 9610/98. sobre os direitos autorais. € também utilizada para respaldo de arquitetos. a seguir:
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Capitulo IT
Dos Direttos Morais do Autor

Art. 26. O autor podera repudiar a autona de projeto arquitetdnico alterado sem o seu
consenfimento durante a execugdo ou apos a conclusdo da construgo.

Paragrafo tmico. O propnetano da construgio responde pelos danos que causar ao autor sempre
que, 3pos o repudo. der como sendo daquele a autona do projeto repudiado.
http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/19610.htm

Venficado o descumpnmento da legslagio. e informagdes complementares do engenheiwro civil
responsavel pelo acompanhamento de processos judiciais, fur informada que o projeto arquitetonico da
alteracdo da piscina, descumpnu zo tamanho e profundidade da alteragdo da piscina que estana de
referéncia no processo do Ministeno Pablico, e que ficou prejudicado o dweito de alteragio do projeto
arquitetonico ongmal.

ssim, tambem ficza motivada a essa autora dos direitos autorais, 2 ndo realizagdo de alteragdes de projetos
arquitetonicos ate conclusdo de processos judicials.

5 CONSIDERACOES FINATS:

Ante o exposto, e apos consulta a advogada assistente, e a0 engenheiro civil Sr. Marcus Xavier, que realiza
consultoria a processos judicials, resta mformar z negativa TEMPORARIA de alteragio de projetos
arquitetonicos, bem como ndo esta autonzada alteragdes por outro profissionzl da arqutetura, ate a
conclusdo dos processos judicials em curso.

l l [ ) \ \ ()
Proctotonr
y /c)s h:rr%m '

Arquitetn © l'maqul_
CAL: 421914/8P

O expediente da arquiteta direcionado ao sindico do condominio descreve que a area de

29.310,62 m? somente foi calculada em 08/08/2016, indo ao encontro com as informacdes de areas de
diversos documentos publicos, da incorporacdo imobiliaria de 2010, arquivadas na serventia. Tanto que a
Arquiteta Sra. ANTONIA ZELIA FERREIRA se surpreendeu ao ter ciéncia que seus projetos

arquitetonicos foram usados para fins escusos e uso indevido para registrar areas de projetos de 2016, em

documentos publicos de Incorporacdo Imobiliaria de 2010.

O que se extrai da resposta da Arquiteta:
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e Projeto de 2010 calculado em 08/04/2010, com area total de 26.670,01 m?;
e Projeto de 2013 calculado em 23/01/2013 com area total de 28.208,22 m?;
e Projeto de 2016 calculado em 08/08/2016 com &rea total de 29.310,62 m?,

Ainda, a mencionada Arquiteta encaminhou ao perito com laudo anexo todos 0s projetos
arquitetonicos, inclusive o registrado no CREA-GO em 29/03/2010 constando no “Memorial de

Incorporacédo de 2010” area de construcdo de 26.670,01 m2. Os dados comprovam o que extensamente

se expds sem qualquer duvida. Veja:

Verificagdo da Autenticidade de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (A.R.T)

Informamos que a AR T 00021102201005479510 esta devidamente registrada, conforme extrato

abaixo
Caso seja encontrada alguma divergéncia favor contactarmos pelo Telefone: (62) 3221-6274

ART Obra ou servico

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART CREA"GO 00021 1 02201 00547951 0

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conseiho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsivel Técnio
ANTONIA ZELIA FERREIRA
Tivo profssoral ARQUITETO E URBANISTA ANe 2600961550
Regaro 203058/D.SP

2 Dades co Cortrato
Contratarte: AVACI TAVARE S GONCALVEZ

Conerato Caiedraco em: 00/00/0000
Vinculada 3 ART Tioo de contratante

Agdo insteuconat Nenhuma/Nao Aplicavel

3. Dacos ¢a Obra'Servigo

Data ce Incio. 00/00/0000 Previsiic smno: 00/00/0000
Firatcace Outro CédigoObra pidhea
Eropneare AVACI TAVARES GONCALVEZ
4 Atvdade Tecnca
ATUACAO Quantidade Unidade
2087001 METROS QUADRADOS

OF ALVENARIA PARA FINS RESIDENCIAIS

EXECUCAQE
28 ART sdo oe responsabicade cola) profisscnal & estdo suetss a andbse Ntura

e
DIFICIO
Az informacles constantes de

5. Observacdes

OBRA - R.T. DA OBRA ECA DE QUEIROZ QD. 06 LT. 09R NO BAIRRO THERMAL COM A AREA TOTAL DE 26.670,01 M2

7. Entcace ce Casse
UNEAR

Regatrads em: 20032010

Valor Pg RS 83200 Soleto 0110057208  Situagio atual: Registrada/OK  Baixa do Registro em: 07072010

As éareas dos Projetos Arquitetonicos de 2016 foram transportadas artificialmente para
documentos publicos da Incorporacao Imobiliaria de 2010 e, segundo o expediente da Arquiteta, estdo
INCORRETOS, INEXATOS, e IRREGULARES, pelo surpreendente fato adicional descrito no item
3 (trés):

3 DA AREA TOTAL CONSTRUIDA:
“foi necessario consultar as RRT junto ao CAU-GO, e aos projetos
arquiteténicos, para analisar a conformidade dos projetos arquitetdnicos em
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relacdo a atuagdo das promotorias de justica que recaiam sobre esses projetos.

Com isso verifico gue a area total de construcdo de 2010, com 26.670,01 m?2,

teve alteracdes em 2013 e 2016, a mesma area acrescida de 1.538,12 m?2, em

anos distintos, resultando na areas totais de construcges de 28.208.22 m?2, em
23/01/2013, e 29.310,62 m?, em 12/07/2016, conforme os registros de RRT no
CAU-GO ” Grifei.

Os documentos ndo mentem, ao contrario, comprovam fraudes que precisam ser
apuradas.

111 - Dos registros contidos no CREA/GO e CAU/GO.

A necessidade de registros imobiliarios de incorporagdo nos diversos setores publicos, no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) e no Conselho Regional de Engenharia (CREA), serviram
para demostrar divergéncias e possiveis adulteracdes documentais, como 0s projetos de 2010 alterados
com novos dados de 2016 para ocultar auséncia de obras ndo realizadas, as quais deveriam obedecer a
legalidade descrita na norma ABNT NBR 12721:2006 com fiscalizacdo do 6rgdo competente. O que aqui

se argumenta, serve para destacar possivel auséncia de confrontacdo do conteudo documental, como por
exemplo, considerar verdadeiros os documentos confeccionados apds a anulacdo do habite-se SEM a

insercdo de novos projetos e calculos de projetos arquitetonicos, SEM as informacdes estarem

inseridas no Memorial de Incorporacdo no projeto de 2010, consequentemente, confrontando-os com

os registros contidos no CREA/GO e CAU/GO. Veja didaticamente na tabela abaixo:

2. ART/RRT CREA-GO (ART) E CAU-GO (RRT
REGISTRO DATA AREA M2 ACRESCIMO M2 AREA M2 DESTINACAO
PROJETO DE
ARQUITETURA Secretaria de 2 2
2010 Obras 08/04/2010 26.670,01m 26.670,01m RESIDENCIAL
ARTCREA-GO | 1020130013504 |  23/01/2013 26.670,01m2 1538,21m2. 28.208,22 m? RESIDENCIAL
RRT CAU-GO 0000000872098 23/01/2013 26.670,01m? 1538,21m2 28.208,22 m? RESIDENCIAL
RRT CAU-GO 0000004845116 23/01/2013 28.208,22 m?2 RESIDENCIAL
ART CREA-GO | 1020140179673 22/09/2014 28.208,22 m? 28.208,22 m? RESIDENCIAL
ART CREA-GO 1020140184628 29/09/2014 Instalagdes de aterramento, medicdes e execugdes elétricas. COMERCIAL
ART CREA-GO 1020140191163 07/10/2014 28.208,22 m2 28.208,22 m2 RESIDENCIAL
ART CREA-GO 1020160079873 13/05/2016 InstalacBes de alarme, detector de calor e fumaca
ART CREA-GO | 1020160080693 13/05/2016 28.208,22 m2 28.208,22 m2 RESIDENCIAL
ART CREA-GO 1020160116859 13/07/2016 29.310,62 m2 RESIDENCIAL
RRT CAU-GO 0000004846843 12/07/2016 29.310,62 m2 RESIDENCIAL
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ART CREA-GO | 1020160122911 18/07/2016 Instalagdes de gas GLP

PROJETO DE _
ARQUITETURA ST A 08/08/2016 27.772,41 m2 1538,21m? 29.310,62 m? RESIDENCIAL

2016 Obras

ART CREA-GO | 1020160130433 30/08/2016 29.310,62 m2 RESIDENCIAL
ARTCREATGO 10201601304 N&o existe registro no CREA-GO

ALVARA DE

LICENGA DE SEHEETEGE 17/10/2017 1538,12m2
CONSTRUCAO Obras '
2016000397/2016

Tabela de Referéncia CREA e CAU

Torna-se de simples percepcdo as divergéncias de areas, a primeira registrada no
CREA/GO e CAU/GO com 26.670,01 m?, entretanto, o Memorial de Incorporacdo de 2010, a Minuta de
Convencéo de 2010, o Quadro de Areas de Fragdes ideais de 2010, constam o quadro de area dos projetos
arquitetdnicos de 2016 (29.310,62 m2), conforme os registros no CREA/GO e CAU/GO a informacao €
divergente. Percebem? Basta a confrontacdo de conteddo documental.

Dentro dessa realidade de divergéncia nos registros, o engenheiro perito, responsavel pelo
laudo técnico anexado ao pedido de providéncias inicial, concluiu que as modificacGes, sem observar a
legalidade exigida, serviram para esconder diversas obras ndo concluidas ou ndo realizadas no
condominio Gran Reserva Casa da Madeira em 2016. N&o se pode concluir cabalmente que o Nobre
Tabelido realizou os procedimentos artificiais, sem observagdo da legalidade, mas é evidente que houve

participacdo cartoraria da qual é responsavel, ao inserir notas de exigéncias com rasuras grosseiras,

reguerimentos sem assinaturas, com calculos novos em documentos de 2010 sem registro de novos

projetos, enfim.

A cronologia de célculos de reas contida nos registros dos conselhos deve ser valorada,
principalmente como indiciaria de adulteracdo de documento contido no cartdrio, ja que os documentos
do CREA/GO e CAU/GO contém assinaturas eletronico-digitais constando as datas dos calculos e

trabalhos de incorporacao.
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Verificacao da Autenticidade de Anotacao de Responsabilidade Técnica (A.R.T.)

Informamos que a A R.T. 00021102201005479510 esta devidamente registrada, conforme extrato

abaixo.
Caso seja encontrada alguma divergéncia favor contactarmos pelo Telefone: (62) 3221-6274:

notacio de Respensabilidade Técnica - ART Ob
p A Ltei9né= 6?49%. dz 7 debdledzedmb.';g%e 197?RT CREA'GO 00021 1 0256(;"05095‘2;0951 0

Conselho Regional de Engenharia € Agronomia de Goias
1. Responsavel Técnico:
ANTONIA ZELIA FERREIRA

Titulo profissiona ARQUITETO E URBANISTA RNe- 2600961550
Registro: 203058/D-SP

2. Dados do Contrato
Contratante: AVACI TAVARES GONCALVEZ
Contrato:

Celebrado em: 00/00/0000

Vinculads 3 ART Tipo de contratante:

Acido institucional: Nenhuma/Nao Aplicavel

3. Dados da Obra/Servigo
Data de Inicio: 00/00/0000 Previsic términc: 00/00/0000
Finaiidace: Outro

Propristario: AVACI TAVARES GONCALVEZ

r4. Atividade Tecnica

ATUACAO
EXECUCAO EDIFICIO DE ALVENARIA PARA FINS RESIDENCIAIS 286.670.01
As informscées constantes dests ART 30 de responssbilidade do(s) profizsional e estdo sujetas s snslize futurs

Codigo/Obra pubiica:

Quantidade Unidade
METROS QUADRADOS

5. Observacdes

OBRA - R.T. DA OBRA ECA DE QUEIROZ QD. 06 LT. 09R NO BAIRRO THERMAL COM A AREA TOTAL DE 26.670,01 M2

7. Enticace de Classe

UNEAR
Registrada em: 20/02/2010 \Valor Pg: RS 632,00 Boleto: 0110057260  Situagido atual: Registrada/OK Baixa do Registro em: 07/07/2010

O registro de 29/03/2010 no CREA/GO realizado pela Arquiteta Sra. Zélia Ferreira,
responsavel pela assinatura de todas as pranchas dos projetos juntadas pela corregedoria na inspecao

(CGJG), possui area de 26.670,01 m2, conforme a tabela de referéncia acima.
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Verificagdo da Autenticidade de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (A.R.T.)

Informamos que a A.R.T. 1020130013594 esta devidamente registrada, conforme extrato abaixo.

Caso seja encontrada alguma divergéncia favor contactarmos pelo Telefone: (62) 3221-6274.

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Rezponsdvel Técnico:

ART Obra ou servigo

Anoctacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0201 3001 3594

FABIO VITORIA SILVA

Titulo profissional: Engenheiro Civil RNP: 1006831720
Registre: 15156/D-GO

2. Dados do Contrato

Contratante: Casa da Madeira Empreendimentos Imobiliarios Itda

Contrato: Celebrado em: 23/01/2013

Vinculada a ART: Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agfo institucional: Nenhuma/N3o Aplicavel

3. Dados da Obra/Semvigo

Data de Inicio: 01/01/2011 Previsio término: 30/09/2015
Finalidade: Outro CadigofObra plblica:
Proprietério: Casa da Madeira Empreendimentos Imobiliarios ltda

4. Atividade Técnica

ATUACAOD Quantidade Unidade
EXECUCAD EDIFICIO DE ALVENARIA PARA FINS RESIDENCIAIS 28.208,22 METROS QUADRADOS
Az informagBes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional & estio sujeitas a andlise futura

5. Observacd

Responsavel por toda execugdo da obra, assim como a alteragdo com modificacdo e acréscimo de drea construida de
1538,12m=. Passando o total de area construida de 26.670,01m? para 28.208,22m>.

7. Entidade de Classe

UNEAR

Registrada em: 23001/2013  Valor Pg: R$ 158,05  Boleto: 0113013096  Situagio atual: Registrada/OK  Baixa do Registro em: 23/01/2014

Observando a cronologia da tabela com registros nos conselhos, visualiza-se que em
23/01/2013 houve um segundo projeto arquitetdnico com area de 28.208,22 m2, mesmo registro contido
no documento da prefeitura municipal e nos anexados pela inspecdo da CGJG. Ora, as alteracdes de areas
somente foram realizadas em 2017 com acréscimo conforme Alvard de Licenca de construcdo
2016000308/2016 de 17/10/2017 (Malote Digital Codigo de rastreabilidade: 80920193540072) com

acréscimo de 1.538,21 m2 de area construida, ocultando projeto arquiteténico de 2013, quando os calculos

alcancaram a area 28.208,22 m2.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS
ESTADO DE GOIAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
ALVARA DE LICENGA PARA CONSTRUGAO

DUAM 2378817 N ALVARA; 20120000308 1 2016
Validacks para Inloko da Obtea: me

O Sectatinio Mavepal dn Oris, Aleands 0 U INe eguaniu
CAEA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS LTDA

Concede 0 Avard do fcongo pora Sonstrugdo RESIDENCIAL Regqulomantado pels codigo ce ediftcasdos
Segundo o art. 14,55 1" E 2° cix Lel N*. 1 H2472011 de 10 de dezeminro de 2011, Situado » RUNAY RUA
MACHADO DE ASSIS. QUADRA 00006 LOTE: 000% NUMERC: SN BAIRRO: BAIRRO TERMAL Compie:
DEC REM 00702007 « 130672007, Pertazendo uma ares 00 de constrwgio 1638 29 MZ. conlosme consta
nas especficnpdes do Memonal de aprovagdo o Projelo expedido pelo Departamenio de Engeaharia e
conicrme plamo apreseniada. & em atendmenio 208 CSpoditivos logals . constanta no plamo Diretor do
Municipio

RE VEL TECNICO DA CONSTRUGAD & OU DA EXECUCAD: o ‘
CRISTIANO CRISTINOG Cros: 10130126000- |

Obs: FAT
ESTE ALVARA SUBSTITUI C ALVARA SITIDO NA DATA 18082017, DEVIDOD TER 5100 APROVARD, COND
EMPREENDIMENTO RESDENCIAL.
[ \\
DEPARTAMENTO DE OBRAS: 0N\ \

EMY Segunca-dera, 12.de Mae de 2016

NS DEALANAMYS Pasls OF DEVIDGS IVE. GLIE 4 COMCPTTAD DG AL WM (W LICHICE ANa CORE TNLAG WAQ COMS 1131 O SECONECMINTU Sa
PRGAETIUAL VAT, OO (a0 TC 0€ ARAVIIALL (C NNMAMD.

Al gt g DUSNA FLELRY CLIVEIRA, ANALISTA NIDACTARIO, won D21 a9 1}
P vl bl St b o LoBge (A g APV s st Wge pwead ] gy fue 1 peonad patd co\ sl de i [ a sy

O teor do Alvard de Licenca de Construcdo 2016000308/2016 de 17/10/2017 ¢é
REVELADOR, trazida pela propria inspecdo da CGJG autorizando obras em 2017 sem existir, vez que 0
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condominio ja estava entregue aos proprietarios em 03/05/2016 pronto, sem qualquer obra ou reforma.
Cogita-se que o mencionado alvara continha o objetivo de ocultar do Ministério Publico em investigacdes
quando da descoberta de fraude no habite-se, a época envolveu autoridades e servidores publicos
exonerados por corrupcdo (ICQ n°09/2018 — 52 PJ). Da tabela de temporalidade dos projetos registrados é
possivel visualizar que apds 16 (dezesseis) meses da entrega do condominio aos proprietarios, a
Secretaria de Obras langou novo Alvara de Licenga de Construgdo com novos projetos arquitetdnicos em
2016 (evento 49), fazendo-se constar o calculo de area de 29.310,62 m2 no projeto inicial com area de
26.670,01 m2 sem realizar novos célculos de acréscimo dentro da legalidade, alterando o contetdo dos
projetos ja registrados nos calculos de area do Memorial de Incorporacédo de 2010 (evento 50), Minuta da
Convencdo do Condominio de 2010 (evento 37), o Quadro de Areas de Fragdes ideais de 2010 (evento
53). O llustre Tabelido lancou Notas de Exigéncias n® 197.562 em 18/07/2017 que depois foi rasurada
com caneta com o escrito CANCELADO.

O objetivo de ocultar as obras ndo realizadas evitaria possiveis agdes judiciais, custos,
“burocracias”, desisténcias de compra e venda pelos adquirentes, quando o correto seria lancar as
informagcdes/alteracdes na matricula n°® 62.111 com registro de data cronoldgica e de novos projetos
modificando o desenho arquiteténico sem diversos espacos de lazer, garagens, hall, previstas no projeto
inicial de 2010. Entretanto, agiram diversamente buscando a ilegalidade, substituindo documentos

publicos, alterando Convencao de Condominio, Alvaras, entre outras condutas.

IV - DA ADULTERACAO NA CONVENCAO DO CONDOMINIO

Com o segundo Alvara de Habite-se emitido em 16/11/2016 modificando a
destinacdo do condominio de residencial para comercial, os construtores/incorporadores
realizaram a segunda Convencdo de Condominio em 18/10/2017 para alterar (dar
“legalidade” a adulteragdo) a destinacdo condominial, mesmo com condéminos em
posse de escritura da unidade autébnoma residencial. Ora, a convencdo deveria ser
ANTERIOR e NAO POSTERIOR & expedicdo de alvard sem observancia do quérum

exigido no Codigo Civil Brasileiro:

Art. 1.351. Depende da aprovacao de 2/3 (dois tergos) dos votos dos conddéminos
a alteracdo da convencdo; a mudanca da destinacao do edificio, ou da unidade

imobiliaria, depende da aprovagéo pela unanimidade dos condéminos.

A mencionada alteracdo esta replicada na Incorporacdo Imobiliaria de 2010
registrada na serventia do llustre Tabelido Sr. LEANDRO FELIX. Entretanto, quando

0os condéminos descobriram a mencionada segunda convencdo de mudanca (até entdo
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oculta aos moradores) de destinacdo de condominio, mesmo portando escrituras
publicas das unidades autdbnomas, provocou-se a busca do registro da mencionada
convencdo de alteracdo de destinacdo, que contém certificacdo no Cartério Silva de
Goiania com data de 18/07/2017 inserida na incorporacao imobilidria com data
RETROATIVA (03/05/2016), isto é, a construtora agiu de forma escusa em alterar
destinagdo condominial com escrituras residenciais ja emitidas, valendo acrescentar que
a convencdo de mudanca de destinacdo era posterior ao alvara, apesar de estar inserida

com data retroativa a sua expedicgao.

N&o suficiente, consta nos documentos constitutivos da CASA DA
MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS contidos na Junta Comercial do
Estado de Goias (JUCEG) a composicdo dos administradores na 62 Alteracdo
Contratual da Sociedade Empreséaria em 09/05/2017, registrado sob n® 20174305966 de
26/07/2017. O que significa: mesmo que se considere a SEGUNDA Convencdo do

Condominio na mesma data da PRIMEIRA, ambas de 03/05/2016, observa-se registros
distintos — uma de 05/05/2016 e outra em 18/10/2017 — com convenc¢des e assinaturas

distintas dos administradores.

Vejamos as informacdes das Escrituras Publicas sobre a JUCEG:
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CARTORIO DO 2° OFICIO DE NOTAS

Estado de Goids Comarca de Caldas Novas
Municipio de Caldas Novas Distrito de Caldas Novas )“‘ %
Hugo Andreany Rocha Ricardo Rocha Costa
Tabelido e Oficial Tabelido Substituto
LIVRO.: 262-N CAPA 0012118 ESCREVENTE..0001
FOLHA.: 195/188 TRASLADO

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZ:

CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
A FAVOR DE:

NOYR FERREIRA DA SILVA

NA_FORMA ABAIXO.

S A 1B A Modos quantos esta piiblica escritura de compra ¢ venda virem
que, 808 treze dias do més de setembro do ano de dois mil ¢ dezoito (13/09/2018), nesta cidade de
Caldas Novas, terma ¢ comarca de igual nome, Estado de Goids, neste Tubelionato de Notas,
compareceram partes entre i justas ¢ contratadas, a saber: de um lado, como outorgante
vendedora: CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
Juridica de direito privado, inscrita no CNPY/MF sob n® 12,007.461/0001-75, com sede 4 Rua
Machado de Assis, quadra 06, s/n, lote 9-R. Bairo Termal, Caldas Novas-GO; ndo possui
enderego eletrdnico; conforme 6 alteraglo contratual de sociedade empresdria LTDA registrada

.nn Junta Comercial do Estado de Goids - JUCEG, sob n® 20174305966, em 26/07/2017; cujo
documento fica arquivado nesta Serventia na Pasta 9-CS, ls. 097/103; neste ato representada por
seus administradores ndo sécios: MARIA TEREZA PALMERSTON XAVIER, brasileira,
casada, psicologa, portadora da Cédula de Identidade n® 4064662 2* via SPTC/GO, inscrita no
CPF/MF sob n® 001.132.501-18, filka de Marco Aurélio Palmerston Xavier ¢ Maria Dalgisa de
Sene Pal Xavier, d ¢ domiciliada & Rua 52, n° 2805, apartamento n® 1601,
Residencial Flamboyant, Jardim Goids, Goidnia-GO, declarou nfo possuir enderego cletrdnico;
FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER, brasileiro, casado. empresério, portador
da Cédula de Identidade n® 5.167.800 SPTC/GO, inscrito no CPF/MF sob n® 026.717.761-52,
fitho de Waldo Palmerston Xavicr ¢ Mary Celem Rezende, residente ¢ domiciliado na Avenida
Engenheiro Eurico Viana, esquina com Rua do Coméreio, quadra 04, lote 1-E, Vils Maria José,
em Goidnia-GO, enderego  eletrdnico: frederico@grupoprive.combr; de outra parte como
outorgado comprador: NOYR FERREIRA DA SILVA, engenheiro, portador da Cédula de
Identidade Profissional n°100137661-7 CREA/GO, onde consta Cédula de Identidade n® 185534
SIC/GO, inscrito no CPF/MF sob n® 004.579.141-49, fitho de Vicente Ferreira da Silva ¢

Escritura PuUblica de LIZABETE
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CARTORIO DO 2° OFICIO DE NOTAS %

Estado de Goids S8 Comarca de Caldas Novas ke
Municipio de Caldas Novas Distrito de Caldas Novas A
Hugo Andreany Rocha Ricardo Rocha Costa
Tabelido e Oficial Tabelido Substituto
LIVRO.: 202N CAPA.:0012118 ESCREVENTE :0001
FOLHA,: 195/198 TRAGLADO

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZ:

CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
A FAVOR DE:

NOYR FERREIRA DA SILVA

NA FORMA ABAIXO.

SA1BA M todos quantos esta piblica escritura de compra ¢ venda virem
que, aos treze dias do més de setembro do ano de dois mil e dezoito (13/09/2018). nesta cidade de
Caldas Novas, termo ¢ comarca de igual nome, Estado de Goids, neste Tabelionato de Notas,
compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como outorgante
vendedora: CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n® 12,007.461/0001-75, com sede & Rua
Machado de Assis, quadra 06, s/n. lote 9-R, Bairro Termal, Caldas Novas-GO; ndo possui
enderego eletrdnico; conforme 6 alteragio | de sociedade empresaria LTDA registrad

‘ na Junta Comercial do Estado de Goids - JUCEG, sob n° 20174305966, em 26/07/2017; cujo
documento fica arquivado nesta Serventia na Pasta 9-CS, fls. 097/103; neste ato representada por
seus administradores ndo socios: MARIA TEREZA PALMERSTON XAVIER, brasileira,
casada, psicologa, portadora da Cédula de [dentidade n® 4064662 2* via SPTC/GO, inscrita no
CPF/MF sob n° 001.132.501-18, filha de Marco Aurélio Palmerston Xavier ¢ Maria Dalgisa de
Sene Pal Xavier, residente ¢ domiciliada & Rua 52, n® 2805, apartamento n® 1601,
Residencial Flamboyant, Jardim Goids, Goidnia-GO, declarou no possuir enderego eletednico;
FREDERICO REZENDF. PALMERSTON XAVIER, brasileiro, casado, empresirio, portador
da Cédula de Identidade n° 5.167.800 SPTC/GO, inserito no CPF/MF sob n® 026.717.761-52,
filho de Waldo Palmerston Xavier e Mary Celem Rezende, residente ¢ domiciliado na Avenida
Engenheiro Eurico Viana, esquina com Rua do Comércio, quadra 04, lote 1-E, Vila Maria José,
em Goidnia-GO, enderego eletronico: frederico@grupoprive.combr; de outra parte como
outorgado comprador: NOYR FERREIRA DA SILVA, engenheiro, portador da Cédula de
ldcnudade Pmﬁ«mml N 1001376617 CREAIGO, anda conata Cédnla Ao Tdantidade n® 185424

Escritura Publica de NOYR
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Livro 1016-N Folha O53/055 Capa D071382 Protocolo S99372018 Pagna
TRASLADO Oper. 0125 Alend 0125 O

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZ.

CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS mBILmIOS LTDA

A FAVOR DE:

REGINALDO RIBEIRO AMORIM

NA FORMA ABAIXO. -

S A I B A M wdos quanto csta Pablica Escrituma de Compra ¢ Venda virem, gue,
a0s dezoito dias do més de janeiro do ano de dois mil ¢ dezoito, (18/01/2018). nesta cidade de Caldas

)’: Novas, termo ¢ comarca de igual nome, Estado de Goids, em Cartorio perante mim, Rondineru Gondim

de Sousa, Tabelifio Substituto, comparcecram paries entre si justas ¢ contratadas, a saber: de um lado,
como outorgante vendedora:- CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pessoa juridica, inscrito no CNPJI/MF sob n® 12.007.461/0001-75. com sede na Rua Machado de
: Assis, Qd 06, Li. 09-R, Bairro Termal, nesta cidade, nlio possui enderego eletrdnico, neste ato legalmente
representado  por seu Administrador nfio socio FREDERICO REZENDE PAILMERSTON XAVIER,
brasileiro, empresario. casado, portador da Cédula de ldentidade n® S167800/SPTC/GO. inscrito no
CPF/MF sob n" 026.717.761-52, filho d¢ WALDO PALMERSTON XAVIER ¢ MARY CELEM
REZENDE, residente ¢ domiciliado na Rua 15, s/n, Qd. 60, Lt. 06, Bairro do Tunisia I, Caldas
Novas-GO, ¢, por sua Administradora néo socia MARIA TEREZA PALMERSTON XAVIER TEIXEIRA,
brasileira, psicologa. casada. portadora da Cédula de Identidade n® 4064662 2*Viw/SPTC/GO. inscrita no
CPF/MF sob n® 001.132.501-18. filha d¢ MARCO AURELIO PALMERSTON XAVIER ¢ MARIA
DALGISA DE SENE PALMERSTON XAVIER, residente ¢ domiciliada na Rua 52, n® 2805, Apt® 1.601,
Residencial Flamboyant, Jardim Goias, Goidnia-GO, nos termos da 6* Alteragio Contratual de Sociedade
Empreséria Lida, realizada no dia 09 de maio de 2017, devidamente registrada sob o n" 20174305966, em
260772017, na JUCEG - Junta Comercial do Estado de Goids, cujo documento fica arquivado ncsia

F' Scrventia; ¢ de outra parte como outorgado comprador:- REGINALDO RIBEIRO AMORIM.
brasileiro, empresério, solieiro, declara nfio manter unifio estavel, nascido em 15/11/1977, maior ¢ capaz.

2 portador da Cédula de Identidade n® 1.569.838 SESP/DF. expedida em 18082014, inscrito no CPF/MI
E8  sob n® $24.488.251-49, filho de FRANCISCO BERTOLDO DE AMORIM ¢ REGINA CELIA RIBEIRO
DE AMORIM, residente ¢ domiciliado na Q SHIN, QL. 4 CONJUNTO 1. Sctor de Habitagdes Individuai.

2 Brasilia-DF, enderego cletronico: reginalddo@gmail.com; as pessons conhecidas entre si ¢ reconhecidas
como as proprias por mim, Rondineru Gondim de Sousa, Tabeliio Substituto, & vista dos documentos de
identidade supracitados, examinados atentamente, constando que nenhum deles apresentava rasuras,
bomrdes ou emendas ¢ em estado perfeito, despido aparentemente de vicios gue 0s comprometam na sua

[N

sutenticidade, pelo gque porto minha & pablica. Pela outorgante vendedora pela forma acima refenda,
através de seus representantes legais, me foi dito que a justo titulo ¢ senhora ¢ possuidora do seguinte
imovel: UM APARTAMENTO n® 1107-A (um mil cento ¢ sete-A), situado no 117 andar ou 14°
pavimento do BLOCO "A™, do condominio denominado "GRAN RESERVA CASA DA MADEIRA
HOME SERVICE". contendo: 01 sala, 01 varanda gourmet, 01 circulaglio. 01 suite com WC, 01 quarto ¢

Escritura Publica de terceiros da serventia

A ordem temporal dos registros deve ser confrontada documentalmente. As
informacdes relativas a relagfes societarias nas escrituras publicas revestem o Contrato
Social da empresa construtora CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS (Registro JUCEG n° 52202796682 de 21/05/2010), que somente na 62
Alteracdo Contratual da Sociedade Empresaria (registro JUCEG n° 2017430566 de
26/07/2017) inseriu os administradores que assinaram a segunda convencdo, SEM

deixar rastro de davidas quanto a data retroativa. No teor das escrituras, consta a

representacdo a partir da 6 Alteracdo de Sociedade empresdria em 27/07/2017 e no

item 5.1 da Clausula Quinta que ocorre a outorga dos administradores ndo socios Sr.
FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER e Sra. MARIA TEREZA
PALMERSTON XAVIER TEIXEIRA. Veja:
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE
EMPRESARIA LIMITADA

)K

CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Rua Machado de Assis, Quadra 06, Lote 9-R, Bairro Termal
7590-000 — CALDAS NOVAS - GO

WALDO PALMERSTON XAVIER, brasileiro, separado judicialmente, empresirio,
residente e domicilindo em Goidnia - GO, na Rua Cacba, Qd. J-3, Lt 08, Alphaville
Flambayant, CEP: 74.884-560, Goidnia — GO, portader da CI n® 3.756.683 — DGPC-GO, e
inscrito no CPF sob o n® 030.102.361-13,

MARCO AURELIO PALMERSTON XAVIER, brasileiro, separado judicialmente,
empresario, residente e domiciliado em Goidnia — GO, na Rua C-235 — Quadra 593, lotes
22/24 — apto 302 — Setor Nova Suiga, portador da CIn® 313.436 — SSP-GO, e inscrito no CPF
sob o n® 195.918.371-00,

THELMA TERESA PALMERSTON XAVIER, brasileira, separada judicialmente,
empreséria, residente e domiciliada em Brasilia - DF, na SQS 212, Bloco K, Apto. 402 - Asa
Sul, portadora da CI n° 200.508 — SSP-DF, ¢ inscrita no CPF sob o n® 279.753.121-34 ¢

CRISTIANE PALMERSTON XAVIER, brasileira, solteira, nascida em Goidnia — GO, no
dia 27/01/1961, empresdria, residente e domiciliada em Brasilia — DF, 8QS 212, Bloco B,
Apto. 504, Asa Sul, portadora da CI n® 1.159.882 — S5P- DF, e inscrita ne CPF sob o n°
147.901.731-00.

Tém entre si, de comum acordo, ajustado o presente contrato social de constituigiio de
sociedade empresaria limitada, dentro das condigfies estipuladas e estabelecidas nas cliusulas
a seguir transcritas, com obediéncia i legislagéio pertinente, que se obrigam a cumprir ¢
respeitar.

e
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6* ALTERACAO CONTRATUAL DE SOCIEDADE EMPRESARIA LTDA

CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Rua Machado de Assis, Quadra 06, Lote 9-R, Bairro Termal,
Caldas Novas — GO, CEP: 75690-000
CNPJ: 12.007.461/0001-75 — NIRE: 52202796682

NOVA GESTAO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, brasileira devidamente constituida
conforme contrato social registrado na Junta Comercial do Estado de Goias sob o n® 52202680722
em 27/07/2009, inscrita no CNPJ sob o n® 10.989.365/0001-44, estabelecida na cidade de Caldas
Novas, na Avenida Cel. Cirilo Lopes de Morais, s/n°, Quadra 33, Lote 001/2, Bairro Turieta |, Caldae
Novas — GO, CEP 75690-000, neste ato representada pelos administradores: WALDO
PALMERSTON XAVIER, brasileiro, separado judicialmente, empresario, portador da Cl n°
3.756.683 - DGPC/GO, e CPF n° 030.102.361-15, residente e domiclllado em Caldas Novas - GO,
na Rua 15, S/N, Qd. 60, Lt. 06, Bairro do Turista I, CEP 75690-000; e MARIA TEREZA
PALMERSTON XAVIER TEIXEIRA, brasileira, casada sob o regime de comunhao parcial de bens,
psicéloga, portadora da Cl n® 4064662 - 2° via - SPTC/GO, e CPF n° 001.132.501-18, residente e
domiciliada em Goiania — GO, na Rua 562, n°® 2805, Ap. 1601, Resid. Flamboyant, Jardim Golas,
CEP 74810-200; @

WP PARTICIPAGOES S/A, brasileira, sociedade anénima de capital fechado, devidamente
constituida conforme Ata da Assembleia Geral de Constituigao registrada na Junta Comercial do
Eetado de Goide, sob o n° 52300016363 em 04/10/2013, inscrita no CNPJ sob o n°
19.042.657/0001-40, estabelecida em Caldas Novas-GO. na Av. Cel. Cirilo Lopes de Morais. S/N
Qd-11, Lt-07, Bairro Turista, CEP 75690-000, neste ato representada pelos diretores FREDERICO
REZENDE PALMERSTON XAVIER, brasileiro, casado sob o regime parcial de bens, empresario,
portador da Cl n°® 6.167.800 SPTC GO, ¢ CPF n°® 026.717.761 562, rcsidente ¢ domiciliado em
Caldas Novas-GO. na Rua 15. S/N. Qd. 60. Lt. 06. Bairro Turista Il. CEP 75690-000 e ALEXANDRE
REZENDE PALMERSTON XAVIER, brasileiro, casado sob o regime parcial de bens, empresario,
portador da Cl n¥ 4.493.855 DGPC-GO e CPF 010.408.291-71; residente e domicillado em Caldas
Novaa-CO, na Rua 15, &/N, Qd. 60, Lt. 06, Bairro do Turista ||, CEP 75690-000

Unicos sécios da sociedade limitada, denominada CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, Inscrita no CNPJ sob o n° 12.007 461/0001-75, estabelecida na cidade de
Caldas Novas-Go, na Rua Machado de Assis, Quadra 06, Lote 9-R, Dairro Termal, CC™ 75690-
000, devidamente constituida conforme Contrato Social registrado na JUCEG sob o n°
52202796682 do dia 21/05/2010.

Tém entre si, de comum acordo, ajustada a presente alteragdo contratual, dentro das condigdes

CLAUSULA QUINTA - DA ADMINISTRAGAO DA SOCIEDADE

51-A
extrajudicial,
PALMERSTON XAVIER e MARIA TEREZA PALMERSTON XAVIER TEIXEIRA,

dministragao da iedade, bem como a sua representagdo ativa ou passiva judicial ou

FREDERICO REZENDE
todos ja

sera exercida pelos administradores nao SOCIOS:

qualificados. nomeados com prazo indeterminado. que assinarao sempre em conjunto de dois. os
quais serao incumbidos de todas as operagdes da empresa
Pégina 3 de 6

JUCGEG Junta Gomercial do Estado de Goids

CERTIFICO O REGISTRO EMt 2102010 S0B N* 52202726652
Protocolke;  10/081410-7, DE 2000552010

CAEA DA MADEIRA ENPREEMDIMENTOE ITMOBILIARIOE LTDA

AJUCEG:

« M" DAS GRAGAS <40, DE ASSIS

mec.c-xnl

A validade deste documento

17 14:39 SOB NU 20174305966
017. CGOIGO DT VERIFICAGAD

NTOS 1MOBILIARIOS LTDA
os0 Rossi
AR IA-GERAL

se Improsso, ~prova itenticidade nos respootives portals
ThTormands seus Tespactivos Cadigos da verificaceo

-

p

Descreve a 62 Alteracdo de Sociedade empresaria de 27/07/2017 no

inciso 5.1: A administracdo da sociedade, bem como a sua representacdo ativa e passiva

judicial ou extrajudicial, sera exercida pelos administradores ndo socios: FREDERICO
REZENDE PALMERSTON XAVIER e MARIA TEREZA PALMERSTON XAVIER

TEIXEIRA, todos j& qualificados, nomeados com prazo indeterminado, que assinardo

sempre em conjunto _de dois, 0s quais serdo atribuidos de todas as operacfes da

empresa.

As evidéncias NAO devem ser ignoradas e sdo assentes dando indicios de

favorecimento indevido praticados pelo Sr.

LEANDRO FELIX ao fazer registros

e

averbacdes de documentos publicos na serventia, como a assinatura de 22 Convenc¢édo do

Condominio,

construtora.
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O exposto esta corroborado pelo registo de ocorréncia policial ocorrido em
26/07/2019 por diversos proprietarios que se aglomeraram na Delegacia de Policia de
Caldas Novas para denunciar a fraude (Boletim de Ocorréncia n°® 11288321), incluindo
variadas testemunhas, ap6s a descoberta da ilegalidade ocorrida no cartério do 1°
Tabelionato de Notas LEANDRO FELIX. Veja:

: ESTADO DE GOIAS 2K ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE SEGURANGA PUBLICA P ’ SECRETARIA DE SEGURANGA PUBLICA S,
REGISTRO DE ATENDIMENTO INTEGRADO REGISTRO DE ATENDIMENTO INTEGRADO
N° 11288321 N° 11288321
) 5 EMITIDO EM 30/07/2019 as 10:37 EMITIDO EM 30/07/2019 as 10:37
ngate de Alendimento Registro de Asendimento
INTEGRADO = ' " ' RO INTEGRADO = 4 s P L4
iseesen sgoeEOn
DADOS DO REGISTRO
Qualificagio(des): TESTEMUNHA
SOUICITANTE: NOYR fERREIRA DA SILVA TELEFONE: (15) 98150.0570
ORIGEM DA COMUNICAGAO: RAI DATA DA COMUNICAGAO: 2610772019 as 14:18 NOME: LIZABETE MACHADO BALLESTEROS
{NIDADE DF REOITIVG: DELEOACALE CALDAB IOV SEXO: FEMINING NASCIMENTO: 08108/1953 IDADE: 65 Ancs
UNIDADES ENVOLVIDAS:
NACIONALIDADE: NVACQ INFORMADC NATURALIDADE: MONTE SIAO/MINAS GERAIS
« DELEGACIA DE CALDAS NOVAS
C - OCORRENCIA PREENCHIDA E FINALIZADA EATADO CIVIL: GASADO) CORIRAGA: NAO INFORMAD

NOME DO PAI: FELISBINO LUPERCIO MACHADO

DADOS DO FATO
NOME DA MAE: BENEDITA GLORIA MACHADO
TIPIFICAGOES:
DATA DO FATO: + OCORRENCIAS EXTRA - POLICIAIS -> FATOS ATIPICOS - OUTROS FATOS ATIPICOS -> CNH: VAC TiTULO DE ELEITOR: PASSAPORTE:
2610772019 as 00-00 FATOS ATIPICOS - OUTROS FATOS ATIPICOS -> Outros fatos atipicos -> Outros fatos atipicos Ra: 6041484 CPF: 58452346891 INFORMADO NAD INFORMAL JFORM,
CONSUMADO
ENDEREGO : 2 RO RUA JOAORBEIRODE EARROS DRMADO, N°: 1050, £
ENDERECO: AVENIDA MACHADO DE ASSIS, QO 06, LT 09-R NAO INFORMA BA TERMAL., BAIRRO NAO IDENTIF/CADO DADE SOROCABA, MENTO BAIRRO JARDIM
CALDAS NOVAS, GOIAS NA MADO COM; MENTO: NAO iINFORMADO REFEREN NAO INFORMADO ODIM ANTAO, CASA 122, CONDOMINIO HORIZONTAL f/ FE
TELEFONE CELULAR: (11) 99119-9584
NARRATIVA o
DEPOIMENTO:
Comparece nesta Delegacia a depoente que possul um n® 907-B. no Gran Reserva Casa da
que 0 p pwu %0 de um apartamento no Condominio Gran Reserva Casa da Madeira. Rel l-‘ a que 0 sindico Jean Madeira. Além dos fatos relatados por Noyr esclarece que o artigo primeiro da segunda Convengao foi retirado a palavra "LIVRE E
= Divino de Rez DESIMPEDIDA, SEM ONUS". Esclarece que a primeira Convengdo, realizada em 03/05/2016, foi registrada no Cartorio do 2° Tabelionato
Hugo Rocha. J& a segunda Convengao, a qual foi alterada sem e 0 de 2/3 dos. foi registrada no Cartorio
do 1° Tabelionato Leandro Felix. Relata que houve medificagbes na segunda convencéio dos arts. 1°, 2° e 3° e registrada na data de

17/10/2017. Relata que na 2* Convenclo ha datas que se referem 4 primeira Convencdo. O sindico Jean Pierre Ferreira Borges foi
destituido por indicios de i de falsas de notas fiscais falsas para empresas fantasmas e era o
sindico em 2017, ocasidio que ainda era inadimplente com o wndornl nio.

apaf
havendo registra-se para os dovidos ms

A ma-fé estd evidenciada no registro R1-5.123 referente ao requerimento
da segunda convencdo do condominio, que através do protocolo 197.557 de 18/09/2017,
autenticado no Cartorio Silva do 1° Registro Civil e Tabelionato de Notas de Goiania
(Estado de Goias), demonstrou a substituicdo do mesmo protocolo (documental) sem as
assinaturas da empresa construtora, inclusive, constando a emissdo de “Nota de
Exigéncias” rasurada pelo llustre Tabelido, no teor, confrontando artigos entre 2 (duas)
convengdes do condominio. No mesmo periodo foram substituidos documentos do
memorial de incorporacdo com informacdes de area da nova convencdo do condominio.
A segunda Convencdo consta no registro R16-62.111, sob o Protocolo n° 197.557 de 18/09/2017, da
Matricula 62.111, sem qualquer deliberacdo dos 2/3 de proprietarios para alterar a Convencgdo do

Condominio, como se exige legalmente.
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R16-62.111 =~ Px >colo: 197.557, Data Entrada: 18/0%/2017, INSTITUIGAO DE
CONDOMINIO - Cert x jue, nos termos do requerimento da proprietaria CASA
DA HADEIR»\ EHPREENDIPENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, datado de
13/09/2017, fica institulde ¢© condomini por unidades J_\'.'f'.'_'..'u:' sobre
imével objeto da presente matricula, de acorde com que estabolece

y o~ Sl i e guad i o
ia cuja Convengds encontra-se

registrada 1-5.123. As omais o© .ﬂl:,"ru

constam das especi o, arguivadas nesta Serventia

no Processo de Incc nto "GRAN RESERVA CASA DA H&DEIRA

HOME SERVICE' Judiclaria: RS 13,54; 1SSt RS
) 1 £ Caldas 15,

NOTA DE EXIGENCIA
(Artigo 198 - Lei n* 6.015/73)

Apresentante: CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Titulo..eeseeeen : Averbacio de Construcio

Protocolo n® 197.558. de 18/09/2017 16:49:32;
*Protocolo com validade de trinta (30) dias,

Exigéncias:

. 1 -
NOTA DE EXIGENCIA
(Artigo 198 - Lei n” 6.015/73)

Apmemnntc- CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Titulo...... et Instituicio de Condominio

Protocolo n® 197,562, de 18/09/2017 16:583:32:. i 4

*Protocolo com validade de trinta (30) dias. AR, ld‘:_g ;

O registro na Matricula 62.111 — R16-62.111 — comprovou a substituicdo documental da
“Minuta da Convengdo de 2010” com a segunda Conven¢do do Condominio, que inseriu areas de
projetos calculados em 2016, tanto que a Arquiteta responsavel pela Incorporacdo Imobiliaria percebeu a
irregularidade. O mais surpreendente é que os administradores que assinaram a segunda Convenc¢édo do
Condominio, com data retroativa de 03/05/2016, somente teriam poderes depois da 62 Alteracdo de
Sociedade Empresaria ocorrida em 09/05/2017 e registrada na JUCEG sob n°
20174305966, em 26/07/2017.
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Q A A
aidas Novas, 03 de maio de 2016 A
—

CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS 'MOB[MR{OS LTDA,

// // 2/

Novas, 03 de maio de 2016

e

> < e
— W0\
M MADEIRA EMPBEENDIMENTOS IMOBILTARIOS LTDA. ;.U\
— CNPJ/MF 12.007.461/0001-75
22

0" 0 CVIL E TABELIONATO DR NOTAS
S Cartorio Silva ]— ”

0\9’(7001“‘00“00570! 0!51:109\93%9094&!709

br T e g
s a8 uammru de CASA DA
MOBILIARIOS LTDA
PALMERSTON XAVIER
DE PALMERSTON

20971603031417094604625 Consuite em nttp llaxtrajudicial tigo jus brisele
Qe onhego por SEMELHANGA, a assnatura de WALDO
£EALMERSTON XAVIER. Posto que analogo & constante de nosso

Dou Fé.
VIER, por teren: ‘ado ha mifhe presenca.
5ot nows0 0 'xo‘:)‘A'FCpFoUK!‘N-ﬁ Gordnis, 18(1G20)F——
%‘aiias Novas-GO. 05 de maio de 2016 - 15:04:58n : . ‘
‘5’ A) Em TEY® da Verdade

';;: Carla Mana oncah( ouza Melo Lel ha vente
7 (ol b o el Temos R

~— Escrevente

Convencéo deliberada em 03/05/2016 Convencao alterada em 18/10/2017

CERTIDAO DE REGISTRO AUXILIAR

Leandrce Félix de Scusa Oficial do Registro
da Imbveis da Caldas Novas Municipio do
Estado de Goias, na forma da Lei, etc

CERTIFICA, gue & reproducSoc autadntica
5.123, Livro Auxiliar - o1, foi extralido por me
rzo< termos do Art.l2, $1°, da 6-015 de 1975 & Axt.41 da Lei
35 i18/11/1994 e e=3td conforme o O nal REGISTRO N° 5.123: Caldas
Novas, 29 de julho de 2010. MINUTA DA FUTURA

RESERVA CASA DA MADEIRA HOME SERVICE - Felo instrumentao
da Futura Convengids de Condom
HOME SERVICE™, passaca ex 1

Assis,

particular de Minuta
Lo do TCONDOMINIO GRAN RESERVA CASA DA MADEIRA
06/2010, & ser edificadc na Rua Mac
esquina <com a Rua Joaguim Nabuco, eaguina com & Rua Eca
Quadra €, Lote 9-R, Bairrxo Termal, situado nesta <
fol obijeto do R3-62.111, Livro 2, fFicha 01, em 29/07
Ppela Minutra da Futura Convengdc elabeorads pela incerp
sendo & measma fica arquivada nesta Serxrventlia, no
i z deste Registro. Dou ré. A Of

de, cuja incorp
10, Qgue
dora do

r& regido
dominio,
Processo da Incorporagioc

e &

R1-5.123 = P Data Entrada 18/09/2017
CONDOMINIO GRAN RESERVA CASA DA MADEIRA HOME SERVICE

conforme reguerinento dirigido a estsa Serventia, dataco
2 das formalidades legais & instruidc de documentcs habeis,
este egistro Ppara CONSiAgnNar - Convencao datada de o 2016,
RESERVA CASA DA MADEIRA HOME SERVICE", edificado a3 Rua Machado de A
gquadra n°® 06, n° 184, nc loteamento denominadoc "BAIRRO TBRMAL

cul

instituicio do mesmo fol objeto do Rie~-62.111,
ico sera regido pela referida Convencid® qgue fica
Processoc de Incorporagcaoc do empreendimento, o &
deste Registro. Emolumentces: RS 1.331,00; ISS: RS 66,
RS 519,09; Total: RS 1.916,64. Caldas MNovas, 18 de
fé. O Oficial.

O referido @ verdade e dou fé.

Caldas Novas-Go, de dezembro de 2017.

Escrevente
Caddas Novas-GO
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Todos os indicios apontados no presente pedido de providéncias surgiram
de simples desconfianca do registro de convencao de condominio figurando pessoas sem
poderes societarios ou poderes especiais outorgados pela construtora ou condominio,
dai que os condébminos realizaram uma andlise geral de documentos oficiais. Em
sintese, constatou-se que na data da assinatura das escrituras puUblicas das unidades
auténomas, os socios tinham poderes de representacdo, entretanto, NAO figuravam
como socios na data da 22 Convenc¢do do Condominio (03/05/2016). Este fato indicou as
fraudes na serventia e possivel favorecimento indevido a empresa construtora que tinha

acabado de fazer acordos extrajudiciais que confessaram crimes da Incorporacao

Imobiliaria. Vide:

CAPITULO XVvI1 - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 87° - A presents Convengao obriga seus signatarios. seus herdeiros
e/ou sucessores a quaiguer titulo, ficando igualmente sujeitas 30S Seus
dispositivos, todas as demais pessocas ocupantes do condominio ou que dele se
utilizem a qualquer titulo.

PARAGRAFO UNICO - Copias das disposigtes do Regimento Intemo serao
fixadas nas unidades auténomas. nas dependéncias de servigo ou de uso comum,
conforme for o caso. para conhecimento dos empregados do Condominio e
demais pessoas que nele ocupem, ou dele se utilizem a qualiquer titulo

ARTIGO 88° - Peia presente Convencaoc os Conddminos conferem ao Sindico
eleito, os poderes da clausula "AD JUDICIA ET EXTRA"™, ou seja. para o foro em
geral, assim como perante quaisquer pessoas juridicas de direito publico, seus
Orgaos, ministérios e repartigdes de quaisquer natureza, inclusive autarquias e
entidades paraestatais, bem como quaisquer pessoas juridicias de direito
privado, sociedade de economia mista ou pessoa fisica em geral, para
representa-los nas agdes relacionadas ao condominio

ARTIGO 89° - Os casos OMmissos, Nao previstos nesta Convencao serao resolvidos
de conformidade com os ditames da Lei 4591, de 16 de dezembro de 1964 e
demais especiais a matéria.

ARTIGO 90° - E eleito o foro da Comarca de Caldas Novas - GO, para dirnmir
davidas e litigios ou para quaisquer agdes ou procedimentos fundados neste
instrumento seja qual for o conddmino, seus herdeiros ou sucessores,
renunciando a qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser

20871603031417094604625-Consuite em http Hextrajudiclal.tjgo jus briselo

econhego por SEMELHANGCA, a assinatura de WALDO
ZPALMERSTON XAVIER. Posto que analogo a constante de nosso
p* 27quivo. *0028". Dou fé.

?’:uas Novas-GO, 05 de maio de 2016 - 15:04:56h

;‘, ] da Verdade

'% ( ; ouzazelb Le wlcha- c.dverue
y gm[m Somaf £mos

‘!— Ca'ﬁ% Escrevente
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Os administradores ndo socios, Sr. FREDERICO REZENDE
PALMERSTON XAVIER e Sra. MARIA TEREZA PALMERSTON XAVIER
TEIXEIRA, assinaram uma segunda convenc¢do do condominio em 18/10/2017 sem
qualquer deliberacdo de 2/3 de proprietarios em assembleia no Cartério Silva do 1°

Registro Civil e Tabelionato de Notas de Goiania:

ARTIGO 82° - Cada Condbmino, por seus dependentes, famili
convidados, parentes, servigais e prepostos em geral e/ou qualquer
ocupante de sua unidade habitacional, é responsave! por quaisquer dancs lau‘
acidentes causados a propriedade comum, a outros veiculos, aos conddminos g
terceiros.

ARTIGO 83° - O Condominio ndo sera responsavel pela movimentagao dos
veiculos nos estacionamentos, nem por roubos ou fun* devendo os conddminos
e/ou usuanios nao deixar objetos no interior dos automdveis.

ARTIGO 84° - O Conselho Consultivo/Fiscal, em conjunto com a administragao
condominial regulamentara as possiveis alteragdes do Regimento Intemo do
edificio, tendo como base a presente Convengao

CAPITULO XVI - DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 85° - A presente Conven’cgo obriga seus signatarios, seus herdeiros
efou sucessores a qualquer fitulo, ficando igualmente sujeitas aos seus
dispositivos, todas as demais pessoas ocupantes do condominio ou que dele se
utilizem a qualquer titulo

PARAGRAFO UNICO - Copias das disposigtes do Regimento Intemo serdio
fixadas nas unidades auténomas, nas dependéncias de servigo ou de uso comum,
conforme for o caso, para conhecimento dos empregados do Condominio e
demais pessoas que nele ocupem, ou dele se utilizem a qualquer titulo.

ARTIGO 86° - Pela presente Convengdo os Conddéminos conferem ao Sindico
eleito, os poderes da clausula "AD JUDICIA ET EXTRA", ou seja, para o foro em
geral, assim como perante quaisquer pessoas juridicas de direito publico, seus
orgaos, ministérios e reparticdes de quaisquer natureza, inclusive autarquias e
entidades paraestatais, bem como quaisquer pessoas juridicias de direito
privado, sociedade de economia mista ou pessoa fisica em geral, para
representa-los nas agoes relacionadas ao condominio.

I
N

ARTIGO 87° - Os casos omissos, ndo previstos nesta Convengao serdo resolvidos
de conformidade com os ditames da Lei 4591, de 16 de dezembro de 1964 e
demais especiais a matéria

ARTIGO 98° - E eleito o foro da Comarca de Caldas Novas - GO, para dirimir
davidas e litigios ou para quaisquer agdes ou procedimentos fundados neste
instrumento seja qual for o conddmino, seus herdeiros ou sucessores,
renunciando a qualquer outro foro, por mais pnélleglado que seja ou venha a ser.

s

Novas, 03 de maio de 2016 rhips {ledraludicial 1015203 —'4———'—",. CASA DA
Y MOBILIARIOS LTDA

DA : M v G / vl y
- . = e [ - &\,‘\ &
CASA DA MADEIRA EJ!IBBEENDIMENTOS IMOBMARIOS LTDA. 3 .t i ey
: e *0084°FCFUKBTV-245584¢ S
ol CNPJ/MF 12.007.461/0001-75 f 12:11:56h. sy

22

i D/ .",. ) S » & < 0
‘,,'.P% Mo S \J\\\é..,» _ %

Estranhamente, a convenc¢do de condominio deliberada antes da eleigdo de
sindicos e conselheiros, rubricados pelos membros da mesa e s6cio da empresa
construtora, contém assinaturas e “letras” que os conselheiros fiscais ndo reconhecem
com erros como o artigo 87° saltando para 98°, deixando indicios também de fraude na

convencéao.
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V - DA REGULAMENTACAO DA INCORPORACAO IMOBILIARIA

O legislador patrio editou a Lei Federal n® 4.591/64, regulamentada pela Norma
NBR 12721:2006, que elenca o rol de documentos necessarios a lIncorporagdo
Imobiliaria e, por regra, todos documentos devem estar alinhados com a area real
Projeto Arquitetdnico na data da incorporacdo, ou seja, esse alinhamento deveria estar
com os projetos arquitetébnicos em 2010, o que também se completa com o “Alvaréa de

Aprovagdo do Projeto de 2010 . In verbis:

“12 Critérios para registro da incorporacio

12.1 Esta Norma indica as diretrizes de identificacdo das unidades autbnomas e
da respectiva edificacdo, bem como regulamenta as disposicGes abaixo citadas,

seguidas das providéncias para atendé-las, conforme art. 32 da Lei 4.591/64:

a) alinea "d" - projeto de construcdo devidamente aprovado pelas autoridades

competentes. Para atender a este item, deve ser anexado um conjunto completo

do projeto arquitetdnico devidamente aprovado pelas autoridades competentes;

(..)

3.7 areas de edificacdo: Areas estabelecidas a partir da seguinte

classificagdo geral: a) &reas reais de projeto; b) &reas em relagdo ao uso; c)
areas equivalentes em relacdo as areas padronizadas; e d) areas em relacédo a
forma de divisdo (distribuicdo) 3.7.1 &reas reais de projeto: Medidas de

superficie tomadas a partir do projeto arguiteténico utilizadas para os calculos

dispostos nesta Norma 3.7.1.1 areas reais: Medida da superficie de quaisquer
dependéncias, ou conjunto de dependéncias, cobertas ou descobertas, nela
incluidas as superficies das projecdes de paredes, de pilares e demais elementos

construtivos 3.7.1.2 area real total do pavimento: Soma das areas cobertas e

descobertas reais de um determinado pavimento medidas a partir do projeto

arquitetébnico 3.7.1.3 area real total da unidade autbnoma;_Soma das areas

cobertas e descobertas reais e condominiais que definem a area total da

unidade autbnoma considerada, calculadas a partir do projeto arquitetdnico

aprovado e com auxilio do Quadro Il do anexo A.. 4 Projeto NBR 12721:2005
34
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3.7.1.4 area real global da edificacdo: Soma das areas cobertas e descobertas

reais, situadas nos diversos pavimentos da edificacdo, calculadas a partir do

projeto arquitetonico aprovado.”

Extrai-se da Norma NBR 12721:2006 que as areas dos documentos publicos a serem
apresentados na data da Incorporacdo Imobiliaria devem estar alinhadas com a area real do projeto

arquiteténico originario, impreterivelmente.

Projeto Arquitetdnico de 2010 - rea de 26.670,01 m?
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MARQUITETURA

AMPLIACAO COM ACRESCIMO
EDIFICIO FLAT

BA
“"PLANTA BAIXA LOCAGAO E PAV. TERREO
.QUADRO GERAL DE AREAS
Dato 0 [ Escalo: ndeada [~ - —
ot o .' T —

Autora do Projeto A ] 3
Arg. Antbnic Jélig Ferfeirc 5
CAU: 42191-0

Projeto Arquiteténico de 2016 - area de 29.310,62 m?
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lma Sra.
Oficiala do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Caldas No-
vas - GO

MEMORIAL DE INCORPORAGAO DO EMPREENDIMENTO
GRAN RESERVA CASA DA MADEIRA HOME SERVICE

CASA DA MADEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., empresa do
ramo da Construgio Civil, com sede & Rua Machado de Assis, Quadra 06, Lote 09-
R, Baimo Termal Caldas Novas — GO, inscrita no CGC/MF sob o ne
%00?16”0001—?5, via de seus representantes legais ao final assinado, DECLA-

I - E legitima | idora, livre e G de qualquer dnus, da drea de
5.182,90m2, da Quadra 6, Lote 9-R, situada 4 Rua Machado de Assis, esquina com
Rua Joaguim Nabuco, esquina com Rua Ega de Queiroz, Bairo Termal, Caldas No-
vas — GO., onde sera construido o empreendimento denominado, GRAN RESERVA
CASA DA MADEIRA HOME SERVIGE, propriedade esta, livre & desembaragada de
qualquer dnus, devidamente registrada ro Cartério de Registro de Iméveis da Co-
marca de Caldas Novas, sob a matricula n®, 62.111, registro n®. 1,

Il - Sobre a mencionada area sera construido o empreendimento denominade

GRAN RESERVA CASA DA MADEIRA HOME SERVICE, destinads a apartamentos
tipo flat, com boxes para guarda de velculos e dreas de lazer, com urna 4rea total de
construgdo equivalents a 29.310,62m2 (vinte & nove mil, trezentos e dez virgula

sessenla e dois metros quadrados), sendo destinado & drea de uso privative
13.651,02m2 (treze mil, seiscentos e cinglenta e um virgula zero dois metros qua-
drados) e & drea de uso comum 15.659,60 (quinze mil, seiscentos e cingilienta &
nove virgula sessenta metros quadrados), tudo de acordo com os projetos de arqui-
tetura aprovados pela Prefeitura Municipal de Caldas Novas e especificagées esta-
belecidas nos quadros anexos, nos moldes da NB 140, para arquivamento neste
Cartério, cuja construgio serd regida pela Lei 4.591, de 16/12/1964.

Il - O GRAN RESERVA CASA DA MADEIRA HOME SERVICE sera composto por
03 (trés) blocos de apartamentos, denominados A, B e C. Todos os blocos terdo 12
(doze) pavimentos-tipos & 01 {um) pavimento de cobertura com casa de maquinas,
barilete, reservatério superior @ a coberiura propriamente dita. Contara também
com 01 (um) pavimento subsolo 2, 01 (um) pavimento subsolo 1 e 01 (um) pavimen-
to témreo, comum a lodos os blocos. O empreendimento & constituido por 288 (du-
zentos e oitenta & oite) apartamentos distribuidos nos. pavimentos-tipos, sendo 96

Memaorial Incorperagio  GRAN RESERVA CASA DA MADEIRA HOME SERVICE

L

.

Memorial de Incorporacéo de 2010 - area de 29.310,62 m?

A afrontaa Norma NBR 12721:2006 se evidencia ao constatar que a area de 26.670,01

m? do Projeto Arquitetonico de 2010 ndo é a mesma dos documentos apresentados na data da

Incorporacdo Imobiliaria de 2010, ficando clarissima a manipulacdo de alguns documentos pablicos que

passaram a conter a area de 29.310,62 m2, quais sejam: “Memorial de Incorporagdo de 2010”; 0

“Quadro de Areas de Fracées Ideais de 2010”; e a “Minuta de Convengdo de 2010”. Tanto que a area

real de 26.670,01 m? constam no “Alvara de Aprovacédo do Projeto de 2010”; “Alvara de Construcéo de

2010”; o “Projeto de Seguranca e Panico do CBM-GO”.

O Projeto Arquitetdnico de 2016 estava oculto a propria arquiteta responsavel pelo projeto
de incorporagdo, Sra. ANTONIA ZELIA FERREIRA, que detém seus direitos autorais. Estranhando a
iniciativa dos novos engenheiros, buscou conferir os calculos das plantas, constatando a area existente de

27.772,41 m2 com ampliagdo de area de 1.538,21 m?, que seriam no pavimento térreo e outro no Subsolo

2 de garagens, exibindo nas plantas o desenho em escala menor, conforme abaixo:
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Um projeto arquitetdnico de ampliacdo com acréscimo de area teria sido feito no ano de
2013, com a mesma area de ampliagdo de 1.538,21 m?, resultando na area 28.208,22 m?, descoberta
somente recentemente por ndo ter sido registrado e utilizado para aprovacéao de alvaras e projetos que ndo
eram registradas na matricula 62.111 na serventia. As informagdes de novos projetos deveriam ser
registradas na serventia, mas os emolumentos para registros e averbacgdes no cartorio e despesas para
alteracdo de documentos publicos de projetos fez com que alterassem os documentos publicos da
Incorporacdo Imobiliaria de 2010, com inser¢do de novos dados em 2016, alterando e substituindo

documentos publicos de 2010.

Conferindo o expediente da arquiteta Sra. ANTONIA ZELIA FERREIRA,
evidencia-se que o Projeto Arquitetdnico de 2010 possuia uma area de 26.670,01 m? com

descrigdo de area de expansao de alteracdo dos projetos de 2013, conforme abaixo:
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ARQUITETA — CAl: 42191-0
ARQUITETURA E DECORACAQ

fone (064) 3453 7692 Caldas Noves — Goids
PREFEITURA CREA
CORSO DE BOMBEIROS R AREAS )

DO TERRENO: _______ 5.182,90 m2
ARCA DE CONSTRUGAQ EXISTENTE _ 26,670,001 m2

AREA DE AMPUAGAD: — 1.538.21 m2
AREA TOTAL OC CONSTRUGA(D 28.208,22 mz
AREA OCUP, PAV TERREQ — 2.525.77 m?2
AREA DE PERMEABILIDADE 1.353,61 m2
INDICE DE QCUPACAQ s 40, 7 3%
INDICE DE PERMEABILIDADE 26,23%
COEFICIENTE DF APROVEITAMENTO: 5,44 X

~  ARQUITETURA
AMPLIACAO COM ACRESCIMO
EDIFICIO FLAT

[ ¢ N o T
lante: CASA DA MA A EMP ND -.r- TOS A \
U SO FFER, ENPREENDNENTOS PRANCHA 01
DBRA /ENDEREGO: RUA MACHADD DE ASSIS, ESQ. COM RUA J.’"AI’!_JIM 14
NABUCO, £50Q. COM FUA ECA DE QUEROD?Z,

LOTE 9-R — BAIRRD TERMAL — CALDAS NOWVAS r_;nju-s
CONTEODD DA PRANC

-PLANTA BAIXA LOCACAO E PAV. TERREO
-QUADRO GERAL DE AREAS

[ Dalo: J»\N_,/?L‘H:‘I ] Escala: Indiceda l 5

Proprielbrio

CAr":.'; DA uADEI%A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

!/ f
Autoro 90 Projeto "-! :r\,a At %ﬂ},
Arq. Antd@aigyZefia Ferreira
— GRlJ): 42191-0

Resp. Té&cnica

Projeto Arquitetonico de Ampliacéo de 2013
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' RRT SIMPLES
! Consalho de Arquitetura N® 0000000872098
! & I I/R Q e Urbanisma do Brasil INICIAL
’ INDIWVIDLAL
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
‘ AN AR RO

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: AMTONIA ZELIA FERREIRA

Reglstro Macional: AZ2070-1 Titulo do Profissional Arguiteto e Urbanista
2. DADOS DO CONTRATO

Conbratante: Casa da Madera Empreendimentos Imobikiarios Lida

CNPJ 12.007.461/0001-75

Contrato: 30 Walhor ContratoiHonorarios: RE 110.000,00
Tipo de Contratanta: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: D4/D1°2010 Data de Inkzlo: 18/0122013 Previsda de terminoc 15/122014

Apbs 3 conclusip 035 aTvidades tecnicas o profissiondl devera proceder 3 baba deste RAT
3. DADOS DA OBERAISERVICO

Engereqo: RIUA Machado de Assis W= 000
Complementa: Qd & Lt 0BR Balmo: Thermal

UF: GO cCEP: 7HEB0000 Cidade: CALDAS NOWVAS

Coordenadas Gepgrafcas: Latitude: 0 Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA
Grmpo de Atividade: 1 - PROJETO

Subgrupe de Atvidade: 1.1 - ARQUITETURA DAS ED IFICN;IE'J ES
Atividade: 1.1.2 - Projeto arquitetonico
Quantidame: 1.53821 Unidade: m*
5. DESCRICAD
6. VALOR
Valor do RRT: RS 67.00 Pago em: 2301/2013
Total Pago: RS 67.00

7. ASSINATURAS
Deciarn serem verdadeiras as nfomagdes acima.

de de
Loca Dia Mg Ano
Casa da Madeira Empreendimentos Imobiliarios AMNTONIA ZELIA FERREIRA
Lida CPF-4T0.770.191-81
CHPJ: 12.007.451/0001-75
A anenticidage deste RRT =& wenificada enc CYEICCENL CaUDT g0y b e T Tomm=3eicoe,
oM a chave: Zodzal mﬁmmwmwas 10:3€ par- ||:-quﬁ

. DT o B [Pégins 11

RRT do Projeto Arquitetdnico de Ampliagdo de 2013

Conforme satisfatoriamente evidenciado, a empresa construtora solicitou um Projeto
Arquitetdnico de 2013 indicando a ampliacdo de area de 1.538,12 m?, doravante os documentos publicos

emitidos pela Secretaria de Obras a fazer referéncia as areas de desse projeto de 2013. Para contextualizar
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os fatos, o engenheiro eletricista Sr. PAULO PFEIFER realizou o Projeto Elétrico de 2013 do

condominio com base na area de 28.208,22 m?. VVejamos 0 projeto:

PROJETO Amg:{fg& :

wmw m“o'“w‘mm“,qyx:ooem

ay
5

RUA MACHADO DE ASSIS, Qd. 06, Lt. 0%-R
BAIRRO THERMAL - CALD - GOIAS

PROPRIETARIO =

PROJETO
Pfeifer
_____ engenharia

AV. T-8, 1080, SALA 201, SETOR BUENO, GOlANlA GC

Fone / Fax ; (62) 3091-7887 ol - gax)%";a;fﬂ
746, ¥
%0 k

'_m"ALA 1111113

ASSUNTO: 110

DATA

MED'CAO BLOCO B JUNHO /2012
SEGUNDA PARTE

ALITO CAD

Projeto Eletricista de 2013
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% Anotagho de Responsabiidade Técrica CREA- ART Obra ou
i n* 6,46, de 7 de dezembro de 1977 GO servigo0000872420112682941 0
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goids

1. Responséavel Técnico
PAULO BARCELLOS PFEIFER RNP:

Thulo profissionsl: ENG.ELETRICISTA E DE SEG.DO TRABALHO Registro: 40724/D-RS

2. Dados do Contrato

Cenwratants: CASA DA MADEIRA EMPREENDIMEN 1 US IMOBILIARIOS LTDA. CPFICNPY: 12.007.461/0001-75
R. MACHADO DE ASSIS, QUADRA 08, LOTE 09, N° Bairro: THERMAL cep: 75680-000

Cidade: CALDAS NOVAS-GO Complemento:

E-Mai: Fone: ()3453-8151

Valor Obea/Senvigo RS: 1.000,00
Aglio Institucionat: Nenhuma/Na&o Aplicével
3. Dados da Obra/Servigo

R. MACHADO DE ASSIS, QUADRA 08, LOTE 09, N° Baimo: THERMAL CEP: 75690-000

Cidade: CALDAS NOVAS-GO Complamanto:

Finalidade: Outro

Propristéric. CA!ALDA MADEIRA EMPREENDIMENTOS CPFICNPJ: 12.007.481/0001-75

£-Mar Fone: () 3453-8151
4, Atividade Técnica

ATUACAD Quantidade  Unidade

PROJETO TUBULACAO E CABLAGEM TELEFONICA PREDIAL 1.000,00 PONTOS

PROJETO PARA-RAIO 12,00 PONTOS

PRUVE 1O IRS TALACAD ELETRICA EM BAIXA TENSAD PFINS RESIDENC JCOMERCIAIS 1,000,00 QUILOVOLTS-AMPERE
PROJETO INSTALACAO ELETRICA EM ALTA TENSAO PIFINS RESIDENCIAIS/COMERCIAIS 1.000,00 QUILOVOLTS-AMPERE

MWM‘W“.ART:M&W&MM.M&WlWMm
Apbs a conclusgo das atividades técnicas o profissional deveré proceder a baixa desta ART

5. Observagbes

COMPLEMENTOU TAXA NO VALOR DE R$33,00 - PROJETO ELETRICO E TELEFONICO DE UM CONDOMINIO VERTICAL,
COMPOSTO DE 03 TORRES COM SUBSOLO 2, SUBSOLO 1, TERREO, 12 PAVIMENTOS TIPO, BARRILETE E CASA DE
MAQUINAS. NO TERREO: RESTAURANTE, SALAO DE FESTAS, DE JOGOS, ACADEMIA E PARQUE AQUATICO. AREA
TOTAL CONSTRUIDA - 28.208,22 m®. GRAN RESERVA CASA DA MADEIRA HOME SERVICE

8. Informacses

~ A ART 4 vilida somente apds o conferiincia @ o CREA receber a
informaglio do PAGAMENTO PELO BANCO,

-A deste pode ser no site

go.org br

- A guarda da via assinada da ART serd de do profis:

& do contratante com o objetivo de © vinoulo

= Nio 4 mais necessdrio enviar o documents original para o CREA-GO O
CREA-GO nila main afivark carimba na nove ART,

T s Qe EICREA GO

Sttuagio Nio Possui CAT

ART do Projeto Elétrico de 2013

Somente em 2013 havia referéncia do projeto de alteracdo e acréscimo, conforme os
registros detalhados na “Tabela de Referéncia CREA e CAU”, logo, ndo ha que se falar que a area de

29.310,62 m? existente nos documentos publicos de 2010.
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No caso, observa-se crucial importancia dos registros no CREA-GO e CAU-GO, capazes
de outorgarem a Responsabilidade Técnica sobre a execucédo e projetos de obras a fim de verificar o lapso
temporal dos servicos realizados durante a construcdo. Assim, analisados 0s aspectos juridicos
submetemos os documentos publicos da Incorporacdo Imobiliaria de 2010 com o supedaneo na Lei n°
6.496/77 e na Lei n°® 12.378/2010 sobre a Anotacdo e Responsabilidade Técnica — ART e RRT — cabe

mencao ao que se analisa:

A Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977, que instituiu a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica-ART, estabelece que todos os contratos referentes a
execucdo de servicos ou obras de Engenharia, Agronomia, Geologia, Geografia
ou Meteorologia deverdo ser objeto de anotacdo no Conselho Regional

de Engenharia e Agronomia. (grifei)

A Lei n°® 12.378, de 31 de dezembro de 2010, que regulamenta o exercicio da
Arquitetura e Urbanismo, determina que “Toda realizacdo de trabalho de
competéncia privativa ou de atuacdo compartilhadas com outras profissdes
regulamentadas sera objeto de Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT. Grifei.

As fraudes em documentos publicos estdo evidentes e precisam ser apurados.

V| — DO AFASTAMENTO PARA APURACAO DE FALTAS EM CARATER DE
URGENCIA

Os fatos aqui narrados, por si mesmos, ja demonstram a conduta faltosa na serventia do
Tabelido Titular do Cartério Leandro Felix em Caldas Novas (GO), vislumbrando-se ofensa aos deveres
de manter a dignidade do oficio para o qual foi investido, estando a merecer a devida apuracdo e
Corregedoria Nacional de Justica do CNJ. Tal investigacdo nao podera ser realizada sem o afastamento do

Tabelido Titular pela magnitude dos fatos, o que se demonstra exaustivamente no presente pedido.

O artigo 28 da Lei dos Notarios e dos Registradores (n° 8.935/94) estabelece, em harmonia
com outros artigos da lei, a independéncia dos notarios e registradores no exercicio de suas atribuicdes,
carregando-lhes o direito a percepcdo de emolumentos e estabelecendo que a perda da delegacdo possa
ocorrer nas hipdteses previstas em lei, assegurando-lhes o direito de opcdo em caso de desmembramento

da serventia, entre outras varias garantias e direitos.
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Ja no artigo 31 o legislador estabeleceu as infracBes disciplinares e cominou ou enumerou

as penalidades a que estdo sujeitos notarios e registradores, veja:

Art. 31. Sdo infracBes disciplinares que sujeitam 0s notarios e os oficiais de

registro as penalidades previstas nesta lei:
| —a inobservancia das prescri¢des legais ou normativas;

Il — a conduta atentatoria as instituicoes notariais ou normativas;

Il — a cobranca indevida ou excessiva de emolumentos, ainda que sob a alegacéo

de urgéncia;
IV —a violacao do sigilo profissional;
V — o descumprimento de quaisquer dos deveres descritos no art. 30. Grifei.

As penas serdo impostas independentemente da ordem de gradacdo, devendo ser de acordo

com a gravidade do fato (art. 34), podendo chegar até a perda da Delegacdo, em que dependera:
Art. 35 (...)
| — de sentencga judicial transitada em julgado; ou

Il — de decisdo decorrente de processo administrativo instaurado pelo juizo

competente, assegurado o amplo direito de defesa;

A lei estabelece que a cassacdo da Delegacdo dependera de sentenca judicial transitada em
julgado ou de decisao decorrente de processo administrativo, assegurada a ampla defesa e o contraditério.
Na primeira parte o legislador apenas repetiu 0 que ja disciplina o Codigo Penal (art. 92) quando
prescreve como pena acessoria a perda do cargo. Tratou da situa¢do dos titulares vitalicios, investidos dos
cargos de titulares antes da Constituicdo de 1969, a partir da qual os titulares de servigos notariais e

registrais ndo mais obtiveram tal garantia.

Quando, para a apuracdo de faltas imputadas aos oficiais de registro, for necessario o
afastamento do titular do servico, podera ele ser suspenso, preventivamente, pelo prazo de noventa dias
prorrogavel por mais trinta. Na hip6tese acima, o juizo competente designara interventor para responder
pela serventia, quando o substituto também for acusado das faltas ou quando a medida se revelar
conveniente para os servicos. Durante o periodo de afastamento, o titular perceberd metade da renda
liguida da serventia; outra metade sera depositada em conta bancaria especial, com correcdo monetaria.
Absolvido o titular, recebera ele o montante dessa conta; condenado, cabera esse montante ao interventor
(Artigo 36).
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Perceba que o afastamento ndo trard prejuizo ao llustre Tabelido devido ao seu carater
provisorio apenas para apuracao das faltas noticiadas, caso ndo se constate o alegado, a renda do notario

estara garantida.

Depreende-se dos artigos que, caso haja conduta faltosa do Tabelido Titular com grave
risco ao principio da legalidade, na medida em que o notario é guardido da verdade com reflexos no
principio na publicidade, pode ocorrer o afastamento do titular para apuracdo de falta através de
procedimento administrativo ou judicial, sem que com isto sejam ofendidos principios constitucionais. Ao
somar uma area descoberta de 1.102,40 m2 em projeto de 2016 que ndo existia no projeto original de
2010, evidenciou-se que a area total construida de 29.310,62 m? constante do Memorial de Incorporacao
nédo estava registrada no projeto anterior de 2010, assim, ndo pode o Tabelido modificar um documento
publico para atender a interesses de terceiros, seja quem for. Nao se poderia haver uma area de expansao
calculada somente em 2016 inserida em projeto de arquitetura de 2010 repassadas para o Alvard de

Construcéo e no Memorial de Incorporagéo.

Além do ato danoso a fé-publica, também violou o art. 289 da Lei n° 6015/73 quando,
no exercicio de sua funcdo, teria o dever de realizar a fiscalizacdo dos impostos e taxas que incidem
sobre o imovel, restando claro que participou de forma direta nos crimes contra a ordem tributéaria,
previstos na Lei n°® 8.137/90 que inclui, dentre outros, 0s impostos previdenciarios. As exigéncias da

norma de incorporacgao imobiliaria exigem a certiddo de CND.

A sonegacdo fiscal possui como definicdo a ocultacdo ou reducdo dolosa do

recolhimento do tributo devido ao poder publico. Na forma dos artigos 1° e 2° da Lei n° 8.137/90, o

delito de sonegacdo fiscal define-se pela acdo de suprimir ou reduzir tributo por uma variedade de
comportamentos, como por exemplo, omitir informag0es, fraudar a fiscalizagdo, elaborar documentos
falsos. A evasdo fiscal é também uma caracteristica da sonegacdo. A fraude ou sonegacdo fiscal
consiste na utilizagdo de procedimentos que violem de forma direta a lei fiscal ou o regulamento fiscal,

no qual o contribuinte age com objetivo de favorecer a si ou terceiros, através da sonegacdo. Vide:

Art.1°. Omitir informac&o ou prestar declaracdo as autoridades fazendéarias —

fraude por meio de falsidade;.
| — omitir informac&o, ou prestar declaracéo falsa as autoridades fazendérias;

Il — fraudar inserindo elementos inexatos, ou omitindo operacdo em

documento ou livros fiscais;

Il — falsificar ou adulterar nota fiscal, fatura, duplicata, nota de venda ou
outro documento tributavel — fraude por meio de falsidade;
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IV — elaborar, emitir, distribuir, fornecer e utilizar documento que saiba ou

deva saber falso ou inexato — fraude por meio de falsidade;

V — negar-se ou deixar de emitir nota fiscal ou fornecé-la em desacordo com a

legislagdo — fraude por meio de falsidade;

Art. 2°. | — Fazer declaracdo falsa ou omitir declaracédo sobre rendas, bens ou

fatos, ou empregar uma fraude — fraude por meio de falsidade; (grtifer)

No caso concreto, ao se transportar a area de projeto arquitetdnico com acréscimo de
construcdo sem as formalidades legais, deixa de incidir tributos sobre area construida corretamente.
Assim preceitua a Instrugdo Normativa 971/2009, alterada pela Instrucdo Normativa 1477/14°, em

seu artigo 369:

Art. 369. O acréscimo de area em obra de construcdo civil ja regularizada,
para fins de apuracdo do montante da remuneracdo da méo de obra da &rea
acrescida, serda enquadrado de acordo com a sua destinagdo e respectivo
padréo, devendo ser observado o disposto nos arts. 346 e 348, bem como o
disposto no § 5° deste artigo. (grifei)

Corroborando com os indicios de FRAUDE da é&rea de construgdo transportada
artificialmente para os novos documentos publicos, nos presentes autos, a TUTELA DE URGENCIA de

afastamento do titular da serventia também se justifica:

e As evidencias trazidas no oficio da arquiteta da incorporacao imobiliaria, a Sra.
ANTONIA ZELIA FERREIRA, de margo/2020 para o atual sindico do

condominio com descri¢do de irregularidade na execucdo do projeto de areas e
datas distintas do projeto original de 2010, bem como as alteracGes solicitadas pela

empresa construtora de ampliacéo de area em 2013 e 2016;

e Os indicios de sonegacdo fiscal com ocultagdo de irregularidades na construcao, e
consequente elevacdo irregular da area de construcdo que foi transportada
artificialmente para documentos publicos de 2010, alinhando a &rea de construgéo
para evitar pagamento de imposto do final da construcdo junto a Receita Federal
do Brasil (RFB).

Ante ao exposto, pugna a Douta Corregedoria pela abertura do presente pedido de

providéncias para apuracao de conduta do Ilustre Tabelido, 6rgdo competente para analisar detidamente as

6 http://normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/link.action?visao=anotado&idAto=53789
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supostas irregularidades apontadas por considera-las graves e com indicios de ser uma prética recorrente
no municipio com grande expansdo imobilidria e de grandes investimentos com atragdes turisticas,
conjecturando-se que nao seja ato isolado, necessitando primordialmente da atuacéo fiscalizatoria, ndo ha
duvidas de que as provas aqui trazidas possam embasar suficientemente qualquer apontamento passivel de

correcéo.

VIl — DOS PEDIDOS

Ex positis, REQUEREM os autores a Excelentissima Corregedora Nacional de Justica, de

acordo com os fatos e fundamentos expostos, nos seguintes termos:

a) Pelo RECEBIMENTO do presente PEDIDO DE PROVIDENCIAS com todos os

documentos anexos que o instruem;

b) Em sede de TUTELA DE URGENCIA DE NATUREZA ANTECIPADA, pelo
AFASTAMENTO provisorio do Tabelido Titular do Cartdrio Leandro Felix no Municipio
de Caldas Novas (GO) e a nomeacdo de interventor, nos termos do art. 36, caput, e seu §
1°, da Lei 8.935/94;

¢) A CITACAO do Sr. Leandro Felix de Souza para, querendo, contestar, garantindo os

preceitos constitucionais da ampla defesa e do contraditorio;

d) A procedéncia do pedido para que seja apurada a infracdo cometida, com possivel
penalidade de perda da delegacéo do servico publico notarial do Cartério Leandro Felix no
Municipio de Caldas Novas (GO);

e) Sem prejuizo das medidas anteriores, sejam encaminhadas copias do presente para 0s
demais oOrgdos que fazem parte do Poder Judicidrio ou o que entender pertinente na
apuracdo das responsabilidades disciplinares dos responsaveis como determina as normas

legais.
Termos em que, pede e aguarda deferimento.

Brasilia (Distrito Federal), 28 de janeiro de 2021.

RENATO MARQUES TRIPUDI
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