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APELACAOQ CIVEL N° 0071671.79.2015.8.09.0051

COMARCA
APELANTE
APELADO
RELATOR

VOTO

GOIANIA

CONSPRADO EMPREENDIMENTO LTDA
NOIANA DA PAIXAO PEREIRA DE SOUZA
Desembargador NORIVAL SANTOME

Conforme relatado, trata-se de Apelacao Civel interposta por CONSPRADO
EMPREENDIMENTO LTDA em ataque a sentenca proferida pelo Juiz de Direito da

142 Vara Civel e Ambiental da Comarca de Goiania, Dr. Carlos Magno Rocha da Silva,
nos autos da Acao Anulatéria de Ato Juridico c/c Indenizagao interposta em seu

desfavor por NOIANA DA PAIXAO PEREIRA DE SOUZA.

A sentenca recorrida ju

Ilgou procedente o pleito inicial, nos seguintes termos:

“(...) Ante o todo acima exposto, JULGO PROCEDENTE, com
resolucdo do mérito, nos termos do artigo 487, |, do Cddigo de
Processo Civil, o pedido alternativo da autora, porque a promessa
cuidava de venda de imével de 396,59 metros quadrados, fls. 17 e 22,
pelo preco de R$ 65.250,00 (sessenta e cinco mil, duzentos e
cinquenta reais), fl. 22, e, inexistindo no imoével 100,00 metros
guadrados, devera a requerida, promover o abatimento no preco de R$
65.250,00 (sessenta e cinco mil, duzentos e cinquenta reais), do valor
gue equivaler a area de 100,00 metros quadrados.

(...) Desde ja estatuo que o valor do metro quadrado equivale a R$
164,52 (cento e sessenta e quatro reais e cinquenta e dois centavos),
sendo que 100,00 metros quadrados equivalem ao valor de R$
16.452,00 (dezesseis mil, quatrocentos e cinquenta e dois reais e
noventa centavos), que devera ser atualizado nos mesmos indices
estabelecidos no contrato - correcdo monetaria pelo IGP-M e juros de
0,5% ao més, Clausula 2.1, fl. 22, nos moldes das Clausulas 2.2, 2.4 e
2.5, verso da fl. 23 - para fins de amortizagao.

Condeno a parte requerida ao pagamento das custas processuais e
honorarios, este arbitrado em 10% (dez por cento) sobre o valor da
condenacao [sobre o valor equivalente aos 100,00 metros quadrados -
R$ 16.452,00 (dezesseis mil, quatrocentos e cinquenta e dois reais e
noventa centavos)], nos termos do artigo 85, § 2°, do Cdédigo de

Tri bunal de Justica do Es

Assi nado por NORI VAL SANTOVE

tado de Goi as

Docurment o Assinado e Publicado Digital mnente em 20/ 07/ 2020 10: 43: 02

Val i dagdo pel o cdédi go: 10433561062577673, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/PendenciaPublica

;0 11ensn

- JOIUNC SO B BZNOS 8P Oopurnupl JInyl.ay

‘eleqg

TG ¢S LT 0¢0c /L0 /Ce

e9
wnuo) O juau 1pado Id

lopeoiyissep | 00°0SZ "S9 $d

110 [ep

TN D VIWAYD

- 30d

0¢0c /L0 /0¢C



Processo: 0071671.79.2015. 8. 09. 0051

Processo Civil.” (evento n°® 17)

Pois bem.

O caso em andlise se trata de acdo anulatéria de negécio juridico, em razao de
suposta coacao na assinatura do contrato, que constou uma metragem menor do lote
do que a efetivamente comprada pela autora.

Sobre os vicios do negécio juridico, o Codigo Civil brasileiro os divide em vicios de
consentimento, dos quais sdo espécies o erro, o dolo, a coacéo, o estado de perigo e
a leséo, e vicios sociais, como a simulacao e a fraude contra credores.

Oportuno trazer a baila o conceito do vicio alegado pela autora/apelada, que
supostamente maculou o contrato de promessa de compra e venda firmado com o
requerido/apelante.

De acordo com o professo Flavio Tartuce, coacao € a pressao fisica ou moral exercida
sobre o negociante, obrigando-a a assumir obrigacdo que nao |Ihe interessa. Deve ser
relevante, baseada e fundada em temor de dano iminente e consideravel a pessoa
envolvida, a sua familia ou bens.

Nota-se que tal vicio demanda analise do elemento subjetivo, pois deve-se perquirir
qual era a vontade interna em contrapartida da manifestada.

Pelo que consta do processo, ndo se pode afirmar conclusivamente a ocorréncia de
coacao, vez gue a autora assinou livremente o contrato (onde atesta a metragem
correta do terreno — 296,59 metros quadrados) e efetuou o pagamento das prestacoes
normalmente, ndao comprovando os fatos alegados e constitutivos de seu direito,
conforme prescreve o art. 373, inciso |, do CPC.

Ademais, vé-se que todos os documentos oficiais sobre o terreno adquirido pela autora

constam expressamente que o lote possui 296,59 metros quadrados, ao passo que
somente a proposta de compra de loteamento e o instrumento particular de
intermediacao imobiliaria, diga-se de passagem, assinados pelo corretor Danilo Alves,
constam a metragem a maior (396,59 m2).

Diante disso, verifica-se que houve um erro material do intermediador da venda,
trocando o numero 2 pelo 3, levando a falsa impressao de que a autora adquiriria um
terreno maior.
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Processo: 0071671.79.2015. 8. 09. 0051

Ocorre que, no momento em que a requerente se dispds a assinar o contrato com a
empresa apelante, ela aceitou os termos ali fixados, dentre eles a metragem real do
lote, ndo havendo se falar em coacéo, especialmente porqgue ndo ha comprovacao nos
autos.

Importante registrar que foi oportunizada a parte autora a possibilidade de instrucao
probatdria na origem, com o oferecimento do rol de testemunhas ou outras provas que
entender necessarias (evento n° 06), contudo, a autora dispensou e concordou com o
julgamento do processo no estado em que encontrava, conforme consta no termo de
audiéncia de evento n° 12.

Dessa forma, cabendo a autora comprovar os fatos alegados e constitutivos de seu
direito, conforme prescreve o art. 373, inciso |, do CPC, a improcedéncia do pedido é
medida que se impde.

Sobre o tema, eis 0 entendimento jurisprudencial:

“APELACAO CIVEL. ACAO DE ANULACAO DE ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA E CANCELAMENTO DE
REGISTRO C/C INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS. (...) 2. A
nulidade do negé6cio juridico sé poderia ser declarada se
plenamente demonstrada a existéncia de vicio de consentimento
das partes, ou seja, erro, dolo, coacéo, estado de perigo, leséo, ou
fraude contra credores, conforme estabelece o artigo 171, inciso
II, do Cbédigo Civil, o que nao restou demonstrado pela apelante.
(...) APELO PARCIALMENTE CONHECIDO. NA PARTE
CONHECIDA, DESPROVIDO. (TJGO, APELACAO 0404414-
24.2013.8.09.0024, Rel. FABIO CRISTOVAO DE CAMPOS FARIA, 32
Céamara Civel, julgado em 13/04/2020, DJe de 13/04/2020) (grifei)

“APELACAO CIVEL. ACAO ANULATORIA DE ATO JURIDICO.
COMPRA E VENDA. ERRO. COACAO. SIMULACAO. DOACAO.
ALEGACOES NAO COMPROVADAS. ONUS DA PROVA. (...) 1. A
anulacdo de ato juridico é medida excepcional, autorizada
somente quando for inequivacadamente comprovada a existéncia
de vicio de consentimento ou mesmo a auséncia de seus
requisitos essenciais de validade. 2. Para que um negdcio juridico
seja anulado, devera a parte autora comprovar a simulacao, ja que
a escritura publica de compra e venda impugnada tem fé publica.
3. N&o tendo os autores se desincumbido do 6nus de comprovar

Tri bunal de Justica do Estado de Coi as

Docurment o Assinado e Publicado Digital mnente em 20/ 07/ 2020 10: 43: 02

Assi nado por NORI VAL SANTOVE

Val i dacdo pel o co6di go: 10433561062577673, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/Pendenci aPublica

e9
wnuo) O juau 1pado Id

0 11ensn
lopeoiyissep | 00°0SZ "S9 $d

- JOIUNC SO B BZNOS 8P Oopurnupl JInyl.ay

‘eleqg

TG ¢S LT 0¢0c /L0 /Ce

13N O VAEVAYO

110 [ep

- 30d

0¢0c /L0 /0¢C



Processo: 0071671.79.2015. 8. 09. 0051

os fatos constitutivos do seu direito, como determina o art. 373,
inciso I, do CPC, a improcedéncia do pleito inaugural é medida
que se impde. APELACAO CIVEL CONHECIDA E IMPROVIDA.
RECURSO ADESIVO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.
(TJGO, Apelacido (CPC) 0386810-94.2013.8.09.0074, Rel. JOSE
CARLOS DE OLIVEIRA, 32 Camara Civel, julgado em 14/06/2019, DJe
de 14/06/2019) (grifei)

“APELAQAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. PROCURACAO
POR INSTRUMENTO PUBLICO. (...) INEXISTENCIA DE VICIOS. (...)
2. Inexiste dolo ou coacédo capazes de gerar a anulacdo do
negocio juridico firmado se ndo resta comprovada ocorréncia de
induzimento ou de grave ameaca para a assinatura da escritura
publica de confissdo de divida. (...) APELACAO CIVEL
CONHECIDA E DESPROVIDA. (TJGO, Apelacdo (CPC) 0115322-
16.2015.8.09.0067, Rel. NORIVAL SANTOME, 62 Camara Civel,
julgado em 30/04/2019, DJe de 30/04/2019)

Quanto a forga vinculante da oferta, prevista no art. 30 do Cddigo de Defesa do
Consumidor, o entendimento jurisprudencial € no sentido de que a interpretacdo deve
ser conjunta com outros principios contratuais, a saber, lealdade, boa-fé objetiva,
transparéncia e enriguecimento sem causa.

No caso em comento, entendo que o erro na oferta, por sinal grosseiro (troca de
nameros), foi reconhecido de pronto pela autora quando da assinatura do contrato e
da efetivacdo da compra e venda do terreno, ndo podendo vincular a oferta, sob pena
de causar enriquecimento indevido ao consumidor.

Tao logo verificado o equivoco, a empresa requerida, ora apelante, se prontificou a
resolver o problema, dando alternativas a autora (devolucéo integral da quantia paga
ou a troca por lote maior, com o complemento do valor), mas néo logrou éxito, visto
gque a autora se recusou a solucionar o problema.

Portanto, preenchidos os requisitos de validade do negdcio juridico, na forma
determinada pelo artigo 104 do Codigo Civil, quais sejam, agente capaz, objeto licito e
forma prescrita ou nao defesa em lei, ndo se podendo olvidar, como anotado em linhas
volvidas, a nulidade do negdcio firmado entre as partes.

Apenas a titulo informativo e para evitar possivel alegacdo de omissédo, a empresa
apelante, em memoriais encaminhados por e-mail a essa relatoria, defende a
existéncia de decadéncia do direito da autora.
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Processo: 0071671.79.2015. 8. 09. 0051

Ocorre gue a tese juridica nao foi submetida ao contraditorio e a ampla defesa, sequer
foi sustentada na peca de defesa (doc. 16, evento n° 03) apresentada pela
requerida/apelante, ndo sendo, ainda, objeto de analise pela sentenca combatida.

A propasito, o julgado deste Tribunal, verbis:

“EMBARGOS DE DECLARACAO NA APELACAO CIVEL. (...)
INOVACAO RECURSAL. (...) 2. Quanto ao pedido de decadéncia, é
defeso o exame de tese juridica ndo debatida no juizo de origem,
por constituir clara inovacédo recursal. (...) EMBARGOS DE
DECLARACAO CONHECIDOS E DESPROVIDOS. ACORDAO
CONFIRMADO. (TJGO, APELACAO 0288026-22.2014.8.09.0115, Rel.
FABIO CRISTOVAO DE CAMPOS FARIA, 32 Camara Civel, julgado
em 28/04/2020, DJe de 28/04/2020) (grifei)

“AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARA(;AO NO
AGRAVO DE INSTRUMENTO. MANDADO DE SEGURANCA.
OMISSAO. AUSENCIA. INOVAQAO RECURSAL. IMPOSSIBILIDADE.
Deve ser mantido o decisum que nao conheceu os embargos de
declaracéo, pois verificada inovacao recursal, uma vez que a
decadéncia néo foi alegada por ocasido da oposi¢cao dos embargos de
declaracao. (...) AGRAVO INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO.
(TIGO, Agravo de Instrumento (CPC) 5425947-16.2019.8.09.0000,
Rel. MARCUS DA COSTA FERREIRA, 52 Camara Civel, julgado em
27/04/2020, DJe de 27/04/2020) (grifei)

Por todo o exposto, conheco do recurso e DOU-LHE PROVIMENTO a fim de reformar

a sentenca singela e julgar improcedente o pleito exordial.

De consequéncia, inverto os 6nus sucumbenciais para condenar a autora ao

pagamento das custas

processuais e honorarios advocaticios em 10% (dez por cento)

sobre o valor atualizado da causa, nos termos do art. 85, 8§ 2° do Codigo de Processo

Civil.

E o voto.

Goiania, 16 de julho de

2020.

Assi nado por NORI VAL SANTOVE
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Processo: 0071671.79.2015. 8. 09. 0051

Desembargador NORIVAL SANTOME

Relator

06

APELACAOQ CIVEL N° 0071671.79.2015.8.09.0051

COMARCA GOIANIA

APELANTE CONSPRADO EMPREENDIMENTO LTDA
APELADO NOIANA DA PAIXAO PEREIRA DE SOUZA
RELATOR Desembargador NORIVAL SANTOME

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE ANULAGCAO DE NEGOCIO
JURIDICO E INDENIZACAO. INTERMEDIACAO POR CORRETOR DE
IMOVEIS. ERRO MATERIAL NA PROPOSTA. METRAGEM EQUIVOCADA.
CONTRATO FIRMADO POSTERIORMENTE COM A METRAGEM
CORRETA EXPRESSAMENTE PREVISTA. ALEGACAO DE COACAO. NAO
COMPROVACAO. SENTENCA REFORMADA. IMPROCEDENCIA DA
ACAO. 1. A anulacéao de negdcio juridico é medida excepcional, autorizada
somente quando for inequivocadamente comprovada a existéncia de vicio de
consentimento ou mesmo a auséncia de seus requisitos essenciais de
validade. 2. Nao tendo a autora se desincumbido do 6nus de comprovar os
fatos constitutivos do seu direito, como determina o art. 373, inciso |, do CPC,
a improcedéncia do pleito inaugural é medida que se imp6e. RECURSO
CONHECIDO E PROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos da Apelacdo Civel n° 0071671.79,

acordam os integrantes da 32 Turma Julgadora da 62 Camara Civel, a unanimidade,
em CONHECER E PROVER o recurso, nos termos do voto do Relator. Fez
sustentacéao oral o Dr. Arthur Edmundo de Souza Rios Junior.

Presidiu a sessdo o Desembargador Jeova Sardinha de Moraes.

Votaram com o relator o Desembargador Jairo Ferreira Junior e a
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Processo: 0071671.79. 2015. 8. 09. 0051

Desembargadora Sandra Regina Teodoro Reis.

Participou da sessao a ilustre Procuradora de Justica Dra. Ana Maria Rodrigues da
Cunha.

Goiania, 16 de julho de 2020.

Desembargador NORIVAL SANTOME

Relator
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