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Estado de Goias
Poder Judiciario
Comarca de Goiania - 152 Vara Civel e Ambiental

Av. Olinda, esquina com Av. PL-3, Qd. G Lt. 04 FORUM CIVEL, PARQUE
LOZANDES, GOIANIA - GO, 74884120.

DECISAO

Processo n® 5194390.02.2020.8.09.0051

Acdo: Tutela Antecipada Antecedente

Requerente(s): Danuzia Tatiane Rezende De Souza

Requerido(s): Residencial Park Privilege

Trata-se de Acdo para Autorizacdo Judicial de Prorrogacdo do Mandato de
Sindico c/c Pedido Liminar proposta por DANUZIA TATIANE REZENDE DE SOUZA em
face de CONDOMINIO RESIDENCIAL PARK PRIVILEGE.

Em sintese, narra a autora que é sindica do Condominio Residencial Park
Privilege, ora requerido, e que seu mandato como sindica teria iniciado em 24/04/2018 com
encerramento previsto para o dia 30/04/2020. Relata que, em razao do elevado poder de
contaminacdo do COVID-19, a atual Administracdo do Condominio Residencial Park
Privilege teria decidido pelo cancelamento da Assembleia Geral Ordinaria que seria
realizada em 30/04/2020, através de reunido virtual realizada pelo aplicativo “WhastApp”.

Argumenta que o Condominio ndo pode ficar acéfalo, sem representacao legal,
uma vez que necessita de pessoa responsavel para ordenar os pagamentos, proceder com
manutencdes necessarias e, principalmente, dar suporte a todas as questdes
administrativas.

Dessa forma, considerando a necessidade de prevenir a propagacdo do COVID-
19 no Condominio Residencial Park Privilege e preservar a saude dos condéminos e dos
empregados em geral, tendo em vista o grande fluxo de pessoas no Condominio requerido,
a parte autora, atual sindica do condominio, requer a concessao da tutela provisoria de
urgéncia para que seja determinada a prorrogacdo de seu mandato como sindica, pelo
prazo minimo de 90 (noventa) dias, ante a impossibilidade da realizacdo de Assembleia de
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Eleicéo. e Q
2w
E o relatério. Decido. o %3
e =
—uoQ
Inicialmente, RECEBO a peticao inicial, considerando que, em um juizo §<g§
preliminar, encontram-se preenchidos os requisitos veiculados pelos arts. 319 e 320 do - 5’5 5 °
CPC, assim como que nao foram constatadas quaisquer das hipéteses previstas no art. 330 %‘Qg o
do CPC. 05382
grae
Sobre o pedido de liminar, destaco que, segundo o art. 300 do CPC, a tutela v!%f‘
provisoria de urgéncia, tenha ela feicdo antecipatéria ou meramente acautelatéria, sera %E ® “%’
concedida quando houver elementos que evidenciem a probabilidade do direito (fumus boni  C g -
iuris) e o perigo de dano ou o risco ao resultado Gtil do processo (periculum in mora). Em um %‘:; -
juizo preliminar, pautado em cognicdo sumaria, entendo que estdo configurados os & o
requisitos legais. g >
Conforme estabelecido no artigo 1.347 do Cddigo Civil, o sindico sera escolhido = §
em assembleia, para administragcéo do condominio, por prazo néo superior a 2 (dois) anos, « =
o qual poderé ser renovado. é =
Ja o artigo 1.348 do Cddigo Civil, discorre sobre os poderes-deveres e § %
competéncia do Sindico: 2
SN
"Art. 1.348. Compete ao sindico: 8
o
(o]

| - convocar a assembléia dos conddéminos;

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em
juizo ou fora dele, os atos necessarios a defesa dos interesses
comuns;

1l - dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia de
procedimento judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convengdo, o regimento interno e as
determinacdes da assembléia;

(..)" -negritei-

Dessa forma, em analise a situacdo fatica narrada pela autora, a auséncia de
sindico legalmente investido, em razdo da impossibilidade momentanea para realizacao da
assembleia dos condéminos, acarretard em auséncia de representacdo, o que por certo
comprometera o exercicio das atividades ordinarias da administragéo.

In casu, em analise perfunctéria, constata-se pelos documentos acostados, que a
Assembleia Geral Ordinaria inicialmente marcada para ser realizada em 30/04/2020, com
intuito, dentre outros temas, de eleger novo sindico e subsindico, fora cancelada por
deliberacdo unéanime da administracdo do condominio, em razao de evitar o contagio e
proliferacdo do COVID-19. Consoante se demonstra nos autos, houve a realizacao de
reunidao virtual entre os membros da atual administracdo, que deliberaram pela suspenséao
da reunido presencial que visava eleicdo de novo sindico. Os demais condéminos foram
comunicados acerca dessa decisao.

Ademais, € notério que o cancelamento da assembleia presencial se mostrou
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7825
necessario diante da impossibilidade de reunido presencial sem risco a saude dos seus % 229
participantes e demais moradores da edificacéo. o » ;a
2
Merece destacar que, mesmo em ambientes privados como condominios e por 5@ 8_§
determinacao publica administrativa, estdo proibidas as aglomeracdes de pessoas em © ;gé
ambientes de area comum, circunstancia que também impediria a realizacdo da %gm_
mencionada assembleia. 8aZa
0585
Nesse ponto, aplicavel o disposto no § 2° do artigo 1.350 do Cadigo Civil, que & ;%E
o ® =
dispde: % % = %
Art. 1.350. Convocard o sindico, anualmente, reunido da assembléia dos < g =
conddéminos, na forma prevista na convencao, a fim de aprovar o orcamento das %‘:; -
despesas, as contribuicdes dos conddominos e a prestacao de contas, e 3 o
eventualmente eleger-lhe o substituto e alterar o regimento interno. ' p=
g :
QO
() . 8
§ 2 © Se a assembléia ndo se reunir, o juiz decidira, a requerimento de qualquer 3 g
conddmino. S 2
8 py)
A vista desse cenario, ha que se considerar adequado o requerimento formulado 2
pela autora, pois ao cancelar a assembleia presencial, atendeu aos alertas emitidos pela *
Organizacdo Mundial da Satde (OMS), Ministério da Salde e Secretarias de Satude do &
Estado e Municipio, evitando-se aglomeracdo de pessoas como medida restritiva a &

proliferacéo do virus.

Noutro prisma, observa-se que a urgéncia do exame é patente, em razao do
encerramento do mandato da autora em 30 de abril de 2020, o qual impossibilitaria, a priori,
0 acesso as contas do condominio e o consequente impedimento da regular administracdo
do empreendimento, especialmente, em relacdo ao pagamento de funcionarios e despesas
do condominio, até que superem a pandemia.

Outrossim, a despeito de nosso ordenamento juridico ndo prever disposicao
especifica acerca da prorrogacéo tacita de mandato de sindico, no caso em tela estamos
diante de uma situacao extraordinaria, urgente e causada por estado anormal, estando o
Poder Judiciario atento e sensivel as ocorréncias nesse momento de exce¢ao para evitar o
perecimento de direito e permitir a continuagéo e desenvolvimento normal das atividades,
lancando mé&o o Juiz do seu poder geral de cautela, que tende a ser mais perquirido em
periodos de calamidade e excepcionalidade, como o que estamos vivendo.

A par disso, vé-se que as provas colacionadas sao bastantes a demonstrar, ainda
gue indiciariamente, a probabilidade do direito, restando evidenciado o perigo da demora.
Além disso, a medida concedida ndo se reveste de carater irreversivel, podendo o decisium
ser modificado a qualquer momento, desde que haja a alteracao da situacao féatica (artigo
300, 83°, CPC/15).

Ante o exposto, DEFIRO o pedido liminar e, consequentemente, AUTORIZO a
prorrogacdo do mandato da sindica DANUZIA TATIANE REZENDE DE SOUZA pelo prazo
de 90 (noventa) dias, contados a partir do encerramento previsto para 30/04/2020, que
devera exercer as suas funcées em consonancia com as disposicées do Cédigo Civil e da
Convencao Condominial.

DESIGNO audiéncia de conciliagcdo, conforme preceitua o art. 334 do CPC, cuja
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T35
data e horario serdo marcadas pelo cartdrio e certificadas nos autos, a ser realizada na sala % 229
de audiéncias do 1° Centro Judiciario de Solucao de Conflitos (CEJUSC). o> ;&
' 2

CITE-SE a parte ré com antecedéncia de 20 (vinte) dias para comparecer ao ato e r @ 8_§
apresentar resposta, ficando desde logo cientificada que o prazo para resposta terd iniciona 2 ){éfg
data da audiéncia. % o _
gaZa
Determino que a citacdo se faca na pessoa da subsindica, eis teoricamente 0522
conflitante os interesses da parte autora com representacdo da pessoa juridica no caso & ; % 2
e @
especifico. § % =0
382 3
Advirtam-se as partes de que 0 ndo comparecimento a audiéncia consubstancia @g -
ato atentatorio a dignidade da justica sancionado com multa de até 2% (dois por cento) da %‘:; -
vantagem econdmica pretendida/valor da causa, bem como que, em querendo, poderdo se 3 o
fazer representar por procuradores com poderes especiais. ' P
g :
Publique-se. Intimem-se. Cumpra-se. » §

w
Datado e assinado digitalmente. 3 g

N
s %

o
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Juiz de Direito o
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