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Comarca de Goiania
28? Vara Civel
Avenida Olinda, esquina com Rua P1-03, Qd. G, Lt. 04, Férum Civel, Park Lozandes, Goiania - CEP
74884-120

Tutela Cautelar Antecedente

Processo n®: 5188717.28.2020.8.09.0051

Requerente(s): JOAO PAULO PINHEIRO DE LIMA REIS
Requerido(a)(s): CONDOMINIO LOZANDES CORPORATE DESIGN

DECISAO

Trata-se de a¢do proposta por JOAO PAULO PINHEIRO DE LIMA REIS em face de CONDOMINIO
LOZANDES CORPORATE DESIGN, visando a prorrogacdo de seu mandato como sindico no condominio requerido,
conforme fatos ali narrados.

Juntou documentos.

E o relatorio. Decido.

De inicio, esclareco que a providéncia pleiteada pela parte requerente na inicial ndo pode ser conhecida como
tutela de urgéncia cautelar, pois sua natureza ¢ eminentemente antecipatoria, nos termos do caput do art. 303 do CPC/15.

Todavia, isso ndo prejudica a apreciagdo do pedido, pois o juiz pode se utilizar da fungibilidade que lhe confere
o paragrafo tinico do artigo 305 do CPC/2015.

Pois bem.

De acordo com o art. 300 c/c art. 303, ambos do CPC/2015, para a concess@o do pedido de tutela de urgéncia
antecipada em carater antecedente é necessaria a coexisténcia dos seguintes requisitos:

1 — probabilidade do direito;

2 — perigo de dano ou risco ao resultado 1til do processo.

No caso especifico dos autos, inegavel a presenca de tais requisitos. Vejamos:

Pretende a parte autora seja autorizada a prorroga¢do de seu mandato como sindico no condominio requerido,
que se encerra em 04/05/2020, pelo prazo de 180 dias, ante a impossibilidade de convocagdo de Assembleia para eleicao de
novo sindico em virtude das medidas de isolamento social determinadas pelo Poder Publico para a conten¢do do avango da

pandemia da Covid-19.

E de conhecimento publico e notoério o atual cenario vivido pela sociedade goiana e mundial no enfrentamento a
pandemia da Covid-19, inclusive com a decretagdo do estado de calamidade publica no pais.

E neste cenario, o Governo do Estado tem adotado inimeras medidas para o enfrentamento da situagdo de
emergéncia na saude publica em Goids por meio da publicagdo de Decretos do Poder Executivo.

Dentre as diversas medidas adotadas, consta a suspensao, por 150 dias, de atividades ndo essenciais, ai incluidas
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as “reuniodes e o uso de areas comuns dos condominios” (art. 3°, I, do Decreto Estadualn® 9.653, de 19/04/2020).

No mesmo sentido, o Sindicato dos Condominios e Imobilidrias de Goias — SECOVIGOIAS emitiu nota de
esclarecimento aos filiados, recomendando a suspensdo das “utilizagdes de espacos e areas comuns, inclusive os ndo
elencados pelo Decreto, de forma a evitar toda e qualquer atividade que possa permitir a aglomeracdo de pessoas”
(https://www.portalsecovi.com.br/informativos/id/214/titulo/nota-de-esclarecimento).

Assim, a realizacdo de Assembleia para a elei¢do de novo sindico no condominio requerido, ato que implica a
aglomeracao de pessoas — medida ja proibida pelo Governo do Estado e, principalmente, pela Organizagdo Mundial da Saude
(OMS) — nao se mostra recomendavel neste momento e vai na contramao das diretrizes sanitarias ¢ das medidas adotadas
pelas autoridades publicas para a contengdo da disseminagdo da doenga.

Portanto, diante do atual cenario de calamidade publica, a medida cabivel é a prorrogacdo do mandato do atual
sindico sem a realizacdo de Assembleia, ndo obstante auséncia de previsdo legal neste sentido, por se tratar de medida que
previne a propagagdo da Covid-19, preservando a satide dos condéominos e empregados em geral, bem como possibilitando a
pratica dos atos necessarios a administracdo e manutencdo do condominio neste momento.

Presente, assim, o primeiro requisito (probabilidade do direito).

E por todos esses motivos, também ¢ cristalino que o perigo da demora na prestag@o jurisdicional definitiva pode
causar prejuizo de dificil reparacdo as partes, pois a realizagdo de Assembleia neste momento ¢ medida que coloca em risco a
seguranca ¢ a saude dos condominos, tendo em vista o alto poder de contagio da Covid-19.

Contudo, incabivel o deferimento da medida pelo prazo ora pretendido (180 dias), uma vez que a situagdo de
emergéncia no Estado de Goias foi prorrogada somente por 150 dias, contados da publicacdo do ultimo Decreto Estadual
(art. 1° do Decreto n° 9.653), que se deu em 19/04/2020, razdo pela qual entendo razoavel, por ora, a prorrogacao do mandato
somente até o final do referido prazo (150 dias, contados a partir de 19/04/2020).

Caso ndo haja modificagdo desse quadro, o ora requerente devera providenciar convocacdo (prévia e de acordo
com o estatuto/convengao/regimento interno do condominio) para que a elei¢do se realize no primeiro dia util apos o término
do prazo de suspensdo das atividades indicado no Decreto Estadualn® 9.653, de 19/04/2020.

Esclarego que a medida podera ser reapreciada por este juizo caso a proibi¢do de realizacdo de reunides publicas
seja prorrogada por decreto estadual, geralmente publicado a cada 15 dias apos reavaliagdo da situagdo de emergéncia no
Estado, caso em que o requerente devera se manifestar nos autos.

Esclareco ainda que se a suspensdo das atividades consideradas ndo essenciais (reunides publicas e uso de area
comum de condominios) for revogada antes do término do referido prazo (150 dias, contados a partir de 19/04/2020), devera
o requerente providenciar, no prazo de 05 dias uteis da publica¢do do novo decreto, a convocagao de Assembleia para elei¢ao
de novo sindico, nos termos determinados pelo Estatuto e/ou Convengdo Condominial (o que devera ser comprovado nos
autos de forma documental).

Desnecessarias outras consideracdes sobre o tema, impondo-se o parcial deferimento do pedido de tutela de
urgéncia.

Ante o exposto, decido o seguinte:

1 — deferir parcialmente o pedido de tutela de urgéncia antecipada antecedente formulado na inicial, para
autorizar a prorrogacdo do mandato de sindico do requerente pelo prazo de 150 dias, contados a partir de 19/04/2020;

2 — esclarecer que a citagdo da parte requerida devera ocorrer na pessoa do subsindico, pois o autor enquanto
sindico do condominio ndo poderd, nesta hipotese, receber a citagdo em nome do(a) requerido(a);

3 — determinar que dois membros do Conselho de Administragdo do Condominio, que deverdo ser indicados
nestes autos pelo autor (nomes, qualificag@o e enderecos), no prazo de 05 dias, sejam notificados da presente decisdo.

Cite-se e intime-se a parte requerida (na pessoa do subsindice) para comparecer a audiéncia de conciliacdo, que
sera designada pela escrivania, a ser realizada no 1° Centro Judiciario de Solucao de Conflitos e Cidadania (localizado na
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Avenida Olinda, esquina com Rua PL-03, Qd. G, Lt. 04, Térreo, Park Lozandes, Cep: 74.884-120, Goiania — GO),
ficando desde ja ciente de que o prazo para apresentar defesa (15 dias), caso ndo haja acordo, comecara a fluir a partir da data
da referida audiéncia (art. 335, I, do CPC/2015).

Intime-se a parte autora por meio de seu(a) advogado(a) constituido(a) nos autos (art. 334, § 3°, do CPC/15).
Ficam as partes cientes de o comparecimento na audiéncia é obrigatdrio (pessoalmente ou por intermédio de
representante, por meio de procuracdo especifica, com outorga de poderes para negociar e transigir — art. 334, § 10 do

CPC/15).

A auséncia injustificada ¢ considerada ato atentatério a dignidade da justica, sendo sancionada com multa de até
dois por cento da vantagem econdmica pretendida ou do valor da causa (art. 334, § 8°, do CPC/15).

As partes devem estar acompanhadas de seus advogados ou defensores publicos (art. 334, § 9°, do CPC/15).

Em atendimento ao disposto na Resolu¢do n°® 49/2016 do TJ/GO (com redagdo alterada pela Resolugdo n°
80/2017), que regulamenta a atuacdo dos Centros Judiciarios de Solug¢do de Conflitos e Cidadania e define a politica de
remuneragdo dos conciliadores ¢ mediadores, determino que o valor da despesa (previsto no anexo III da Instrugdo de
Servigco n°® 02/2016 do Nucleo Permanente de Métodos Consensuais de Solugdo de Conflitos — NUPEMEC), caso a parte
autora ndo seja beneficiaria da gratuidade da justiga, seja depositado nos autos ou pago diretamente ao referido auxiliar da
Justica, que devera fornecer recibo de pagamento.

Providencie a escrivania a alteracio da natureza da acio nos registros do procedimento, para que conste
“procedimento comum”, devendo intimar a parte autora para o recolhimento das custas complementares decorrentes
da alteracio, se o caso.

L

Goiania, 30 de abril de 2.020.

Sandro Cassio de Melo Fagundes

Juiz de Direito
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