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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS

VARA JUDICIAL DA COMARCA DE ARACU

5441661.74.2019.8.09.0013
Procedimento Comum
Rosilene Moreira Severo

Residencial Mendanha Spe Ltda

Cuida-se de acéo de rescisao contratual c/c devolucdo das quantias pagas, com pedido
de tutela proviséria de urgéncia, ajuizada por ROSILENE MOREIRA SEVERO em desfavor
de Residencial Mendanha Spe Ltda, todos qualificados nos autos em epigrafe.

Relataram, em sintese a autora, que o em 07/07/2014, a oportunidade de adquirir o
imével no empreendimento “Residencial Mendanha”, situado a Rua 11, Q. 03, L. 10, ao preco de
R$ 62.998,20 (sessenta e dois mil, novecentos e noventa e oito reais e vinte centavos), financiado
junto a vendedora em 196 (cento e noventa seis) parcelas mensais e sucessivas no valor inicial
de R$ 321,42 (trezentos e vinte um reais e quarenta e dois centavos).

Alega ainda, que no momento da venda foi garantido pelo corretor que as obras de
infraestrutura estariam prontas em curto prazo, razdo pela qual a parte Autora fechou,
prontamente, o negdcio. Ocorre que, passados quase 05(cinco) anos do prazo, a Requerida até a
presente data ndo entregou as obras.

Asseveraram que buscaram uma composicdo extrajudicial, mas ndo obtiveram éxito.

Pugnaram pela concesséao da tutela proviséria de urgéncia para suspender a cobranca
das parcelas vincendas e exclusdo dos seus nomes junto aos cadastros de protecao ao crédito,
bem como a rescisdo contratual e consequentemete a restituicdo das parcelas pagas.

Para instruir o feito juntaram os documentos no evento n° 01.

Intimada a autora para comprovar a necessidade dos beneficios da Assistécnia
Judiciaria, sta fez satisfatoriamente no evento anterior.

E o sucinto relatério. Decido.
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Defiro provisoriamente o pedido da Justica gratuita requerida, nos termos dos art. 5°, 29232
inciso LXXIV e 24, inciso Xll da CF de 1988 e art. 98 do NCPC. o éa
<
IZS
Segundo as disposi¢cdes do Novo Codigo de Processo Civil - NCPC, a tutela provisoria §§ c3d
pode fundamentar-se em urgéncia ou evidéncia (art. 294). A tutela de urgéncia, de forma cautelar = 39 §
ou antecipada (satisfativa), pode ser concedida em carater antecedente ou incidental. om g o
T IN
[0
Para qualquer concesséao de tutela de urgéncia, o art. 300 do NCPC preleciona que 7 o
deve haver “elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou risco ao o @
resultado util do processo”. Sendo assim, apesar da alteracdo das expressdes no NCPC em face z =
do antigo CPC de 1973, é fato que os requisitos para a concessao de medidas urgentes 2= .
continuam a evidenciar a necessidade da presenca do fumus boni juris e periculum in mora, e < “g’
desde que nao haja perigo de irreversibilidade dos efeitos da deciséo (§ 3°). a -
5 g
~ H ~ o
No caso em apreco tenho que os fatos narrados estédo revestidos da comprovagao & 3
inequivoca da celebracdo dos contratos entre as partes e que os requerentes realizaram o c
pagamento do sinal e estavam efetuando o pagamento das parcelas, conforme se observa dos g 7
documentos juntados aos autos. > 3
QO
. g ~ -~ w
Com efeito, verifico que a pretensdo dos requerentes versa sobre a rescisdo dos <2 g
contratos com fundamento na mudanca da situacdo financeira, evidenciando que ndo ha & §
interesse em dar continuidade as obrigacdes decorrentes dos contratos. § %
(o]
Ademais, vale consignar que, caso os autores deixem de efetuar o pagamento das =
parcelas, h&a previsdo no pacto de promessa de compra e venda no sentido de que o
inadimplemento contratual resultaria na plena rescisdo contratual, consoante clausula 11. w

Dessa forma, ainda que a presente lide envolva eventuais devolu¢cdes de valores ja
pagos, aplicacdo de multa e outras consequéncias juridicas decorrentes da rescisdo contratual, é
certo que o ajuste entre as partes ndo sera mantido.

Sobre o tema destaco o recente julgado proferido por este Tribunal de Justica, in verbis:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. AQAO DE RESCISAO DE CONTRATO. LIMINAR
DEFERIDA NA DECISAO AGRAVADA. OBSERVANCIA DOS REQUISITOS
AUSENCIA DE ILEGALIDADE, ABUSIVIDADE OU TERATOLOGIA DA DECISAO. I. A
tutela provisoria de urgéncia sera concedida se observados, concomitantemente, 0s
requisitos do artigo 300, caput, do Cdédigo de Processo Civil, quais sejam, a
probabilidade do direito e o perigo de dano ou risco ao resultado util do processo, ndo
se olvidando, ainda, que a medida liminar ndo sera concedida quando houver perigo
de irreversibilidade dos efeitos da deciséo. Il. A decisdo concessiva ou néo de tutela
de urgéncia somente deve ser reformada no juizo ad quem quando demonstrada
flagrante abusividade ou ilegalidade, ou, ainda, quando for demonstrada a ocorréncia
de fato novo, situacdo néo divisada nos autos. Ill. Havendo manifestacdo expressa,
nos presentes autos, da intencéo de ver rescindido o contrato firmado entre as partes,
nao ha razéo para prosseguir com o pagamento das parcelas vincendas, ja que
independentemente da apuracdo do montante a ser restituido, isto €, da averiguacao
de quem deu causa a rescisao contratual - matéria a ser apreciada e decidida quanto
do enfrentamento do mérito da demanda originaria. 1IV. Nao se pode sujeitar o
contratante aos efeitos de um contrato - na espécie, cobranca de parcelas mensais
vincendas - que expressamente ndao deseja manter, qualquer que seja a razéo. V.
Restam prejudicados os aclaratérios opostos contra decisdo que negou o efeito
suspensivo, em razao da andlise do mérito do Agravo de Instrumento. RECURSO
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CONHECIDO, MAS IMPROVIDO. EMBARGOS DE DECLARACAO %‘_Qg =
PREJUDICADOS.” (TJGO, Agravo de Instrumento ( CPC ) 5349946- o ;a
24.2018.8.09.0000, Rel. AMELIA MARTINS DE ARAUJO, 12 Camara Civel, julgado 1557
em 10/10/2018, DJe de 10/10/2018 — grifei). 3803
A9
Com relacao a rescisao contratual e restituicdo das parcela indefiro, vez se confunde © ﬁgz
com o préprio mérito da demanda. Portanto, em prol da melhor técnica processual e da &
seguranca juridica, entendo que, por ora, deve ser indeferida a pretenséo antecipatéria da tutela o o
pleiteada nessa parte . o 2
3 =
Sendo assim, pelos documentos acostados restaram parcialmente confirmados os % .
requisitos autorizadores da tutela antecipada. = g%’
@ =
Ante o exposto, DEFIRO PARCIALMENTE os pedidos de tutela proviséria de urgéncia, g o
para determinar que os requeridos abstenham-se de cobrar as parcelas vincendas dos contratos S 3
entabulados entre as partes, bem como incluam 0s seus nomes nos 6rgdos de protecdo ao c
crédito. . S
5 B
Friso que a analise da rescisdo contratual e de valores a serem pagos/retidos serd em w ®
momento oportuno. Q o)
o wn
(o] e)
Em caso de descumprimento do preceito liminar, fixo inicialmente multa diaria no valor ?;’
de R$ 100,00 (cem reais) até o limite de 30 (trinta) dias-multa, sem prejuizo de eventual © °
responsabilizacédo criminal do(a) responsavel pelo cumprimento da ordem. a
N
Cite(m)-se os réus, para oferecer(em) resposta(s) a acdo em 15 (quinze dias), sob pena 3
«

de suportar o 6nus da revelia, onde presumem-se verdadeiras as alegacOes de fato formuladas
pelo autor (art. 344 do CPC), intimando(a)-o(a)(s) para comparecer(em) a Audiéncia de
Conciliacdo ou de mediacéo a ser designada, devendo tomar ciéncia que o prazo de resposta
(contestacdo) correrd a partir da audiéncia de conciliacdo ou de mediacao, mesmo quando
gualquer parte ndo comparecer ou, comparecendo, nao haja acordo (autocomposicao).

O ndo comparecimento injustificado de qualquer parte na audiéncia (autor ou réu), é
considerado ato atentatdrio a dignidade da justica e importara na aplicacao de multa de até 2%
sobre o valor da causa ou da vantagem econdmica pretendida, revertida em favor da Unido ou do
Estado (art. 334, 8§ 8°, do CPC).

As partes devem estar acompanhadas por seus advogados ou defensores publicos (art.
334, § 9, do CPC). Entretanto, poderdo constituir representante, inclusive seus préprios
advogados/defensores publicos, para representa-las em audiéncia, desde que para esse fim com
procuracdo especifica, com poderes para negociar e transigir (art. 334, § 10, do CPC).

Efacultada & parte ré manifestar desinteresse no acordo (autocomposi¢&o), por meio de
peticdo, que devera ser apresentada com 10 (dez) dias de antecedéncia da data designada para
a audiéncia de conciliacdo ou de mediacdo. Nessa hipotese, o termo inicial para oferecer
resposta (contestacdo) sera do protocolo do pedido de cancelamento da audiéncia (Art. 335,
inciso Il, do CPC).

Agende-se audiéncia de conciliacdo ou de mediacdo, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, devendo ser citada a parte requerida com pelo menos 20 (vinte) dias de
antecedéncia (art. 334, caput, do CPC). Atente-se a Escrivania sobre a organizacéo da pauta de
audiéncias de conciliacdo ou de mediacao, a fim de respeitar o intervalo minimo de 20 (vinte)
minutos entre uma audiéncia e outra.
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. Intimem-se. Cumpra-se.

Aracu, 26 de agosto de 20109.

Denise Gondim de Mendonca

Juiza de Direito
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