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Estado de Estado de Goias
Poder Judiciario
Comarca de GOIANIA
Goiania - 222 Vara Civel

Sentenca

Acéo: Procedimento Comum

Processo n°: 5040594.59.2018.8.09.0051
Requerente(s): Rose Karla Vicente
Requerido(s): Banco Intermedium S/a

Vistos etc.

Rose Karla Vicente ingressou com agao anulatoria de execucéo extrajudicial
de garantia fiduciaria de imovel em desfavor de Banco Intermedium S/A e Paulo
Rafael Fenelon Abrao.

Alega a autora que, em 10/04/2014, firmou com o primeiro requerido contrato
de financiamento habitacional, cujas prestacdes, posteriormente, ndo vieram a ser
pagas, eis que ajuizara acao revisional.

Diz que, diante disso, a instituicdo financeira promoveu a consolidacao da
propriedade em seu favor, e realizacdo os leildes publicos, em que o imével fora
arrematado pelo segundo requerido.

Argumenta a nulidade dos leildes, por dois fundamentos: a) auséncia de sua
intimagcao quanto aos mesmos; e b) arrematagao por preco vil.

Solicitou, assim, a concessao de tutela de urgéncia, visando que a requerida
seja mantida da posse do bem, até o seu julgamento definitivo, com a averbacao desta
acao na matricula do imovel.

Tutela Deferida (evento 13) e revogada no evento 33.

ContestacOes apresentadas respectivamente nos eventos 45 e 48, onde
alegam preliminarmente a impugnacao ao deferimento da assisténcia judiciaria; no
mérito ratificam que houve o cumprimento integral da Lei 9.514/97; arrematacdo acima
dos 50% da avaliacdo do imovel no segundo leildo.

Réplica no evento 51.

Intimados sobre o interesse na producdo de provas (evento 53), apenas a
autora requereu a prova pericial no laudo apresentado pelo primeiro requerido, onde
comprova a leitura do e-mail enviado.

Brevemente relatados. Decido.
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2835
De inicio, verifica-se a desnecessidade de deferimento de prova pericial, 232
: = ; al, > Zae=x
porquanto os elementos de instrucao trazidos nos autos bastam para plena valoragcdo o » =3
do direito, uma vez que se tratam de provas eminentemente documentais. - a7
N O -
. . »_©
O caso desafia pronto julgamento (CPC, art. 355, I). %5 g %
- . N A : 252
Quanto a preliminar de impugnacao a assisténcia judiciaria deferia a autora, Lo 2
tenho pela sua improcedéncia, uma vez que o requerido ndo demonstrou nenhuma r%ﬁ -
alteracao da situacéao financeira da autora desde o seu deferimento. ; -2
Ademais, a autora possui legitimidade postulatoria e sua peticao inicial esta £ -
em consonancia com a legislacédo, o que de consequéncia ficam afastadas as demais ?n S
. . o
preliminares. S
In casu, deve ser ponderado que as alegacOes da autora para a nulidade do % §
leildo extrajudicial sdo: a) a auséncia de sua notificacdo pessoal sobre o leilao 8
realizado; b) a arrematacao por um preco vil pelo segundo requerido. S g
o
N
A Lei n° 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario e institui ~ &
a alienacao fiduciaria de coisa imével, traz a hipétese de consolidacao da propriedade © &
em nome do fiduciario em seu art. 26. 5
=
. ~ . ~ A . . (o]
Dispbe a legislacao de regéncia (Lei n°. 9.514/97) de duas etapas para que o,
w

imével alienado fiduciariamente volte ao patriménio do credor por conta do
inadimplemento contratual, nos moldes dos artigos 26 e 27:

Art. 26 — Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e
constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos deste
artigo, a propriedade do imével em nome do fiduciario.

3° A intimacao far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu
representante legal ou ao procurador regularmente constituido,
podendo ser promovida, por solicitacdo do oficial do Registro de
Iméveis, por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da
situacdo do imdvel ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo
correio, com aviso de recebimento.

4° Quando o fiduciante, ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido se encontrar em outro local, incerto e ndo
sabido, o oficial certificara o fato, cabendo, entdo, ao oficial do
competente Registro de Imoveis promover a intimacao por edital,
publicado por trés dias, pelo menos, em um dos jornais de maior
circulagao local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local nao
houver imprensa diaria.

§ 7° Decorrido o prazo de que trata 0 § 10 sem a purgacéo da mora, o
oficial do competente Registro de Imodveis, certificando esse fato,
promovera a averbagdo, na matricula do imoével, da consolidacédo da
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785
propriedade em nome do fiduciario, a vista da prova do pagamento por % JZ>’§ =
este, do imposto de transmiss&o inter vivos e, se for o caso, do o >=_
laudémio. (Redacédo dada pela Lei n°® 10.931, de 2004). - N g%

ghe s
Art. 27 — Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario, f Q‘B 2
no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° FQH% -
do artigo anterior, promovera publico leildo para a alienacéo do imovel.” ; -2

& @

A -

&3

Verifica-se que a parte autora foi notificada pessoalmente para purgar a mora, “ &
conforme certiddo de evento 45, args. 04 e 05, com adverténcia de que o nao o .
pagamento do débito em 15 (quinze) dias motivaria a consolidagao da propriedade em > §
nome da credora fiduciaria (primeira requerida). 8

Deste modo, transcorrido o prazo de 15 (quinze) dias previstos na notificagdo §
sem o pagamento do débito, a propriedade do imével consolidou-se em nome da 5 ¢
primeira requerida, credora fiduciaria, a qual promoveu o leildo. © B

Sabe-se que a Lei 9.514/97 foi alterada pela Lei 13.465/17 para incluir a
necessidade de notificacdo dos devedores a respeito das datas designadas para leildo o

do imével dado em garantia, sendo importante destacar que essa notificacdo nao se
destina a gerar uma segunda oportunidade para purga da mora, porque essa
oportunidade ja havia sido dada, mas sim para o exercicio do direito de preferéncia
para adquirir o imovel por preco correspondente a divida, somado aos encargos,
despesas e tributos.

Ademais, quando a norma exige a intimacado pessoal, ela o faz
expressamente (purgacao da mora), 0 que n&ao ocorre na comunicagao ao devedor do
leildo (art. 27, § 2°A, Lei 9.514/97):

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario,
no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7°
do artigo anterior, promovera publico leildo para a alienacédo do imovel.

§ 2°-A. Para os fins do disposto nos 88 1° e 2° deste artigo, as datas,
horarios e locais dos leildes serdo comunicados ao devedor mediante
correspondéncia dirigida aos endere¢os constantes do contrato,
inclusive ao endereco eletrénico. (Incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017).

Assim, tenho que assiste razdo ao embargante, porquanto comprovou que
houve o envio da notificagao referente aos leildes para seu endereco residencial, bem
como eletrénico (0 mesmo informado nestes autos).

E bem verdade que a notificac&o fisica fora devolvida com a informacéo de
‘ausente’. Todavia, a meu sentir, isso nao pode beneficiar a autora, posto que vai
contra o dever anexo da cooperacao, atinente a boa-fé objetiva, eis que néo se fazia
presente no ato da notificacéo.
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Com efeito, sabe-se que € necessario o envio da notificacdo para o endereco
da devedora, o que ocorrera.

De consequéncia, nao vislumbro nenhuma irregularidade no procedimento de
leildo extrajudicial em discusséo.

Por fim, em relacdo a alegacdo da autora de que o segundo requerido
arrematou o bem a preco vil, ndo procede, uma vez que o imével fora arrematado em
guantia superior ao da divida e demais encargos, respeitando o 2°, do art. 27, da Lei
9514/97.

Isto posto, julgo improcedente o pedido da autora, e de consequéncia,
condeno-a ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios, estes
fixados em 10% sobre o valor da causa, observando-se, a regra do art. 98, 83°, do
mesmo diploma, ante o deferimento da justica gratuita;

Expeca-se oficio a relatora do Agravo de Instrumento (evento 63) informando
a resolucao deste processo principal.

P.R.l.

GOIANIA, em 11 de abril de 2019.

Marcelo Lopes de Jesus
Juiz de Direito
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