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SENTENCA

Trata-se de acao proposta por MAIZA BRITO LESSA RORIZ
COELHO em face de CONDOMINIO K APARTAMENTS.

Isento de relatorio.

Cabivel o julgamento antecipado da lide, nos termos do artigo 355,
inciso I, do Cédigo de Processo Civil.

O cerne do litigio reside na possibilidade, ou ndo, de utilizacdo de
unidade autbnoma integrante do condominio réu para locacao por temporada.

O Cadigo Civil - na linha de suas diretrizes da socialidade, cunho de
humanizacéo do direito e de vivéncia social, da eticidade, na busca de solu¢cdo mais
justa e equitativa, e da operabilidade, alcancando o direito em sua concretude -
garante a protecdo da convivéncia coletiva na propriedade horizontal. Assim, os
conddminos podem usar, fruir e livremente dispor das suas unidades habitacionais,
assim como das areas comuns (art. 1.335 do CC), desde que respeitem outros direitos
e preceitos da legislacéo e da convencéo condominial.

Nesse viés, nota-se que o direito a propriedade, principalmente em
se tratando de condominio horizontal, ndo € absoluto, sendo licita a limitacdo do uso
da unidade autonoma em prol da convivéncia coletiva, o que, todavia, ndo impede o
guestionamento judicial acerca da razoabilidade das restricoes.

Conquanto o ordenamento juridico patrio regulamente a locacéo por
temporada (Lei 8.245/91), tem-se o0 simples existéncia de previséo legal ndo autoriza a
parte autora a pratica-la em condominios horizontais, uma vez que o direito a
propriedade ndo se reveste de carater absoluto.
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Na hipotese, a Convencao Condominial dispde no Iltem 2.1. que "as 5 JZ>’§ =
unidades autdnomas destinam-se exclusivamente a residéncia, sendo vedado o »=_
qualguer outro uso ou destinacao, que nao o de uso residencial", sendo, ainda, nos 9H§§
termos do item 5.3., alinea c, vedada a utilizacdo da unidade para destinacado diversa 2<3° 3
da finalidade do prédio ou uséa-la de forma nociva ou perigosa a seguranca dos demais & o N
conddminos. ENC—
8 § g @]
Trata-se de regra inerente a finalidade do prédio que tem por gm%§
escopo a preservacao da convivéncia coletiva saudavel mediante unicidade na relacéo gﬁw =
condémino/condominio. No caso em testilha, resta patente que a utilizagdo da unidade 735 o
autbnoma para locacado temporaria compromete a seguranca dos demais condéminos 0 "8
em razao da rotatividade de pessoas estranhas no condominio. = SOQ
Mo
Destarte, conclui-se que a restricdo do uso do condominio tao :gj 23
somente para fins residencial, ou seja, com o animus subjetivo de ali estabelecer sua a
morada, constitui limitacao licita do uso da unidade autdnoma em prol da convivéncia ¥ .
coletiva, sendo, portanto, razoavel a vedacéo da locacdo por temporada no ambito do  * P
condominio. o 2
& 9
No mais, vale destacar que as normas que compdem a Convencao
e 0 Regimento Interno séo suficientes para, nos termos do art. 1.337 do Cadigo Civil, &5
validar o sancionamento da condémina pela pratica reiterada de infracdo ao regimento o
do condominio, sendo, portanto, legitima a multa aplicada. %
N
o

Por fim, faz-se mister ressaltar que o exercicio do direito
constitucional de acdo na hipétese nao constitui litigancia temeraria.

Ante 0 exposto, revogando a tutela de urgéncia, julgo improcedente
o pedido inicial e acolho a pretenséo contraposta para declarar a ilegalidade da pratica
de locagao por temporada no ambito do condominio réu, bem como para condenar a
autora a pagar ao réu a quantia de R$342,79 (trezentos e quarenta e dois reais e
setenta e nove centavos), a titulo de multa pela infragcdo praticada, acrescida com
multa no percentual de 2% (dois por cento), juros de mora (1% a.m.) e correcao
monetaria (INPC/IBGE) a partir da data de vencimento do débito (10.01.2017).

ApoOs o transito em julgado, promova-se a inversdo dos polos da
acao e intime-se a parte executada para saldar o débito no prazo maximo de 15
(quinze) dias, sob pena de ser acrescido ao montante da condenacao multa no
percentual de 10% (dez por cento), nos termos do artigo 523, e paragrafos, do Codigo
de Processo Civil.

Transcorrido o prazo supra sem manifestacao da executada quanto
ao pagamento, caso os calculos ndo sejam apresentados pelo exequente,
remetam-se 0s autos a contadoria para liquidacédo do débito, acrescentando a multa
mencionada, e, a seguir, proceda-se a penhora eletrdnica, intimando-se.

Nao havendo manifestacao do executado, expeca-se o competente
alvara de levantamento, e, apos retirado o expediente, baixe-se e arquive-se com as
cautelas de praxe.

Sem custas e honorarios.

P.R.I.
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Goiania, 28 de junho de 2018.

Fernando de Mello Xavier

Juiz de Direito

Val i dagcdo pel o cédi go:

10413564585997948,
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