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22 Vara Federal Civel e Criminal da SSJ de Anapolis-GO

PROCESSO: 1000418-90.2018.4.01.3502

CLASSE: PROCEDIMENTO COMUM (7)

AUTOR: HIPERMERCADO CEU AZUL LTDA - ME, CLEUVANIO [E ALMEIDA RAMOS, FLAVIA MENDES FERREIRA
RAMOS

REU: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

DECISAO

Trata-se de agdo declaratoria de nulidade de notificacdo c/c consignacdo em
pagamento, com pedido de tutela de urgéncia, ajuizada por HIPERMERCADO CEU AZUL
EIRELI, CLEUVANIO DE ALMEIDA RAMOS e FLAVIA MENDES FERREIRA RAMOS em
desfavor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL , objetivando:

“l) Seja deferida a tutela de urgéncia pleiteada, para fins de impedir a
consolidacédo da propriedade em nome da instituicdo financeira Requerida e consequente
realizac&o de leildo do imével objeto da discusséo, determinando-se:

1.1) Que a Requerida se abstenha de dar seguimento nos tramites de execucao
da garantia, enquanto pendente o0 presente processo, sob pena de multa para o caso de
descumprimento;

1.2) Que seja oficiada o Cartorio de Registro de Imoéveis da 12 Circunscricao,
para que este se abstenha de realizar transferéncia do imdével de matricula 53.037, para a
Requerida, ou, caso aludida transferéncia ja tenha sido realizada, que seja anotada a existéncia
da presente demanda junto & matricula, com o impedimento de qualquer ato expropriatorio, em
favor da Requerida, ou sob as suas ordens;

1.3) Que seja oficiada a Secretaria da Fazenda Municipal, para que se abstenha
de emitir guia de ITBI referente ao presente imével, em favor da Requerida, em razdo dos fatos
aqui narrados, resguardando os direitos de propriedade dos Requerentes;

(...)
4) O julgamento de TOTAL PROCEDENCIA da presente demanda, para:

4.1) Que seja acatado o(s) deposito(s) realizado(s) neste feito, e recebido como
pagamento do contrato 08.2262.606.0000402-00, expedido alvard em favor da Requerida para
levantamento e fornecida quitacdo aos Requerentes quanto as parcelas consignadas;
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4.2) Que seja declarada a nulidade da notificacdo, reconhecendo-se, por
conseguinte a auséncia de constituicdo em mora dos Requerentes e, com 0 pagamento
realizado em consignagé&o, a convalescéncia do contrato, os termos originariamente firmados;”

4.3) Alternativamente, caso néo se reconheca a nulidade da notificacéo, que, de
toda forma, seja determinada a manutencao do contrato indicado, restabelecendo a Requerida o
acesso dos Requerentes as contas vinculadas, retornando o débito em conta das parcelas que
estiverem a vencer;

4.4) Ainda alternativamente, mesmo que nao se reconhecam as ilegalidades
supra, gque seja permitido aos Reguerentes purgar a mora, vez que o leildo ainda né&o
aconteceu;

..)
Alega, em sintese, que:

- a primeira requerente firmou com a CEF, em 29/06/2016, a Cédula de Crédito
Bancéario — Empréstimo a Pessoa Juridica n° 08.2262.606.0000402-00, no valor de R$
257.000,00, comprometendo-se a pagar prestagcdes mensais no importe de R$6.849,02, a partir
de 29/07/2016, empréstimo este vinculado a conta corrente n°0001349-3, operacdo 003,
agéncia 2262;

- como garantia & operacdo de crédito foi alienado fiduciariamente a CEF o
imovel constituido pelo lote n°11, da quadra 31, do loteamento Jardim Alexandrina, matricula
53.037 da 12Circunscricdo do Registro de Imoveis de Anapolis;

- houve o atraso de algumas parcelas e os requerentes foram notificados para
purgar a mora. Na referida notificacdo a instituicdo financeira direcionou os requerente a
procuraram a prépria agéncia da CEF, ocultando a determinacdo legal de purgarem a mora
junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis;

- em reunidao agendada com a CEF no dia 10/05/2018, levaram o montante
integral necessario para purgar a mora, entretanto, foram surpreendidos pelos gerentes
pessoal e geral e pelo Superintendente de que ndo seria possivel purgar a mora, mas,
apenas, seria possivel repactuar todo o contrato, desde que todos os demais contratos
existentes com a instituicAo bancaria entrassem na repactuacdo, e o imével dado como
garantia fiduciaria deste contrato, bem como o lote contiguo, também de propriedade dos
Requerentes fossem insertos na avencga, como garantia fiduciaria de todos os contratos;

- importante informar que a conta corrente que possuem/possuiam junto a CEF
encontra-se bloqueada, ndo conseguindo acesso sequer para consulta;

- ndo obstante a conduta abusiva da instituicdo financeira Requerida
consistente em condicionar o recebimento a uma repactuacdo, pretendem purgar a mora e
fazer convalescer o contrato tal como firmado;
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- houve nulidade da notificagdo, uma vez que né&o foi permitido purgar a mora
diretamente junto ao Registro de Imodveis, onde o recebimento seria feito sem nenhuma
ressalva, direcionando-os, maliciosamente, a propria instituicdo bancéaria que ndo permitiu a
purgacao da mora, culminando na resolucdo do contrato;

- nula a notificagdo, ndo esta constituido em mora o credor, podendo purgar a
mora, convalescendo o contrato, direito este que devera ser garantido/declarado por este
douto juizo, diante das ilegalidades acima comprovadas;

- deve prevalecer o contrato em razdo da ilegalidade e abusividade imposta
pela CEF ao impor a repactuagao ou extingdo do contrato e execu¢cao da garantia;

- a garantia é o préprio negocio dos requerentes, pois se trata do imével onde
esta estabelecido o supermercado, assim, a alienacdo deste para terceiros, ir4 inviabilizar o
negocio;

- existe hoje, em cobranca valor inferior a R$30.000,00, num contrato de
empréstimo de R$250.000,00, o qual foi devidamente honrado por quase dois anos, e voltara a
ser, assim que a CEF permitir, sendo que o imdével em garantia est4d avaliado em
R$325.000,00. Assim, a resolucdo do contrato, e execugcdo da garantia, quando o0s
Requerentes estdao demonstrando interesse em purgar a mora se mostra medida desarrazoada
e abusiva!

- ha que ser permitido aos Requerentes purgarem a mora e restabelecerem o
contrato, mantendo o negdcio que é fonte de renda da sua familia e de mais de 40 (quarenta)
familias;

- deve ser afastada a multa e encargos da mora, a partir do dia 10/05/2018, vez
que a CEF ao impor, de forma abusiva e ilegal, condicdo n&o prevista em lei ou contrato, é
responsavel pelo descumprimento dos requerentes;

- 0s devedores podem purgar a mora até a realizagdo do leildo extrajudicial,
conforme jurisprudéncia pacificado sobre o assunto;

- a CEF estd a recursar, sem justa causa, o recebimento do pagamento,
impondo de forma abusiva entre repactuacdes absurdas ou resolucdo do contrato, razéo pela
gual, pretende consighar 0 pagamento em juizo e continuarda efetuar o depoésito das
prestacdes mensais a vencerem durante o tramite do processo;

- a primeira requerente esta funcionando em Anapolis desde o ano de 2009,
gerando 15 empregos diretos e mais 26 empregos indiretos, sendo que a ruptura injustificada
do contrato ora em questdo, unicamente para a instituicdo Requerida executar a garantia e
tomar posse do imovel em que funciona o supermercado, certamente inviabilizara seu
funcionamento, culminando na sua quebra e consequente desemprego de todas as pessoas
supra mencionadas;
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- a boa-fé dos Requerentes em tentar quitar o débito, na forma e valores
exigidos pela instituicdo financeira Requerida esta evidenciada, ao passo que esta, se recusa,
injustamente a receber, ameacando a todo tempo a execu¢do da garantia que culminard no
fechamento da empresa, por um débito em aberto inferior a R$30.000,00, o qual, os
requerentes pagarao.

Inicial instruida com procuragdo e documentos.
Decido.

Considerando que ha interesse dos requerentes em pagarem as parcelas em
atraso na forma e valores cobrados pela CEF e restabelecer o contrato, resolvo :

| — se purgada a mora no prazo de até 15 dias, declaro insubsistente eventual
consolidacédo da propriedade do imovel constituido pelo Lote n°11, da Quadra 31, do Loteamento Jardim
Alexandrina, averbado na matricula n°® 53037 da 12 Circunscricdo do Registro de Imoveis de Anapolis;

Il — se cumprido o item anterior, restabeleco o contrato n° 08.2262.606.0000402-00,
desde o encerramento com a consolidacéo;

Il — Intimem-se 0s requerentes, nos termos do art. 26, 81° da Lei n°® 9.514 de
20/11/1997, para, no prazo de 15 dias, purgarem a mora do contrato n° 08.2262.606.0000402-00, desde o
inicio da inadimpléncia até a presente data;

IV — determinar que a agéncia detentora do contrato n° 08.2262.606.0000402-00, uma
vez purgada a mora, o restabeleca e retorne o débito em conta das parcelas a vencerem (conta corrente
n°0001349-3, operacdo 003, agéncia 2262);

V — caso ndo seja purgada a mora no prazo fixado, fica a CEF autorizada a
consolidagéo da propriedade, acaso nao realizada, e por, consequéncia, levar o imovel a futuro leildo;

VI — uma vez purgada a mora, determino que a CEF providencie junto ao Cartério de
Registro de Imoveis da 12 Circunscricdo de Andpolis o cancelamento da averbacdo da consolidacdo do
referido imével, matricula n°® 53037, bem como, o desbloqueio da conta corrente n® 0001349-3, operacao
003, agéncia 2262 de titularidade da empresa Hipermercado Céu Azul Eireli;

VII — autorizo a CEF a atualizar o valor da divida na data  do pagamento, bem como
as demais despesas cartoriais e IPTU e utilizar eventual saldo existent e na conta blogueada para
abatimento do valor cobrado

VIII — fica suspenso eventual leildo do imdvel de matricula n°53037;

IX — determino que a CEF (GIGAD/CEMCO), no prazo de 10 di as, apresente o valor
da divida desde o inicio da inadimpléncia, com os a  créscimos de IPTU e demais despesas para fins
de purgacéo da mora ;

X — cite-se e Intimem-se, com urgéncia .

Anapolis, GO, 18 de maio de 2018.
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