SENTENCA

Trata-se de ACAO DE INDENIZAGAO, movida por JOEL NARCISO e THALITA BATISTA
DOS REIS em face de MUNICIPIO DE NEROPOLIS, WT ? EMPREENDIMENTOS E
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA e CJINCORPORADORA LTDA, todos devidamente
identificados.

Os autores informaram que, no dia 24 de marco de 2014, adquiriram das empresas res, por meio
de compromisso de compra e venda, o lote de terras n® 12, da quadra 24, na Avenida Maria
Candida Teixeira, no Residencial Nova Cidade, em Nerépolis. Narraram que construiram sua
residéncia no local e que estéo pagando as prestacdes devidamente. Acrescentaram que a
propaganda veiculada, quando do langamento do |oteamento, prometia energia el étrica,
iluminacdo publica, galerias pluviais e rede de &gua tratada; mas que ndo fora disponibilizada a
infraestrutura bésica relativa a &gua tratada, o que caracteriza dano indenizével. Pontuaram que
aresponsabilidade do Municipio advém da sua omisséo quanto ao controle e fiscalizagdo do
|oteamento. Pel os motivos expostos, pugnaram a condenacéo dos réus para que, solidariamente,
indenizem-nos pel os danos supostamente suportados.

Juntaram documentos.

O Municipio de Nerépolis apresentou contestacéo e alegou, em sede de preliminar, carénciade
acao, em razdo de suailegitimidade passiva. No mérito, aduziu que ndo houve inérciada
municipalidade, dado que o poder de policia fora devidamente utilizado, para obrigar a
construcdo das obras de infraestrutura ? citou que o loteamento fora interditado; que forafeita
caucdo de lotes, afim de garantir a execucgédo das obras; e que fora expedida notificacdo acerca
daimplantagdo do sistema de &gua tratada. Pontuou que a obrigac&o de sanar as irregularidades
€ das empresas rés, nos termos da Lei 6.766/79 e que o lote de posse dos autores esta dentre os
caucionados, de modo que ndo poderiater sido alienado.

Também juntou documentos.

WT ? Empreendimentos e Negdcios Imobiliarios LTDA e CJ Incorporadora LTDA, em sede de
contestacdo, aduziram, preliminarmente, aincompeténcia deste juizo, para processar e julgar a
presente demanda, ante a existéncia de clausula compromissoria que estabel ecera a solucdo de
eventuais litigios por meio de convencdo de arbitragem. Impugnaram o pedido de assisténcia
judiciariae o valor da causa. No mérito, afirmaram, em sintese, (@) que o procedimento de
aprovacdo de loteamentos é burocratico; (b) que as rés agiram e agem diligentemente, afim de
regularizar o loteamento junto a Prefeituralocal; (c) que a cidade tem problemas no
abastecimento de agua, motivo pelo qual nenhum |loteamento foi aprovado nos dltimos anos; (d)
gue vém encontrando dificuldades junto a SANEAGO, quanto ao fornecimento de &gua; (€) que
firmaram parceriamista junto a Prefeiturae a SANEAGO, com o objetivo de elaboracéo de
projetos de ampliacdo e melhoria do sistema de abastecimento de agua no Municipio, inclusive
com investimentos proporcionais; (f) que o loteamento Residencial Nova Cidade, por estar de
acordo com aLei 6.766/79, fora aprovado pelo Plano Diretor do Municipio, e (g) que, a despeito
de o empreendedor ndo ser responsavel por obras de galeriapluvia e de asfalto, efetuaram
mencionadas obras. Ressaltaram que n&o tém medido esforgos para solucionar a questdo do
fornecimento de agua no Residencial Nova Cidade. Defenderam a auséncia dos requisitos da
responsabilidade civil e a consequente auséncia do dever de indenizar. Aventaram a ocorréncia
de forcamaior, ao argumento de que as obras necessarias para o fornecimento de agua estéo
sendo obstadas pelo poder do Estado, por intermédio da SANEAGO. Pugharam a
improcedéncia dos pedidos contidos nainaugural e juntaram documentos.

Houve impugnacdo as contestacdes (fls. 227/233).

As partes postularam o julgamento antecipado dalide.

Oportunizada a manifestacéo dos autores acerca dos documentos acostados pelo Municipio réu.
Em sintese, o relatério. Decido.
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Primeiramente, antes mesmo de adentrar as preliminares, indispensavel que se estabeleca o
vinculo juridico existente entre as partes e 0 ordenamento aplicavel a cada caso.

A relacdo juridica existente entre a parte autora e o Municipio de Nerdpolis € extracontratual,
regida, precipuamente, pelo Direito Administrativo.

Jaarelacdo juridica verificada entre as rés WT Empreendimentos e Negdcios Imobiliérios
LTDA e CJIncorporadora LTDA (vendedoras de imoveis ao publico em geral) e os autores
(consumidores finais) é eminentemente contratual e regida pelo Codigo de Defesado
Consumidor, por setratar de tipicarelagdo de consumo.

Passemos as preliminares.

Daincompeténcia do juizo, ante a clausula de convencéo de arbitragem

Em se tratando de relagcdo de consumo, é cedico que a clausula de arbitragem € abusiva e,
portanto, nula de pleno direito; nos termos do que prescreve o artigo 51, inciso VII, do CDC1.
Conforme o posicionamento jurisprudencial, a clausula de convencgéo de arbitragem continua
nula, ainda quando firmada por escrito, em documento anexo ou em negrito, com assinatura ou
visto especia do consumidor. Ndo impede, entretanto, que sejainstaurado o procedimento
arbitral, apos a efetiva ocorréncia do conflito, desde que haja consenso entre as partes.

A matéria consta, inclusive, do Informativo 508 do STJ, cujo teor cito:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO CONSUMIDOR. CONVENCAO DE ARBITRAGEM.
NULIDADE DA CLAUSULA. E nulaaclausula que determine a utilizagio compulsoria da
arbitragem em contrato que envolva relacéo de consumo, ainda que de compra e venda de
imovel, salvo se houver posterior concordancia de ambas as partes. A Lei de Arbitragem dispde
que a pactuacdo do compromisso e da cldusula arbitral constitui hipétese de extin¢éo do
processo sem julgamento do mérito, obrigando a observancia da arbitragem quando pactuada
pel as partes com derrogacéo dajurisdicdo estatal. Tratando-se de contratos de adeséo genéricos,
amencionadalel restringe a eficécia da clausula compromissoria, permitindo-a na hip6tese em
gue o aderente tome ainiciativa de instituir a arbitragem ou de concordar expressamente com a
suainstituicao (art. 4° 8 2°, daLe n. 9.307/1996). O art. 51, VII, do CDC estabelece serem
nulas as clausulas contratuai s que determinem a utilizagcdo compul séria da arbitragem. Porém, o
CDC veda apenas a adogéo prévia e compul soria da arbitragem no momento da celebracdo do
contrato, mas ndo impede que, posteriormente, diante de eventual litigio, havendo consenso
entre as partes (em especia a aquiescéncia do consumidor), segjainstaurado o procedimento
arbitral. Portanto, ndo ha conflito entre asregras dos arts. 51, VII, do CDC e 4°, § 2°, daLei n.
9.307/1996; pois, havendo contrato de adesdo que regule uma relacdo de consumo, deve-se
aplicar aregra especificado CDC, inclusive nos contratos de compra e venda de imével. Assim,
0 gjuizamento da acdo judicial evidencia, ainda que de formaimplicita, a discordancia do autor
em se submeter ao procedimento arbitral. Precedente citado: REsp 819.519-PE, DJ 5/11/2007.
REsp 1.169.841-RJ, Rel. Min. Nancy Andrighi, julgado em 6/11/2012.

[lustro, ainda, com recente julgado, exarado pelo nosso Tribunal:

APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS.
COMPROMISSO COMPRA E VENDA. PRELIMINARES AFASTADAS.
CONTRARRAZOES. CONVENCAO DE ARBITRAGEM. INVALIDADE. RELACAO DE
CONSUMO. ILEGITIMIDADE ATIVA DOS AUTORES. MERA CESSAO DE DIREITOS,
CLAUSULA DE TOLERANCIA. VALIDADE. PRECEDENTES DESTA CORTE. LUCROS
CESSANTES. PAGAMENTO DE ALUGUERES. IMPOSSIBILIDADE. COMISSAO DE
CORRETAGEM. LEGALIDADE. LIVRE PACTUACAO DOS CONSUMIDORES. DANO
MORAL. AUSENCIA DOS REQUISITOS. PREQUESTIONAMENTO. 01 - N&o merece
acolhimento a preliminar de convencéo de arbitragem, eis que se cuida, na espécie, de relacéo
tipicamente consumerista, cujalegislacdo afasta a pactuacdo compulsoria de arbitragem (art. 51,
VI, CDC). Ademais, ndo foram preenchidos os requisitos do art. 4°, § 2°, dalei n®9.307/96 na

Cadigo paravalidar documento: 109751890663
Validar no endereco: http://www.tjgo.jus.br/sdm2/consultaPublica/validaCodigoAtoJudicial



confeccdo do dispositivo contratual, motivo pelo qual resta afastada estatese. (?) 06- Inexiste
condenacéo por dano moral quando o fornecedor cumpre com as suas obrigagdes assumidas no
contrato, entregando a obra no prazo assinalado, ndo estando configurados o0s requisitos para o
arbitramento de indenizacdo. 07- N&o € dado ao Poder Judiciario a atribui¢do de 6rgéo
consultivo, motivo pelo qual resta afastada a pretensdo de prequestionamento. APELO
CONHECIDO E DESPROVIDO. (TJGO - AC: 299800920128090175, Rel. Des. Norival
Santome, 62 Camara Civel, julgado em 14/03/2017) (g.n)

Na hipotese especifica dos autos, o gjuizamento da ago evidencia, ainda que de forma
implicita, a discordancia dos autores em se submeterem ao procedimento arbitral, ndo podendo,
pois, nos termos do art. 51, VII, do CDC, prevalecer a clausula que impdem sua utilizaco
compulsoria.

Consequentemente, é de ser reconhecida a competéncia da jurisdicdo estatal parajulgar a acéo.
Daiilegitimidade passiva do Municipio de Nerépolis

Parte |egitima € aquela que figura no conflito de interesses e contra quem € deduzida a pretenséo
em juizo. A legitimidade para a causa néo esta vinculada a concretude do dever de indenizar,
matéria de fundo no presente caso, mas a pertinéncia subjetiva para agdo, em abstrato, aluz das
assertivas langadas na exordial. Ndo h4, pois, equivalénciaentre a existénciado direito ea
legitimidade passiva do demandado.

Destafeita, se os requerentes se dizem lesados pelo Municipio requerido, eventual
reconhecimento da inexisténcia de responsabilidade ndo traduz ilegitimidade passiva, mas
improcedéncia do pedido.

Daassisténciajudiciaria

O art. 5°da Le 1.060/1950, ao estabelecer que o Juiz, ndo tendo fundadas razdes para indeferir
0 pedido de assisténcia judiciaria, deverajulga-lo de plano, deixou claro que a concesséo do
beneficio ndo possui natureza automatica, facultando, portanto, ao julgador, com amparo da
documentacéo constante dos autos, decidir acerca da concesséo do beneficio ou de seu
indeferimento.

Além disso, aLei 1.060/1950 foi parcialmente recepcionada pela Congtituicdo de 1988, que, em
seu art. 5°, LXXI1V2, impbs ao requerente o dnus da prova de insuficiéncia de recursos para o
fim ali consignado.

Damesma sorte, 0 artigo 98 do NCPC dispbe que a pessoa natural ou juridica, brasileiraou
estrangeira, com insuficiéncia de recursos para pagar as custas, as despesas processuais € 0s
honorarios advocaticios tem direito a gratuidade da justica, naformadalei.

No caso dos autos, a parte autora comprovou a insuficiéncia de recursos, mediante a juntada dos
documentos de fls. 45/51, pelo que Ihes restaram deferidos os beneficios da assisténcia
judiciaria (fl. 52).

A parte ora contestante, entretanto, ndo comprovou que os autores possuem condicdes de arcar
com as custas do processo.

Ressalta-se que 0 simples o fato de a parte estar assistida por advogado ? desacompanhado de
outros elementos que demonstrem sua capacidade financeira ? ndo é motivo suficiente para o
indeferimento da assisténciajudiciaria. Até porque a Defensoria Publica ndo foi instalada, em
nosso Estado, de modo que a parte ? seja pobre ou ndo ? acaba obrigada a se valer de advogado
particular, para poder acionar o Judiciario.

Mantenho, pois, o beneficio outrora deferido.

Do valor da causa

Conforme reza o artigo 258 do CPC/73 (art. 291 do NCPC), atoda causa sera atribuido um
valor certo, ainda que ndo tenha contetido econdmico imediato.

Na lide em aprego, no entanto, os autores deixaram ao arbitrio do juizo afixacéo do valor da
Indenizagéo por danos morais.
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Conforme remansosa jurisprudéncia, deixando a parte autora ao arbitrio do juiz afixacéo do
guantum indenizatério, descabe incluir qualquer valor a este titulo, no cémputo do valor da
causa.

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. IMPUGNACAO AO VALOR DA CAUSA. ACAO DE
REPARACAO DE DANO E DEVOLUCAO DE VALORES. DANOS MATERIAISE
DANOS MORAIS. VALOR DA CAUSA EM CUM ULA(;AO DE PEDIDOS. O valor da causa
devera, se possivel, corresponder ao proveito econdmico perquirido pelaparte (art. 259, I, do
CPC). Ao menos quanto aos danos materiais pretendidos, € possivel ter a exata extensdo da
repercussao econdmica almejada pela agravante, o que importa adequacédo do valor da causa a
esse especifico montante. Diferente ocorre com o pedido de danos morais, porquanto a fixacéo
da verba pretendida cabe a0 juizo e ndo a parte. Nesse passo sdo inaplicaveis as disposi¢oes do
artigo 259 do Cadigo de Processo Civil. AGRAVO DE INSTRUMENTO PARCIALMENTE
PROVIDO. (TJRS, Agravo de Instrumento n° 70063325286, Rel. Eduardo Jodo Lima Costa, 92
Camara Civel, julgado em 23/04/2015) (g.n)

Acrescente-se que tal conduta ndo implicou prejuizo ao Estado, na medida em que os autores,
por serem beneficiéarios da Justica Gratuita, ndo tiveram que recolher custas.

Demais disso, € possivel a correcéo, de oficio, do valor da causa, pelo proprio magistrado, na
formado § 32do art. 292 do NCPC, in verbis:

30 Ojuiz corrigira, de oficio e por arbitramento, o valor da causa quando verificar que ndo
corresponde ao conteido patrimonia em discussdo ou ao proveito econdmico perseguido pelo
autor, caso em gue se procedera ao recolhimento das custas correspondentes.

N&o h4, pois, 0 que reparar, nesse particular.

Adentro ao mérito da causa.

Por serem aplicadas regras juridicas distintas, conforme ja explanado, de rigor que eventual
responsabilidade civil dos réus seja analisada separadamente, sob a 6tica da natureza das
respectivas relacdes juridicas (contratual X extracontratual) e das normas aplicaveis a cada uma
delas.

Da responsabilidade civil do Municipio de Neropolis

A Constituicdo Federal de 1988 consagra a teoria da responsabilidade objetiva do Estado no 8
6°, do artigo 37 e dispbe que as pessoas juridicas de direito publico e as de direito privado
prestadoras de servigos publicos responderdo pel os danos que seus agentes, nessa qualidade,
causarem aterceiros, assegurado o direito de regresso contra o responsavel nos casos de dolo ou
culpa.

E possivel, todavia, a incidéncia da responsabilidade subjetiva, nos casos em que o dano decorra
da omiss&o do Estado ? hipoteses em que o servico prestado pela Administragcdo Publica ndo
funcionou, funcionou tardiamente ou de forma deficiente, caracterizando o que a doutrina
francesa denominafaute du service, ou sgja, a culpado servico, ou afalta do servico.

Nas palavras de Celso Antonio Bandeira de Méllo, o Estado responde por omissdo quando,
devendo agir, ndo o fez, incorrendo no ilicito de deixar de obstar aquilo que podiaimpedir e
estava obrigado afazé-10.3

No mesmo sentido, Carlos Roberto Gongalves ensina que para que se configure a
responsabilidade por omissao é necessario que exista o dever juridico de praticar determinado
fato (de ndo se omitir) e que se demonstre que, com sua prética, o dano poderiater sido
evitado.4

Esclarecedor é o ensinamento do Professor e Doutrinador Matheus Carvalho, que diferenciaa
responsabilidade subjetiva do Estado daguela prevista no Codigo Civil, in verbis:

(?) aResponsabilidade Subjetiva aplicavel, neste caso, ndo é aquela apresentada ou defendida
pelada teoria civilista, ou sgja, ndo depende da demonstracéo de dolo ou culpa do agente

Cadigo paravalidar documento: 109751890663
Validar no endereco: http://www.tjgo.jus.br/sdm2/consultaPublica/validaCodigoAtoJudicial



publico, mas sim da responsabilizacdo decorrente da Culpa Andnima. Relembre-se que tal teoria
entende que a ma prestacao do servico ou a prestacao ineficiente geraria a responsabilidade
subjetiva do estado. Nesse caso, para fins de responsabilizagdo do ente publico, ndo se precisa
comprovar a culpa do agente, bastando a comprovagdo da mé prestacéo de servico ou da
prestacao ineficiente do servigo ou, ainda, da prestacéo atrasada do servico como ensejadora do
dano.5

No caso em tela, ndo se pode falar em acdo praticada pelo Municipio, por meio de seus agentes,
causadora de danos aos requerentes, de modo que a responsabilidade objetiva deve ser afastada.
Lado outro, nada impede que sgja reconhecida a responsabilidade civil subjetiva do ente
administrativo, embasada na Culpa Anénima ou Culpa do Servico. Paratanto, hecessario que se
facam presentes 0s seguintes pressupostos. dano, omissao (a despeito do dever de agir) e nexo
causal.

Insta consignar que, diferentemente do que ocorre quando se trata de responsabilidade objetiva,
para a caracterizacdo da responsabilidade subjetiva do ente publico, a prova dos el ementos cabe
aquem asuscita.

A parte autora, todavia, nada de concreto apresentou, a fim de comprovar que o Municipio fora
omisso, no que se refere a situagdo do L oteamento Nova Cidade.

O Municipio, por seu turno, apresentou fartas provas, que deixam claro o exercicio do poder de
policia municipal, no sentido de compelir as empresas rés a procederem com as obras faltantes,
paraatotal regularizacéo do empreendimento ? fls. 84/97 e 242/271.

Sendo assim, sem maiores delongas, ndo se ha falar em responsabilidade civil, imputével ao
Municipio de Nerdpolis.

Da responsabilidade civil de WT Empreendimentos e Negécios Imobilidrios LTDA e de CJ
Incorporadora LTDA

A mesma sorte do ente publico ndo assiste as rés.

De maneira aprioristica, tenho por bem repetir que arelagdo entre os autores e as rés € contratual
e tipicamente de consumo; portanto, regida pelo CDC.

Consoante reza o artigo 30 do CDC, toda informacao ou publicidade, suficientemente precisa,
veiculada por qualquer forma ou meio de comunicacéo com relagdo a produtos e servicos
oferecidos ou apresentados, obriga o fornecedor que afizer veicular ou dela se utilizar e integra
0 contrato que vier a ser celebrado.

Do cenério dos autos, infere-se que a parte autora adquirira o imovel dasrés, atraida pela oferta
de loteamento com energia el étrica, iluminagdo publica, galerias pluviais e rede de &gua tratada,
especificagdes que constaram expressamente da publicidade realizada para a venda de |lotes no
Residencial Nova Cidade ? veja o teor do folheto juntado afl. 13.

Por outro lado, é incontroverso que o local €, até hoje, desprovido de sistema de tratamento e
fornecimento de agua.

As requeridas imputaram a auséncia do servico de saneamento béasico a burocracias da
SANEAGO e do proprio Municipio, e juntam, inclusive, inimeros documentos.

Ocorre que afalha na prestacéo do servigo, no contexto dos autos, ndo reside propriamente na
auséncia da rede de &gua tratada (hipo6tese em que se poderia, em tese, ventilar culpa exclusiva
de terceiro); mas sim, naveiculagéo de publicidade que fizera a afirmagdo de que o local teria
tal servigo, promessa que, entretanto, néo fora honrada.

Nota-se, portanto, que as empresas requeridas, com o fito de comercializar osimoveis,
veicularam ofertaa qual ndo tinham condigdes de garantir o cumprimento ? tanto o € que,
mesmo apads anos do langcamento do empreendimento, a rede de agua tratada ainda néo foi
instalada. Ademais, em razéo da publicidade veiculada, os consumidores foram induzidos a erro,
jadque criaram expectativas que ndo correspondiam a realidade.

O ndo cumprimento de oferta de notério valor vinculante, portanto, configurou a chamada
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publicidade enganosa, expressamente vedada pelo artigo 37 do CDC e definida da seguinte
forma, no paragrafo primeiro do mesmo artigo:

E enganosa qual quer modalidade de informagio ou comunicagio de caréter publicitéario, inteira
ou parcialmente falsa, ou, por qualguer outro modo, mesmo por omissao, capaz de induzir em
erro 0 consumidor a respeito da natureza, caracteristicas, qualidade, quantidade, propriedades,
origem, prego e quaisquer outros dados sobre produtos e servicos. (g.n)

V gamos os julgados a seguir, exarados em situactes semelhantes, um deles, inclusive, pelo
nosso Tribunal:

APELACAO CIVEL E RECURSO ADESIVO. ACAO DE OBRIGAGAO DE FAZER C/C
INDENIZACAO. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. AQUISICAO
MEDIANTE PROPAGANDA ENGANOSA. METRAGEM ERRONEA DO IMOVEL. DANO
MORAL CONFIGURADO. VALOR ADEQUADO. MANUTENCAO DA SENTENCA. 1. E
inconteste a responsabilidade da Ré, em ressarcir os Autores, pel os danos morais por eles
tolerados, em decorréncia da aquisi¢ado de imovel, sob ainfluéncia de propaganda enganosa,
atinente a sua metragem, uma vez que ela deixou de agir com a cautela necessaria no momento
davenda. 2. O valor daindenizacdo por dano moral deve ser arbitrado, em atencdo aos
principios da razoabilidade e proporcionalidade, suficiente para compensar o dano causado a
parte, sem implicar em seu enriquecimento ilicito, bem assim, para servir de exemplo, para
quem com ele arca. APELACAO CIVEL E RECURSO ADESIVO CONHECIDOSE
DESPROVIDOS. (TJGO, AC: 04537207520138090051, Rel. Des. Francisco Vildon Jose
Valente, 52 Camara Civel, julgado em 19/05/2016) (g.n)

APELACAO CIVEL. DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA DO BEM
IMOVEL. APLICACAO DO CDC. EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE NAO
CONFIGURADA. RISCO DO EMPREENDIMENTO. LUCROS CESSANTES. BASE NO
VALOR DO ALUGUEL. LEGITIMIDADE DAS RES PARA FIGURAR NO POLO
PASSIVO. GRUPO ECONOMICO. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. PERDAS E
DANOS. PROPAGANDA ENGANOSA. PRINCIPIO DA VINCULACAO. INDENIZACAO
DEVIDA. TAXA DE TRANSFERENCIA DE CONTRATO. ABUSIVIDADE.
RESTITUICAO SIMPLES. 1. O fato de o contrato submeter-se aos ditames da Lei que rege a
alienagdo fiduciéria em garantia de bensiméveis em nada altera aincidéncia das normas
protetivas do CDC, especialmente porgue se encontram presentes todos os elementos da relacéo
de consumo. 2. Asintercorréncias inerentes a aprovacao e implantacdo de projeto e étrico, a
cargo de concessionaria de servico publico de energia elétrica, traduzem fatos inerentes a dlea
natural das atividades da construtora e incorporadora, pois representam fatos inerentes a
construcdo civil. Ndo se trata, por 6bvio, de caso fortuito ou forcamaior passiveis de elidir a
culpa pelo atraso na entrega de imovel. (?) 5. Conforme o Principio da Vinculacéo contido no
artigo 30 do CDC, areparacdo do efetivo prejuizo sofrido pelos compradores decorrente da
entrega do empreendimento de forma diferente da que foi divulgada é medida que se imp&e
(arts. 35e 37, § 1°, CDC), sendo certo que as perdas e danos sdo devidos independentemente da
rescisdo do contrato, com amparo naregra geral contida no artigo 6°, inciso VII, do mesmo
diplomalegal. (?) (TIDF, APC: 20140310021703 DF 0002204-51.2014.8.07.0003, Rel. Des.
Hector Valverde Santanna, 62 Turma Civel, julgado em 03/12/2014) (g.n)

COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA. Previsao de entrega somente de parte das obras da
area comum constantes da publicidade. Ainda, atraso na sua realiza¢&o. |nadimplemento parcial
configurado. Publicidade enganosa. Abatimento do valor bem, em vinte por cento, bem
determinado pela sentenca. Nesse sentido, julgados deste E. Tribunal, referentes ao mesmo
empreendimento. Sentenga confirmada. Recurso desprovido. (TJSP, APL:
00075229320128260152 SP 0007522-93.2012.8.26.0152, Rel. Des. Milton Carvalho, 42 Camara

Cadigo paravalidar documento: 109751890663
Validar no endereco: http://www.tjgo.jus.br/sdm2/consultaPublica/validaCodigoAtoJudicial



de Direito Privado, julgado em 19/09/2013) (g.n)

Embora se trate de caso diverso, vejamos o entendimento do STJ acerca do carater vinculante da
oferta:

PROCESSUAL CIVIL E CONSUMIDOR. PANFLETOS PUBLICITARIOS PROPAGANDA
ENGANOSA POR OMISSAO. NAO CONFIGURADA. RECURSO ESPECIAL PROVIDO 1.
No presente caso, trata-se da legalidade de multaimposta ao Makro Atacadista S/A em razéo de
publicidade enganosa por ndo ter veiculado em seus encartes promocionais distribuidos aos
consumidores o prego nos produtos. 2. A propaganda comercial, consubstanciada em panfletos
comercials, para que atenda aos preceitos encartados no CDC, deve levar ao conhecimento do
consumidor - atitulo de informac&o essencial do produto ofertado - o prego, podendo esse
englobar custo, formas e condigdes de pagamento do produto ou servigo. 3. O artigo 30 do CDC
confere a oferta - tida como espécie de publicidade apta a veicular umaforma de informagéo -
carater vinculante e, como tal, disposta a criar vinculo entre fornecedor e consumidor, surgindo
uma obrigacdo pré-venda, no qual deve o fornecedor se comprometer a cumprir o que foi
ofertado. 4. No caso do encarte publicitario in comento, verifica-se duas formas distintas de
publicidade. Umadelas - que ora se examina - denominada de "uma super oferta de apenas um
dia", apesar de ndo expor expressamente 0 prego numerico da promogdo, afirmou o
compromisso de garantir o menor preco nos produtos ali mencionados, sendo esses apurados
com base em pesquisa realizada em concorrentes. 5. A veiculacdo de informacéo no sentido de
que o valor a ser praticado seriamenor do que o da concorréncia, somado a fixacdo na entrada
do estabelecimento de ampla pesquisa de prego, séo elementos aptos a fornecer ao consumidor
as informagdes das quais ele necessita a despeito do numerério a ser utilizado para adquirir a
mercadoria, podendo, a partir de entéo, fazer uma opc¢ao livre e consciente quanto a aquisicao
dos produtos. 6. O encarte em tela, apesar de ndo especificar 0 preco, ndo é capaz de se
consubstanciar em propaganda enganosa, pois traz outrainformacao, igualmente prevista no
norma, que o substitui, qual segja, formade aquisi¢éo do produto pelo menor custo. 7. Recurso
especia provido. (REsp 1370708/RN, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES,
SEGUNDA TURMA, julgado em 28/04/2015, DJe 01/07/2015) (g.n)

A conclusdo pela ocorréncia de propaganda enganosa, na hipétese dos autos, € matemética e
irrefutével, de modo que ficou caracterizada a falha na prestacéo do servico.

Cabe consignar que caberia as requeridas provar a veracidade e corregdo da comunicagdo
publicitaria, o gue ndo forafeito (e nem poderia, ja que, de fato, o servico ndo existe), de modo
gue elas ndo cumpriram com o 6nus que |hes eraimposto pelo artigo 38 do diploma em apreco e
pelo artigo 373, 11 do NCPC.

N&o ha, pois, como isentar as reclamadas da obrigacdo de reparar 0s danos causados aos
reclamantes.

Nesse particular, o dano moral ficou amplamente configurado.

A comprade um bem deraiz, parafins de nele fixar residéncia, certamente, € um momento
épico navida de um cidaddo de classe média, sobretudo se for o primeiro imével adquirido,
como € o0 caso dos reclamantes (veja certiddo de fl. 45). Assim sendo, a constatacdo de que o
bem ndo possui as caracteristicas dele esperadas ? e amplamente divulgadas ? ndo pode ser
considerada como fato de menor importancia e, naturalmente, ddo lugar airritacdo, frustracéo e
decepcédo que violam a dignidade do consumidor.

Cristalino, dessaforma, o liame entre o dano moral sofrido pelos requerentes e a condutailicita
praticada pelas requeridas, de maneira que se mostra evidente o nexo de causalidade a
possibilitar e, sobretudo, obrigar estas Ultimas areparar a referida ofensa moral suportada por
aqueles.

Na mensuragédo do quantum indenizatério, deve ser observado o caréter ressarcivel, de acordo
com o principio darazoabilidade, de formaque o valor ndo pode mostrar-se irrisorio nem se
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apresentar como fonte de enriquecimento ilicito. Dessa forma, o estabelecimento do montante
da indenizacdo deve ser entregue ao prudente arbitrio do juiz, que deve orientar-se, pelo bom
senso e pelas peculiaridades do caso concreto, afim de atender afinalidade de tal indenizagédo ?
que ndo se presta somente a compensar e dar satisfacdo ao lesado; mas também a desincentivar a
reincidéncia do ofensor.

Nessa esteira de raciocinio, entendo que aindenizacéo deve ser fixadaem R$ 10.000,00 (dez
mil reais), para cada autor, quantiarazoavel para compensar os danos morais sofridos pelos
reclamantes, desestimular as reclamadas a, no futuro, praticarem atos semelhantes e, por fim,
ndo gerar enriquecimento ilicito dagueles.

Ante 0 exposto, julgo PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido e condeno as empresas WT
? EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA e CJINCORPORADORA
LTDA &, solidariamente, pagarem, atitulo de danos morais, o valor de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), para cada um dos requerentes. O juros, de 1% ao més, deverdo ser calculados a partir da
citacdo, por se tratar de responsabilidade contratual (art. 405/CC); e a correcdo monetaria, pelo
IPCA, desde esta data (arbitramento) (Sumula 362/STJ).

Condeno asrés, ainda, a arcarem com as custas do processo e com o0s honorérios a parte
adversa, que, nos termos do artigo 85 do CPC, fixo em 10% sobre o valor da condenagdo, com
correcdo monetaria da data do arbitramento e juros de mora a contar do transito em julgado,
aplicados os mesmos indexadores mencionados.

Por outro lado, condeno os autores a pagarem os honorarios advocaticios ao Municipio réu, ora
arbitrados em 10% do valor atualizado da causa. A exigibilidade dessa obrigacéo, no entanto,
fica suspensa, em raz&o da concessdo dos beneficios da Justica Gratuita.

Nos termos do 8§ 3°, do art. 292 do NCPC, retifico o valor da causa, de forma a corresponder ao
da condenacdo. Anote-se.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.

Neropolis, 05 de abril de 2018

Luciado P. S. Carrijo Costa
juizadedireito
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