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Protocolo :201202453516
SENTENCA

Guilherme Pereira de Oliveira, devidamente qualificado, propds
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS, MORAIS E
LUCRO CESSANTE em desfavor Construtora Moreira Ortence Ltda., ambos
individuados.

Diz que adquiriu em abril/2004 uma unidade no Condominio Onix
II, Apartamento 1501 e efetivou o pagamento de todas as parcelas do contrato
de compra e venda.

Alerta que ndo foi possivel usar e gozar do imovel, diante dos
defeitos estruturais como rachaduras, fissuras e infiltracdes nas paredes, os
quais nao foram sanados pela Suplicada a par da notificacao.

Pondera que em vistoria realizada pela propria ré veio a
constatacdo de que os defeitos estruturais permaneciam e que nao teve uma
solugdo definitiva.

Tece comentarios sobre todas as despesas com a manutengao do
imovel e inclusive pagamento de taxas de condominio e sem possibilidade de
uso.

Atribui responsabilidade a Suplicada que ndo cumpriu o memorial
descritivo e nao providenciou a colocacdo de telhado, optando por

impermeabilizacgdo.

Manifesta pelo ressarcimento material da ordem de R$ 29.370,43.
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Discorre sobre o direito a percepcdo da indenizagdo por danos
morais e reparagdo do sofrimento atroz a que foi submetido e diante da
frustracdo de varios consertos € sem solucdo para o problema.

No tocante ao lucro cessante quer o percebimento de alugueis pelo
tempo em que o imovel ficou sem uso e decorrente dos defeitos estruturais e
para os quais nao foi dada solugdo e estima o valor do aluguel no valor de R$
700,00 ao més.

Quer a devolug¢do do cheque caucgdo.

Requer a procedéncia do pedido e a condenagdo da parte ré a pagar
indenizagdo pelos danos materiais no valor de R$ 29.370,43, danos morais
em valores a serem arbitrados pelo MM Juiz processante, lucro cessante no
valor de R$ 57.400,00 e ordenar a devolugao do cheque calgao.

Juntou com a inicial os documentos de fls. 12/184.
Citada a parte ré apresentou defesa, as fls. 187/218.

Prescri¢ao/decadéncia diante do transcurso do prazo ante a
reclamacao administrativa e a propositura da presente acao.

Afirma que o primeiro defeito no imovel surgiu mais de dois anos
apos a data da entrega, o que faz cair por terra a alegacao falta de uso e gozo,
sendo que o Autor utilizava o imével em suas passagens por Goiania, ja que
residia na zona rural de Hidrolandia/GO.

Nega que os problemas estruturais tornaram o imovel imprestavel
para o seu uso e que todos os reparos sempre foram feitos atempadamente.

Diz que foi feita uma proposta de distrato no valor de R$ 85.000,00
e o Autor num primeiro momento aceitou e a recusou logo apds e o imdvel
foi por ele alienado ao preco de R$ 107.000,00.
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Impugna o laudo apresentado pelo Autor e esclarece que as
modificacOes feitas em relagdo ao memorial descritivo foram para beneficiar
e realizada com material superior a indicada no memorial.

Argumenta que o Autor criou obstaculos para promover o conserto
do imovel e em varias oportunidades as reparacdes deixaram de ser feita
porque ndo havia ninguém no local.

Refuta os documentos com os pagamentos de dgua, energia, taxas
de condominio, IPTU, recibo de pagamento de pericia, custas de certidao,
custas de notificagdo judicial, declaraciao da sindica e fotos.

Insiste na auséncia de dano material levando em conta que o imovel
apesar dos defeitos apresentados nao ficou imprestavel para o uso, tendo o
Autor dele feito uso por dois anos sem qualquer reclamagdo e continuando a
fazer uso nas vezes em que se dirigia a cidade de Goiania.

Pondera que ndo praticou ato ilicito e, portanto, ndo ¢ cabivel
indenizagdo por danos morais, j4 que os defeitos apresentados nao trouxeram
riscos para a vida e nem saide ou seguranca dos proprietarios € a nao
colocagdo do imdvel em locagdo foi ato de livre manifestacao da vontade do
Autor.

Nega o pagamento de lucro cessante ante a permanéncia do Autor
por dois anos no imével e sem locacdo, de forma que ele assim ndo procedeu

porque jamais teve a intengao de alugar.

Ressalta que o cheque caugdo esta a disposicao do Autor na sede da
empresa.

Pede a improcedéncia de todos os pedidos.
Anexou a sua peca os documentos de fls. 220/271.

Tréplica, as fls. 276/285.
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Saneador, as fls. 291/296.

Audiéncia de conciliagdo, instrucdo e julgamento (fls. 304/313;
326; 330 e 335/338), quando foram colhidos os depoimentos pessoais das
partes e inquiridas cinco testemunhas arroladas pela parte autora e outras trés
pela parte ré.

Os debates orais foram substituidos por memoriais, quando as
partes mantiveram seus pontos de vista ja conhecidos, sendo que a peca do
Autor esta as fls.353/361 e da parte ré, as fls.343/352.

E O RELATORIO.
DECIDO.

Pretende o Autor o percebimento de indenizacdo por danos
materiais, morais € lucro cessante diante dos defeitos estruturais apresentados
em seu imovel, os quais o tornaram imprestavel ao uso, gozo e sem
possibilidade de locagao.

A parte ré, por seu turno, preliminarmente alega
prescricao/decadéncia diante do transcurso da reclamagdo e da propositura da
presente acdo. No mérito nega que os defeitos estruturais tenha tornado
imprestavel o imovel para o seu uso € gozo e que o Autor nele permaneceu
por dois anos sem qualquer reclamacdo. Afirma que o Autor nao
providenciou a sua locagdo porque era seu interesse nele permanecer, quando
viesse a Goidnia, ja que residia na zona rural de Hidrolandia/GO.

Refuta ainda os danos morais ante a ausé€ncia de pratica de ato
ilicito a ensejar direito a indenizag3o.

DAS PRELIMINARES
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Preliminar de prescricdo/decadéncia indeferidas por ocasido do
despacho saneador de f1s.291/296.

DA RESPONSABILIDADE CIVIL DO CONSTRUTOR

O legislador admitiu o direito a indenizacdo na Constitui¢do Federal
de 1988, em ser V, do art. 5°:

“ V - ¢ assegurado o direito de resposta, proporcional ao agravo,
além da indenizagdo por dano material, moral ou a imagem”;

Inconteste a entrega do imovel objeto do contrato de compromisso
de compra e venda de um apartamento com defeitos graves consistente em
fissuras nas paredes externa e na cobertura da laje.

A responsabilidade civil do Construtor é objetiva, nos termos do
art. 618 do CC, logo a Suplicada devera responder por todos os defeitos
estruturais durante o periodo de vigéncia da garantia, bem como com os
prejuizos provocados ao Autor pelo retardo no reparo e conserto.

Numero: 71005174677

Orgao Julgador: Quarta Turma Recursal Civel

Tipo de Processo: Recurso Civel

Comarca de Origem: Comarca de Porto Alegre

Tribunal: Turmas Recursais Sec¢ao: CIVEL

Classe CNJ: Recurso Inominado Assunto CNJ: Inadimplemento
Relator: Léo Romi Pilau Junior

Decisdo: Acordao

Data de Julgamento: 27/02/2015

Publicagdo: Diario da Justica do dia 05/03/2015

Ementa: RECURSO INOMINADO. VICIOS CONSTRUTIVOS.
CONSUMIDOR. PRELIMINAR DE INCOMPETENCIA DO JEC
AFASTADA. DECADENCIA AFASTADA.
RESPONSABILIDADE OBJETIVA DA CONSTRUTORA.
FALHA NA PRESTACAO DE SERVICOS. DEVER DE
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INDENIZAR. PRAZO DA MULTA INALTERADO. NEGARAM
PROVIMENTO AO RECURSO. UNANIME. (Recurso Civel N°
71005174677, Quarta Turma Recursal Civel, Turmas Recursais,
Relator: Léo Romi Pilau Junior, Julgado em 27/02/2015) (grifei).

DA DEMORA DA REALIZACAO/CONSERTO DOS
DEFEITOS ESTRUTURAIS

Tergiversa a parte ré ao afirmar que os defeitos somente foram
noticiados no ano de 2006 e por escrito, bem como quando nega o
recebimento de comunicac¢ao de defeitos verbalmente.

O Sr. Guilherme Pereira de Oliveira € pessoa simples, humilde, da
roca como pudemos constatar de seu depoimento pessoal pelo sistema de
audio video (f1s.306 e 313) e foi iludido em sua boa fé pelos prepostos da
Suplicada quanto a reparagao dos defeitos do seu imovel.

Extrai do laudo de vistoria de entrega das chaves (f1s.230) e
carreado para os autos pela Suplicada que por ocasido desta e 26/04/2004
o imovel encontrava-se com os mesmos defeitos que perduraram até a
sua venda pelo Autor e por longos 08 anos (2011 — fls.246) sem que
fossem solucionados pela Construtora.

Nao h4 como acatar a versdao da Suplicada de que os consertos nao
foram executados porque o imdvel nem sempre estava disponivel para a
Construtora. Primeiro porque o defeito na laje para ser executado nao
precisava das chaves do apartamento do Autor, como explicitou os
Engenheiros Civis D'Awilla Batista Vieira de Souza e Régio e segundo
porque ela teve acesso as chaves inimeras vezes € o Autor chegou a vender o
imével em 2011 (fls.246) sem uma solucdo definitiva do problema, como
afirmou o Porteiro Sivaldo e a Sindica do prédio Sra. Célia.
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Duvidas ndo ha para min de que a Construtora maquiou os consertos
quando da entrega das chaves e para fins de afastar a sua mora, agindo de ma-
fé e faltando com a boa f¢€ objetiva, a que ¢ obrigada a guardar e determinada
pela nossa Legislagdao Civil, a qual deve ser observada desde o momento da
contratagdo e durante toda a execugao do contrato.

Dispoe o art. 422 do CC:

“Art. 422. Os contratantes sdao obrigados a guardar, assim na
conclusdo do contrato, como em sua execugdo, os principios de
probidade e boa-f¢é.”

O laudo de vistoria da entrega das chaves (fls. 230) relata
retocar trincas na estrutura da parede do apartamento.

Logo apos as primeiras chuvas, apds a entrega das chaves,
conforme declaracdes das testemunhas Renato de Assis Vieira Fontenele (fls.
309) e o Porteiro do condominio Sivaldo Antonio de Oliveira (fls. 337), os
quais confirmaram o depoimento pessoal do Autor, vieram os vazamentos € a
via crucis passadas pelo Sr. Guilherme e o total descaso demonstrado pela
Construtora em promover os consertos indispensaveis solucdo dos
problemas. Contrariamente utilizava-se de engodo, realizando servigos
superficiais e, inclusive, com a colocagdo de gesso para camuflar os
vazamentos (depoimento pessoal do Autor), servicos estes que perduravam
somente até a proxima chuva, quando recrudesciam novamente e isto
durante 08 anos, sem solucionar o problema, que implicaria em custos
elevados, com os quais ndo estava disposta a empreender.

Sobre o assunto interessante artigo do Ilustre Doutrinador Miguel
Reale divulgado na internet quanto ao principio da boa fé no Coédigo Civil:

(13

A vida do Direito ndo se reduz a uma sucessdo de fatos
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desvinculados dos valores que lhes dao sentido e significado, de cuja
correlacdo dialética emerge a regula iuris.

(..)

E a boa-fé o cerne em torno do qual girou a alteragdo de nossa
Lei Civil, da qual destaco dois artigos complementares, o de n® 113,
segundo o qual “os negocios juridicos devem ser interpretados
conforme a boa-fé e os usos do lugar de sua celebracdo”, e o Art.
422 que determina: “os contratantes sdo obrigados a guardar, assim
na conclusdo do contrato, como em sua execucdo, os principios de
probidade e boa-fé”.

Como se vé, a boa-fé ndo constitui um imperativo ético
abstrato, mas sim uma norma que condiciona e legitima toda a
experiéncia juridica, desde a interpretacdo dos mandamentos legais e
das clausulas contratuais até as suas tltimas consequéncias.

Dai a necessidade de ser ela analisada como conditio
sine qua non da realizagdo da justica ao longo da aplicacdo dos
dispositivos emanados das fontes do direito, legislativa,
consuetudinaria, jurisdicional e negocial.

Em primeiro lugar, importa registrar que a boa-fé
apresenta dupla faceta, a objetiva e a subjetiva. Esta ultima —
vigorante, v.g., em matéria de direitos reais e casamento putativo —
corresponde, fundamentalmente, a uma atitude psicoldgica, isto &,
uma decisdo da vontade, denotando o convencimento individual da
parte de obrar em conformidade com o direito. Ja a boa-fé objetiva
apresenta-se como uma exigéncia de lealdade, modelo objetivo de
conduta, arquétipo social pelo qual impde o poder-dever que
cada pessoa ajuste a propria conduta a esse arquétipo, obrando
como obraria uma pessoa honesta, proba e leal. Tal conduta
impde diretrizes ao agir no trafico negocial, devendo-se ter em
conta, como lembra Judith Martins Costa, “a consideragdo para com
os interesses do alter, visto como membro do conjunto social que ¢
juridicamente tutelado”. Desse ponto de vista, podemos afirmar
que a boa-fé objetiva se qualifica como normativa de
comportamento leal. A conduta, segundo a boa-fé objetiva, é
assim entendida como noc¢io sindnima de “honestidade publica”.



PODER JUDICIARIO

tribunal
de justica
do estado de goias

Comarca de Goiania
172 Vara Civel e Ambiental

Concebida desse modo, a boa-fé exige que a conduta
individual ou coletiva — quer em Juizo, quer fora dele — seja
examinada no conjunto concreto das circunstancias de cada caso.”
(grifo nosso) '

Importante o depoimento do preposto da ré Sr. D'Awilla Batista de
Souza (fls. 307) engenheiro civil, quando reconhece que os defeitos na
cobertura era na protecdo da argamassa que era colocada em cima da manta
asféltica, que por sua vez era colocada em cima da laje e para completar a
impermeabilizagdo. A par da Construtora ter ciéncia de ser indispensavel
impermeabilizar a laje, quando nao efetivada a cobertura com telhas, assim
nao procedeu e nao fez cumprir com o memorial descritivo, demorou 05 anos
para providenciar a colocacdo da manta asfaltica e promover o reparo
na cobertura como afirmou a Sindica Cé¢lia em total abuso para com os
direitos do consumidor.

A Sindica Sra. Célia Aparecida Vieira e o Porteiro Sivaldo
Antonio de Oliveira (fls. 336/337) confirmam as afirmacdes contidas na
inicial e atestaram que ainda no ano de 2009 e 2011 os problemas com a
cobertura e fissuras niao tinham sido solucionados pela empresa, inclusive
estiveram, pessoalmente, no apartamento e estava alagado, muito molhado e
com os colchdes molhados.

A Sindica Célia afirmou que em 2009 nao tinha manta asféltica e
comunicada a Construtora o problema demorou para ser resolvido.

O Porteiro Sr. Sivaldo afirmou categoricamente que apos a venda
pelo Autor do imovel os problemas ainda demoraram para ser resolvidos.

Logo, suficientemente provado que os defeitos na cobertura do
apartamento e fissuras e trintas na parede externas existiram desde a

lwww.miguelreale.com.br/artigos/boafe.htm
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entrega das chaves e foram comunicados a Construtora que preferiu
maquia-los a enfrentar os custos indispensaveis para tal, submetendo o
Autor a verdadeira tortura psicolégica por longos 08 anos.

DO DIREITO A INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS,
MORALIS e LUCRO CESSANTE

Ante a responsabilidade objetiva da Construtora a indenizagao pelos
danos materiais, morais € lucro cessante ¢ medida que se impoe.

DOS DANOS MATERIAIS e LUCRO CESSANTE

Os defeitos relativos a impermeabilizagdo da laje e fissuras nas paredes
resultaram provados e sdo na verdade incontestes. Tais defeitos deixaram o
imével imprestavel para o uso, razdo porque procede ao direito de
indenizagdo e ressarcimento por todas as despesas efetivadas pelo Autor sem
que o0 mesmo pudesse usar o seu imovel para o fim a que foi destinado.

O apartamento nunca pode ser usado em sua plenitude e para o fim
de moradia/locacao pelo Autor diante dos defeitos apresentados.

O Autor falou a verdade ao dizer que ndo tinha seguranca em relagao
ao imoével e ndo poderia ter mesmo, ja que em todas as chuvas molhava muito
o seu interior e alagava o piso.

Com os defeitos estruturais tornou de todo impossivel ao Autor
colocar armarios e moveis indispensaveis a moradia porque sabido era que
poderiam estragar e molhar, logo primeiro tinha que ter a seguranca quanto
ao conserto da estrutura e de forma eficaz para posteriormente poder mobiliar
e alugar se fosse o caso.

Nao ha como acatar os argumentos da Construtora de que o

10
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imovel nunca foi para locac¢ao. Esta discussao nao ¢ relevante. Se foi para
uso proprio ou para locacdo o certo é que niao serviu a nenhum dos
propositos.

Uma moradia digna exige mobilia e seguranca quando a sua
salubridade. Impossivel ao Autor mobiliar o imovel, bem como destina-lo a
locagdo com os defeitos graves que apresentavam.

A par de em Goiania o periodo das chuvas concentrarem no verao,
publico e notorio e independe de provas que as chuvas ocorrerem
ocasionalmente em qualquer ¢poca do ano.

Logo, o Autor nao poderia usar o imdvel em sua plenitude diante
dos defeitos apresentados, tanto que tentou usa-lo, quando foi submetido a
cirurgia do coracio e foi surpreendido com chuvas e alagamentos do
apartamento, conforme declararam as testemunhas ouvidas em Juizo e em
especial o Sr. Mario Sérgio, Renato, Sivaldo e Célia.

Procede, pois, o pedido de indenizacdo por danos materiais e lucro
cessante, devendo a Construtora ressarcir o Autor por todos os prejuizos e
efetivar o pagamento de todas as despesas de manutengdo do mesmo e pelo
periodo que ndo pode dele usar efetivamente, inclusive lucro cessante, com o
que deixou de ganhar diante da impossibilidade de locar.

O valor da loca¢ao deve ser o de mercado e no percentual de 0,5%
do valor da avaliagdo do imovel e por ser este percentual publico e notorio
independe de prova a respeito.

DO DANO MORAL e seu QUANTUM

Os danos morais sdo patentes. Quando se adquire um imovel novo
gera a presuncao de paz e tranquilidade que esta aquisi¢cdo ird proporcionar e

11
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sem a apresentacdo de defeitos.

Os imoveis usados sdo passiveis de danos em fung¢do do desgaste do
tempo, sendo que o novo ndo, tem que permanecer intacto por longos anos e
sem stress para o adquirente.

Observa-se que ndo € o que ocorreu com o Suplicante, uma vez que o
imovel que foi adquirido novo, logo apresentou uma série de defeitos e para
agravar a situagao nao foram solucionados de forma eficaz pela Construtora.

A demora de mais de 08 anos sem solucdo do problema de forma
definitiva, deixando o Autor ser submetido a humilhacao de ter que procurar
a Construtora inimeras vezes sem que obtivesse uma solugdo, inclusive,
quanto a restituicdo do preco com o pagamento dos prejuizos ou a
substitui¢do por outro.

A Construtora diante dos transtornos apresentados ao Autor tinha a
obrigagdo de lhe entregar outro imével, ainda que um pouco melhor, com
uma suite, quando o seu imodvel ndo tinha e para efeito de compensagao.
Entretanto ndo chegaram a um acordo porque a Construtora queria
complementacao (depoimento do preposto e testemunhas arroladas pela parte
ré) e se recusou ao acordo para ndo proporcionar ao Autor uma mera suite a
mais que o imével negociado depois de tantos anos de transtornos e conforme
todas as testemunhas esclareceram.

As proprias testemunhas arroladas pela Suplicada informaram que o a
acordo nao ocorreu porque a Construtora ndo aceito entregar ao Autor um
apartamento com uma suite, quando o apartamento comprado pelo Autor era
sem suite.

Também, justo ao Autor afirmar/escrever (fls.231) que nao mais
deixaria consertar seu imovel e que exigia a sua troca.

12
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Qualquer homem médio e normal e ap6s dois anos sem poder utilizar
seu imovel em sua plenitude e com alagamentos em todas as chuvas faria o
mesmo que o Autor em exigir a troca do imovel, uma vez que estava
acobertado pelo CDC que impde o abatimento do preco ou a troca em caso de
defeito grave, conforme se vé do art. 12 e 18.

Mas o Autor ndo cumpriu a ameaga € autorizou a parte ré inimeras
vezes apods a adentrar em seu imovel e sem que fosse dada a solugdo esperada
— solucdo definitiva para as rachaduras e fissuras e sem alagamentos e
infiltracoes.

A ofensa moral foi grave, uma vez que a Ré chegou a cobrar juros e
encargos moratorios do Autor pelo atraso nas prestacdes do pagamento do
apartamento, quando o mesmo estava imprestavel para o uso e ela também
estava em mora em efetivar o seu conserto, como disse o Autor em seu
depoimento pessoal e chegou ao desplante de efetivar cobranca no
apartamento do Autor, quando este estava se recuperando de uma
cirurgia do cora¢do, com agravamento do seu quadro devido ao stress
provocado.

Justo ao Autor recusar o acordo e pagamento do valor do imdvel, sem
nenhuma reparagdo e por preco modico, tanto que o imovel foi alienado por
ele por prego bem acima (fls. 242/246).

Neste sentido a jurisprudéncia:

ORIGEM.... 1A CAMARA CIVEL
FONTE.....DJ 1704 de 12/01/2015
ACORDAO.....16/12/2014

13
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PROC./REC...: 477415-97.2009.8.09.0051 - APELACAO CIVEL
Inteiro Teor do Acérdao Inteiro Teor do Acordao
EMENTA......APELACAO CIVEL. ACAO DE REPARACAO DE
DANOS MORAIS. DEFEITO/VICIO NA CONSTRUCAO.
PROVA DO ILICITO E CONFISSAO. RESPONSABILIDADE
OBJETIVA DO CONSTRUTOR. I- E ressabido que na hipéotese de
defeito/vicio estrutural na obra a responsabilidade do construtor ¢
presumida, independentemente da comprovacao de culpa (objetiva),
ressalvada somente em casos excepcionais, como for¢a maior, caso
fortuito ou culpa exclusiva da vitima, o que ndo constitui o caso
destes autos. II - A confissao (conduta comissiva) da existéncia de
problema na fossa séptica pela Construtora configura o
incontroverso ilicito, que atrai a reparacao civil. III- Por outro lado,
deve ser reformada a sentenca que julga improcedente o pedido
de indenizag¢do por dano moral, quando a reparacio de um
imével por vicio de construcdo se torna uma verdadeira
tormenta, mormente quando se constata que as falhas e defeitos
técnicos na execucdo da obra geraram desagradaveis
transtornos, constrangimentos e insalubridade fisica no
ambiente de moradia dos apelantes. V- Invertida a sucumbéncia,
fica prejudicado o pedido dos apelantes quanto a esta questdo.
APELACAO CONHECIDA E PARCIAMENTE PROVIDA.
(grifei)

Numero: 70060649696

Orgao Julgador: Nona Camara Civel

Tipo de Processo: Apelacao Civel

Comarca de Origem: Comarca de Carazinho

Tribunal: Tribunal de Justica do RS Secao: CIVEL

Classe CNJ: Apelagao Assunto CNJ: Sistema Financeiro da
Habitacao

Relator: Eugénio Facchini Neto

Decisdo: Acordao

Data de Julgamento: 27/08/2014

Publicagdo: Diario da Justica do dia 29/08/2014

Ementa: APELACAO CIVEL. SUBCLASSE CONTRATOS DO
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SISTEMA  FINANCEIRO DE  HABITACAO. ACAO
INDENIZATORIA. VICIOS CONSTRUTIVOS EM IMOVEL.
PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA REJEITADA.
CONDENACAO A REPARACAO MATERIAL E MORAL
MANTIDA. SENTENCA CONFIRMADA. 1. No caso, o fato de a
apelante, no processo conexo, estar cobrando valores da apelada pela
mao de obra fornecida para constru¢do do imovel cujos vicios
construtivos dao lastro a indenizagdo perseguida nesta demanda,
leva, com base no principio do venire contra factum proprium, a
rejeicdo da preliminar de ilegitimidade passiva arguida na lide
reparatoria. Até porque, ainda que reputada verdadeira a colocagao
de que a obrigagdo da apelante corresponderia apenas ao
fornecimento dos materiais de constru¢do, nao seria caso de exting¢ao
do feito por ilegitimidade passiva, na medida em que a causa de
pedir da reparacao civil reclamada pela recorrida contempla também
a utilizacdo de material de constru¢do de qualidade inferior, diversa
da contratada, caracterizando, assim, defeito na prestagdao do servico
suscetivel de possuir nexo causal com os vicios construtivos do
imoével. 2. Conjunto probatério - constituido, sobretudo, de laudo
técnico confeccionado por perito judicial -, unissono no sentido de
que os danos fisicos, assim como sinais de infiltragdes, mofo,
fissuras, problemas de pintura e reboco, janela e porta danificadas,
sao decorrentes de ma instalagdo e execucao, ou seja, decorrentes de
vicio de construcdo, de responsabilidade da recorrente. 3. Danos
patrimoniais mantidos, pois apurados de forma descritiva e pontual
pela pericia, a qual foi impugnada de forma genérica ¢ sem
contraprova de que os valores ali descritos nao se coadunam com a
realidade. 4. Troca do sonho de bem viver na residéncia nova
adquirida por uma série de problemas que comprometeram a
salubridade e o conforto do imével passivel de ensejar a
reparacao moral concedida a apelada. Apelacdo desprovida.
(Apelagao Civel N° 70060649696, Nona Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Eugénio Facchini Neto, Julgado em
27/08/2014) (grifei)

AgRg no AREsp 339047 / RJ
AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
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ESPECIAL

2013/0139071-4

Relator(a) Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO (1144)
Orgio Julgador T3 - TERCEIRA TURMA

Data do Julgamento 16/12/2014

Data da Publicagao/Fonte DJe 02/02/2015

Ementa AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE REVISAO DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. VICIOS NA
CONSTRUCAO. ABATIMENTO DO PRECO. DANO MORAL
CARACTERIZADO. QUANTUM ARBITRADO. REDUCAO.
INVIABILIDADE. VALOR RAZOAVEL. REVISAO DE
MATERIA  FATICO-PROBATORIA.  IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA 07/STJ. OFENSA AO ART. 557 DO CPC.
INOCORRENCIA. AUSENCIA DE FUNDAMENTOS QUE
JUSTIFIQUEM A ALTERACAO DA DECISAO AGRAVADA.
AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

Delicada a questdo da fixacdo do valor da indenizacdo por danos
morais. Alguns doutrinadores veem na indenizacdo por dano moral a
reparagdo ao sofrimento imposto a vitima que seria minorado pela reparagao
financeira.

Outros entendem, que além da reparagdo de ordem financeira para
aliviar o sentimento de revolva ante a injustica da afronta moral sofrida, deve
a indenizagdo ter um carater punitivo, no sentido de fazer a parte agressora
refletir e ndo voltar a praticar o mesmo erro, ou seja, carater intimidativo.

A indenizacao deve ser fixada em valores consideraveis, uma vez
que Construtora agiu de ma-fé ao maquiar os servicos e submeter o
Autor a uma verdadeira tormenta por mais de 08 anos, com alagamentos

do apartamento todas as vezes que chovia.

Necessario se faz um valor de grande porte, a fim de que possa ter
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carater educativo e forcem as empresas de construcdo a atender melhor aos
consumidores, com respostas eficazes e em tempo razoavel.

As Construtoras veem causando sérios prejuizos para toda a
sociedade brasileira ao prestar servicos de péssima qualidade e em
desconformidade com as determinacoes dos contratos de compra e
venda, Direito Civil e CDC sem dar a garantia do Construtor, o
abatimento do preco ou a substituicio por outro, de forma a abarrotar o
Poder Judiciario de acdes e ser umas das grandes responsaveis pela
morosidade da Justica.

Assim, entendo que o valor justo a ser fixado é de R$ 50.000,00 para
fins de ter um carater educativo, ndo tornar vantajoso as Construtoras nao
atender aos consumidores, ante aos pequenos valores fixados a titulo de
indenizagdes e ser vantajoso para elas continuar a lesar e afrontar os
consumidores em descumprimento das regras estabelecidas para as
construgoes.

CONCLUSAO

Isto posto, julgo procedentes os pedidos e condeno a Suplicada a
ressarcir o Autor pelos danos materiais provocados no valor de R$ 29.370,43,
corrigido monetariamente pelo INPC e com juros de mora a partir da citagdo
nos termos do art. 406 do CC.

Julgo procedente o pedido de indenizagdo pelo lucro cessante e
fixo o valor do aluguel no percentual de 0,5% a incidir sobre o valor
atualizado do imovel, a ser apurado em liquidacdo de sentenga por
arbitramento, cujo valor da pericia devera correr por conta da Ré.

Julgo procedente o pedido de indenizagdo danos morais no valor de
R$ 50.000,00, devendo incidir correcdo monetaria a partir da data da
prolacdo da sentenga pelo INPC e juros de mora a partir da data do sinistro
(laudo vistoria de entrega das chaves — 26/04/2004 — {1s.230), nos termos da
Stimula n°® 54 do STJ.
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Determino a devolucdo do cheque caugdo, devendo o Autor
comparecer perante a Construtora no prazo de 05 dias para retira-lo, intimado
através do seu advogado, e a contar da data da publica¢do da sentenca e nao o
fazendo neste prazo a Construtora esta autorizada a destrui-lo.

Condeno a parte ré a pagar todas as despesas processuais e
honorarios advocaticio que fixo em 20% sobre o valor da condenagado,
levando em conta o trabalho do advogado e o tempo de duracao da demanda.

Intime-se, desde logo a parte ré, para efetivar o deposito do valor da
condenacgao, inclusive 6nus da sucumbéncia, relativos aos danos morais e
danos materiais, nos termos desta sentenca, no prazo de 15 dias, a contar do
transito em julgado da sentenca, sob pena de incidéncia de multa no
percentual de 10%, nos termos do art. 475-J do CPC.

Feito o deposito, expeca-se desde logo alvara em favor da parte autora
e seu advogado e independentemente de novo despacho.

Com o deposito, intime-se a parte autora, por seu advogado, para
sobre ele manifestar no prazo de 10 dias, podendo impugné-lo, mas devera
fazer de forma fundamentada e com calculos aritméticos e sob pena de
indeferimento de plano nos termos do § 2° do art. 475-L do CPC.

Havendo impugnacio, intime-se a parte ré para sobre ela manifestar,
no prazo de 10 dias e em havendo concordancia devera efetivar o valor do
saldo remanescente e acrescido de multa no percentual de 10%.

Sempre que houver depositos de valores incontroversos e sem
questionamentos judiciais expedir alvard independentemente de novo
despacho.

Intime-se a parte autora para formular pedido de liquidacdo de

sentenca em relagdo a parte iliquida no prazo de 15 dias a contar do transito
em julgado da sentenca.
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P.R.L.

Goiania, 16 de Junho de 2015.

ROZANA FERNANDES CAMAPUM
Juiza de Direito
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